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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: stavbu polyfunkéného objektu s funkciou
vyrobnych sluzieb, nevyrobnych sluzieb, ubytovania a s 2 sluzobnymi bytmi na mierne
svahovitom pozemku, na mieste sti¢asného administrativnej budovy a ubytovne.

Objekt obdiznikového pddorysu so zaoblenymi rohmi s max. rozmermi 42,9 x 16,5m ma
navrhnuté 1 podzemné podlazie a 6 nadzemnych podlazi. V suteréne (1.PP) je planovana
podzemna hromadnd gardz atechnické priestory. Na 1.NP suU rieSené vstupné priestory,
10 nadjomnych priestorov pre vyrobné a nevyrobné sluzby a technické priestory (dalej
ako ,ndjomné priestory VNS“), na 2.NP su dva sluzobné byty, ktoré su spristupnené
samostatnym schodiskom a vstupom (prevadzkovo oddelené od ostatnej Casti stavby),
9 ndjomnych priestorov VNS a sklad. Na 3.NP az 6.NP su na kazdom podlazi planované
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4 ubytovacie jednotky navrhovanej prevadzky ubytovne a 10 nadjomnych priestorov VNS.
Podla predloZzenej dokumentacie bude ubytovha vyhradne slizit pre ubytovanie osbb
pracujucich v ndjomnych priestoroch VNS predmetnej stavby. Najomné priestory VNS su
ur¢ené pre prevadzky typu: krajcirstvo, tlaciarenské sluzby, oprava obuvi, fotograficky ateliér,
kadernictvo, kozmetické sluzby, IT sluzby ainé podobné vyrobné a nevyrobné sluzby.
Po obvode 2.NP az 6.NP suU navrhnuté priebezné balkdny, ktoré maju integrované tieniace
prvky so zabradlim.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 6.NP je +19,890 m od urovne podlahy
+0,000 objektu (0,000 = urover 1.NP = 135,500 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava sa zabezpeduje v celkovom podte
48 stojisk (21 stojisk sa umiestriuje na teréne, 27 stojisk v garazi objektu). Dopravné pripojenie
z Hrachovej ul. sa riesi vjazdom Sirky 6m - dochadza k Uprave jestvujuceho vjazdu a sucasne
k Uprave/rekonstrukcii Useku existujiceho chodnika pri Hrachovej ul. (v rozsahu pozemkov
stavby).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2 027,00 m?
zastavana plocha: 707,85 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 424710 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 229,31 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 4 017,79 m?
zelen:
na teréne: 453,50 m?
zapocitatelna zelen: 453,50 m?
spevnené plochy: 865,65 m?
pocet bytov: 2
pocet ubytovacich jednotiek: 16
pocet ndjomnych priestorov VNS: 59
pocet podlazi PP/NP: 1/6
pocet parkovacich miest: 48

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. 4. Ruzinov, UPN stanovuje funké&né vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové uzemie, kéd H

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regula¢ny kéd H:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

Zmie$ané Uzemia
H 2,1 502 obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

zastavba arealového

charakteru, komplexy 0,35 | 0,20

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:



z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmiesané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, c¢islo funkcie 502, patria zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
medzi prevlddajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Navrhovana ubytoviia
ako zariadenie obdianske] vybavenosti viazuce sa na funkciu a dva sluzobné byty su
zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového lUzemia: 2027,00 m?
- zastavana plocha: 707,85 m? IZP = 0,349 IZPmax= 0,35
- podlazna plocha (NP): 4 247,10 m? IPP= 2,095 IPPmax= 2,1
- zapocitatelna zeler: 453,50 m? KZ = 0,224 KZwn= 0,20

e PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmiesané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, cislo funkcie 502, rozvojoveé uzemie, requlacny kod H.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

o vsSetky priestory navrhovanej ubytovne avsetky priestory prevadzok vyrobnych
anevyrobnych sluzieb budua skolaudované ako nebytové priestory; priestory
ubytovacich jednotiek navrhovanej ubytovnhe nesmu byt zapisané do Katastra
nehnutel'nosti ako byty z dévodu dodrzania regulacie funkéného vyuzitia izemia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e cCastou rieSeného Uzemia prechddza verejny vodovod, tento spolu sjeho ochrannym
pasmom je potrebné reSpektovat;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;
o vytvdrat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;
o zavadzat postupy udrZzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds



do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia navrhovanej stavby je Uprava/rekonstrukcia useku
jestvujuceho chodnika pri Hrachovej ul. prilahlého k pozemkom stavby (riesi SO 100 -
Spevnené plochy), ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdany
do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana v kolauda¢nom konani stavby.
Pri¢om v technickom rieSeni chodnika Ziadame:

o Vv celom upravovanom Useku jestvujuceho chodnika zabezpecdit jeho min. volnu Sirku
1,5m, a to bez zasahu do hlavného dopravného priestoru Hrachovej ul;

o chodnik v mieste vjazdu Ziadame rieSit bez zmeny nivelety, vjazd riesit vylu¢ne
s nabehovym obrubnikom, tzn. bez smerovych obllikov v mieste pripojenia na Hrachovu
ul., a v max. Sirke 6 metrov;

e kratkodobé (navstevnicke) stojiska, ako aj stojiska pre zamestnancov prevadzky musia
ostat verejne pristupné; v budlcej dokumentacii pre stavebné povolenie Ziadame
preukazat ich vyhradenie v normovom pocte ako aj spOsob ich prevadzkovania. Sucasne
tieto stojiska nemozu byt predané, prenajaté ani vyhradené;

e v buducej DSP stavby ziadame doriesit vonkajsie parkovanie bicyklov pre navstevnikov
objektu.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.



Toto zavdzné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskda hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



