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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: existujuci objekt byvalej kotolne a jej
bezprostredné okolie jej prestavbou a dostavbou. Navrh spociva v zmene funkcie z kotolne
na tréningovu hokejovu halu s hracou plochou 25 x 11 m s kapacitou 30 ludi a celkovou
kapacitou haly 200 ludi. Navrh pozostava najma zo stavebnych objektov:

SO 01: Tréningova hokejova hala - existujuci objekt tvoria dva dilata¢né celky, halovy priestor
byvalej kotolne (priestor cez dve podlazia) a dvojpodlazna Cast, kde bolo situované zazemie
objektu. Objekt jednopodlaznej Casti kotolne sa rozsiri na jej juznej strane o zhruba 3 m.
Pristavba je z montovanej ocelovej dvojpodlaznej konstrukcie. Priamo v priestore povodnej
kotolne su na jej koncoch navrhnuté galérie z ocelovej konstrukcie. Hokejova hala je doplnena
aj o unikové ocelové montované schodisko na juhovychodnej strane. K dvojpodlaznej ¢asti
kotolne, ktory ma sluzit ako zdzemie objektu, su navrhnuté dve drobné pristavby: Sachta
pre zdvihaciu plosinu vysky cca 6,2 m a pédorysnych rozmerov 1,5 m x 1,7 m a jednopodlaznd
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technickd miestnost hokejovej haly z montovanej konstrukcie. V ramci dvojpodlaznej stavby
kotolne je rieSend aj dostavba stropu v Casti kotolne, kde strop pdvodne nebol. Vo vy§Som
priestore je navrhnuta tréningova ladova plocha a v dvojpodlaznej ¢asti je zmenou dispozicie
umiestnené zazemie objektu.

SO 02: Priprava uzemia — v ramci ktorého je asanovany objekt byvalej nefunkénej a odpojenej
regula¢nej stanice plynu, na ktorej mieste sa navrhuje umiestnit objekty SO 03 a SO 04.

SO 03: Prefabrikovany kontajner- techn. zazemie hokejovej haly - prefabrikovany upraveny
lodny kontajner s otvorom uzatvaranym uzamykatelnymi otvaravymi dvojkridlovymi vratami.
SO 04: Odpadové hospodarstvo (pristresok pre triedeny odpad) - prefabrikovany upraveny
lodny kontajner s otvorom uzatvaranym uzamykatelnymi otvaravymi dvojkridlovymi vratami
s vyplhou z perforovaného ocelového plechu.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie stavby sa nemeni, zachovava sa
existujici vjazd zo Sintavskej ulice, ako aj sklopeny obrubnik. V zmysle platnej STN je
pre pokrytie narokov statickej dopravy potrebnych 6 stojisk, ktory je korektny. Pre parkovanie
bicyklov je navrhnutych pred objektom 11 stojisk. Suc¢astou objektovej sklady stavby je okrem
inych aj SO 05 Dopravné riesenie (posudenie statickej dopravy).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2765,00 m?
zastavana plocha pévodny stav: 608,30 m?
o SOO01: 578,00 m?
o SO 02 (asanovany): 30,30 m?
zastavana plocha navrhovany stav: 734,25 m?
o SOO01: 704,65 m?
o SO O03: 14,80 m?
o SO 04: 14,80 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi pdvodny stav: 1186,30 m?
o SOO01: 1156,00 m?
o SO 02 (asanovany): 30,30 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi navrhovany stav: 1425,00 m?
o SOO01: 1395,40 m?
o SOO03: 14,80 m?
o SO 04: 14,80 m?
zelen povodny stav: 1329,60 m?
zelen navrhovany stav: 1120,70 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 6

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. U. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ Vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnej$ej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria bytové domy a zariadenia obchodu a sluzieb medzi pripustné spésoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych izemiach

plosné bilancie intenzita vyuzitia zaujmové
stav / navrh Uuzemie
stav / navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 2765,00 m?
- zastavana plocha: 608,30 /734,25 m? IZP= 0,22/0,266
- podlaznd plocha (NP): 1186,30/1425,00 m? IPP= 0,43/0,515
- zapocitatelna zeleri: 1329,60/1220,70 m? KZ= 0,48/0,441

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP,IPP a KZ) vramci rieSeného Uzemia mierne narastd. V ramci
funkénej plochy, ktord ma plochu 50 013 m? a charakteristickej zastavby 8-12
poschodovych bytovych domov je dostavba kotolne v intencidach zastavby vytvarajucej
kompaktné mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovana stavba svojou
mierkou a osadenim zohladfuje charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o odporuc¢ame pre zlepSenie mikroklimy prostredia riesit strechu objektu ako vegetacnu;

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvdrat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;



o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska ¢ast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim ¢&islo 5018/2025/RURaGIS/7082 zo diia
18.02.2025 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou Tréningova hokejova hala a uplatiuje
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e v zmysle Zasad a regulativov tvorby krajiny, kapitoly 11.2. zavdznej &asti UPN mesta
v maximalnej miere ochrarnovat jestvujuce krajinotvorné prvky - existujuce dreviny
nachdadzajuce sa v blizkosti navrhovanej stavby;

e v zmysle Zasad a regulativov vytvdrania a udrziavania ekologickej stability bod 11.3
zavaznej Gasti UPN mesta dodrziavat ustanovenia VZN hlavného mesta SR Bratislava
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej
zelene na uUzemi hlavného mesta SR Bratislava, hlavne ustanovenia § 7 VSeobecné
ustanovenia o ochrane drevin. V rdmci tohto VZN v zmysle § 4 ods. 5 je v pripade trvalého
zabratia verejnej zelene je kazda fyzicka alebo pravnicka osoba zaberajluca verejnu zelen
povinna v lokalite uréenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa zaberana verejna zelen
nachadza, zriadit novu zeleri, minimalne v rozsahu zodpovedajlicom ploche zabranej
zelene. V pripade, ak je v uréenej lokalite pozemok alebo verejna zeleri zverena do spravy
spravcu, vlastnik pozemku si vyZiada k predmetnému stanovisko spravcu.

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka podla § 40c ods. 4 pism. d) a ) v nadvaznostina § 5 pism.
p) zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b
stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni mestskej ¢asti v zmysle § 7a ods. 2e zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem z hladiska
rieSenia verejného dopravného vybavenia urCuje nasledovné podmienky, ktoré sa navrhuju
zapracovat do zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy:

 do dalSieho stupria stavebne rozsirit vjazd z miestnej cesty Il. triedy vedenej po Sintavskej
ulici z dbévodu, ze v grafickej ¢&asti projektovej dokumentacie s nazvom
,D1_Situacia_dopravne_riesenie_12_02_2025_MAGO0OC3Q3DFG" je uvedena Sirka 4,93 m
pri existujucom vjazde, ktora nie je dostacujuca pre obojsmernu premavku.
e pre Upravu vjazdu poziadat prislusny cestny spravny organ (Magistrat hl. mesta SR
Bratislavy):
o podla zadkona ¢. 135/1961 Zb., o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, § 3b bod (1), (3) a (4);
o podla StatGtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorsich
dodatkov &. 1az 25 (dalej len ,Statut”), Cl. 73 Pésobnosti Bratislavy v oblasti pozemnych
komunikacii bod c) a d);

ODPORUCANIE:

¢ z hladiska lepSej dostupnosti k hokejovej hale odpori¢ame vybudovat pristupovy chodnik/
prip. schody z jestvujuceho parkoviska, nachadzajuceho sa na pozemku registra ,,C* KN
parc. ¢. xxxx k.U. Petrzalka.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia suhlasi.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Axonometria 3 - buracie prace a novy stav
Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Axonometria 3 - buracie prace a novy stav
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



