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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky,

Pribinova 2, 812 72 Bratislava v z. INGPROJECT s.r.o.
stavba: Bratislava, HS Devinska Nova Ves - vystavba objektu
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; K. U. Devinska Nova

Ves
miesto stavby: Vapencova ul.

Ziadost doruc¢ena dia: 22.01.2025
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. Michal Burak,
autorizovany architekt 1515AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesSi: vytvorenie priestoru pre prislusnikov hasi¢ského
a zachranného zboru a techniku, ktord pouzivaju pri vykone ¢innosti. Budova hasi¢skej stanice
(SO 01) ma pbdorysne nepravidelny tvar pismena H s celkovymi rozmermi 62,4 x 57,6 m
s rozdelenim na 3 kridla, ktoré tvoria samostatné dilatacné celky. Stredovu Cast tvoria garaze
s INP na zasahovu techniku, vychodné kridlo je prevazne s INP, nad urovef prizemia
vystupuju len technické priestory technickych miestnosti (severna c¢ast) a veZa na susenie
hadic (juzna Cast). Zapadné kridlo ma v severnej ¢asti pdédorysu 2NP, juzna Cast (protiplynovy
polygdén) ma INP. Konstrukéna vyska jednotlivych podlazi je r6zna (v rozpati od 3,0 do 6,6 m),
zavisla predovsetkym od poziadaviek prevadzkovej ndplne. Objekt je prestreSeny plochou
strechou s minimalnym spadom cca 2%. Najvyssi bod hasi¢skej stanice je veza so schodmi
na suSenie hadic ktorej vyska je 27 m nad urovnou terénu. Vonkajsi pristresSok pre vozidla
(SO 02) mé& tvar obdiznika s celkovymi pédorysnymi rozmermi 30,3 x 6,5 m, s 1NP
a prestreSeny je pultovou strechou s minimalnym sklonom. Vnutorne je objekt ¢leneny
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na 2 priestory — sklad pneumatik a gardzové statia. Konstruk¢éna vyska je 4,65 m. Sucastou
rieSeného aredlu su aj plochy pre vycvik a fyzickd pripravu a to tréningovy trenazér ,Jakub”
a Sportové ihrisko.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: bude dopravne pripojend na existujucu miestnu
cestu MO3 kategérie 7,5/30 Vapencova. Sucastou stavby bude predizenie miestnej cesty
Vépencova - cesta lll. triedy s jednostrannym chodnikom pre pesich a Upravou existujuceho
obratiska pre MHD (SO 13) tak, aby bolo mozné otacanie najdlhsich autobusov. Vjazd
do hasi¢skej stanice bude neverejny a kontrolovany zavorovym systémom. Bezproblémovy
vyjazd poziarnej techniky na miestnu cestu zabezpedi cestnad svetelnd signalizacia. V ramci
aredlu bude vybudovanych 45 parkovacich miest pre osobné vozidld a 14 pre hasi¢sku
techniku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 20 098,00 m?
zastavana plocha spolu: 2 547,00 m?
SO 07 budova hasicskej stanice: 2 350,00 n¥?
SO 02 vonkajsi pristresok pre vozidla: 197,00 n¥
podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 3191,00 m?
SO 07 budova hasicskej stanice: 2 994,00 n¥?
SO 02 vonkajsi pristresok pre vozidla: 197,00 nv
zelen:

na teréne: 9 360,00 m?
spevnené plochy: 8 191,00 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 59

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Devinska Nova Ves, UPN stanovuje funk&né vyuzitie izemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych GUzemi charakter zdstavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod X

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd X:

e rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo S$pecifickd, Ze jej regulacia je redlna,



az na zaklade preverenia sutazou alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na Urovni
urbanistickej studie zény.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patria Ucelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy medzi
pripustné vyuzitia Uzemia funk&nej plochy.

o PredloZeny névrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

stabilizované uzemie
plosné bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie

navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 15134,00 m?
- zastavana plocha: 2547,00 m? IZP= 0,17
- podlazna plocha (NP): 3191,00 m? IPP= 0,21
- zapocitatelna zelern: 5749,00 m? KZ= 0,38

rozvojoveé uzemie, kéd X
plosné bilancie  intenzita vyuzZitia
zaujmoveé uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 4 964,00 m?
- zapocitatelna zelern: 3611,00 m? KZ= 0,73

e Predlozeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

e V Casti rozvojového Uzemia s regulaénym kédom X sa navrhuju spevnené plochy, pri¢om
sa zachovava dostatoény podiel zelene s podielom 73%.

e Zéamer je z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia v stlade s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyuZzitia;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

Mestska ¢ast Bratislava — Devinska Nova Ves vyjadrenim &islo 1554/318/2025/Mac zo dna
13.02.2025 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou ,Bratislava, HS Devinska Nova Ves -
vystavba objektu”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:
¢ povolit umiestnenie realizaciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, ze bude v konani
preukazana participacia obce na umiestfiovani miestnej cesty, pricom tato participacia
sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, av§ak musi
byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a sprdvcom miestnej
cesty a akym sp6sobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v prospech obce;
e nevyhnutnou sucastou pripojenia stavby ,Bratislava, HS Devinska Nova Ves - vystavba
objektu” na verejnu dopravnu infrastruktiru je SO 13 Plocha otac¢ania vozidiel MHD
ako pokracovanie miestnej cesty Vapencova, funkénej triedy MOS3, kategdrie 7,5/30, cesta
lll. triedy achodnikom pre peSich), ktory bude vzmysle zakona o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) odovzdany do vlastnictva mesta.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je dotknuté ochrannym pasmom plynu a v blizkosti prechadza biokoridor
regionalneho vyznamu Starda Mldka s pritokmi, ktory je vzmysle UPN suc¢astou
verejnoprospesnej stavby VT4 - Uprava a revitalizacia koryt vodnych tokov.

Z dovodu zvysenia komfortu cestujucich odporuc¢ame riesit aj Upravu zastavky ,Mlaka"”
obojsmerne. Zastavky by mali spifiat dizku 20 m a mali by byt zrealizované podla prislunych
stavebnych a technickych noriem a predpisov, ale aj v sulade s Koncepciou rozvoja mestske;j
hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manualom verejnych
priestorov — Principy a $tandardy zastavok MHD a Principy a $tandardy povrchov ndastupist
MHD spracovanych Metropolitnym instititom Bratislavy.

Upozornujeme na nesulad oznacenia stavebného objektu SO 13 Plocha na otacanie vozidiel -
v textovej Casti (str. 8 je nespravne uvedeny nazov SO 15).

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.



Toto zavdzné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskda hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Zakres stavby do katastralnej mapy, M 1:500
Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves
potvrdené vykresy: Zakres stavby do katastralnej mapy, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



