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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
investor: XXXXXXXXXXXXXXXXX, MJM TRANS s.r.o., Marcheggska 38, 900
31 Supava, v zastupeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stavba: Zariadenie zdravotnickej starostlivosti o ludské telo
na pozemkoch parc. €.; | XXXXXXX, XXXXXXX - XXXXXXX, k. 0. Staré Mesto
kataster:
miesto stavby: Dunaijska ulica €. x
Ziadost doru¢ena dia: 21.01.2025
druh podanej dokumentacie: PD pre dodatoc¢né stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Lujza KorkosSova
zodpovedny projektant: Ing. Tamara Durakova
Autorizovany stavebny inzinier 0335*A*1
datum spracovania dokumentacie: 11/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§ 40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu ucelu vyuzitia so stavebnymi Upravami
nebytového priestoru €. 27, ktory sa nachadza v polyfunkénom objekte na Dunajskej ul. ¢. 8,
na pozemkoch parc. €. XXXxXxx a Xxxxxx reg. "C" k. u. Staré mesto, so supisnym cCislom 7614,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 4949. Stavba polyfunkéného objektu bola skolaudovana
rozhodnutim ¢. j. 8752/45517/2011/STA/Kam/H-100 zo dna 25.10.2011. Pévodny druh
nebytového priestoru bol podla predlozenych podkladov - zariadenie verejnej spravy
a administrativy.

Celkova plocha predmetného nebytového priestoru je 112,10 m? + balkén 88,50 m? .

Nebytovy priestor sa nachadza na 2. nadzemnom podlazi polyfunkéného objektu. Vstup
do priestoru je zabezpeCeny cez schodisko, ktoré sa napaja na spolocnu chodbu
polyfunkéného objektu, z ktorej sa vstupuje do rieSeného nebytového priestoru. Pred
Upravami sa za vstupnymi dverami sa nachadzala predsien napajajuca sa na chodbu, z ktorej
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bol zabezpeceny vstup do jednotlivych kancelarskych priestorov. Celkovo bolo v nebytovom
priestore pat kancelarii s hygienou a kuchynkou pre zamestnancov.

Predmetom rieSenia projektovej dokumentacie pre ucely dodato¢ného stavebného povolenia
su zrealizované stavebné Upravy nebytového priestoru €. 27 na druhom nadzemnom podlazi
polyfunkéného objektu za ucelom umiestnenia planovanej prevadzky zameranej
na zdravotnicku starostlivost o ludské telo. Po Upravach sa za vstupnymi dverami nachadza
recepcia s recepcnym pultom a priestor Cakarne. Cely vstupny priestor recepcie a ¢akarne je
napojeny na chodbu, z ktorej je zabezpeCeny vstup do Styroch miestnosti uréenych
na procedury. Zazemie prevadzky tvori priestor skladu, hygieny a zazemia pre zamestnancov.

Rozsah realizovanych prac zahrfnal podla predlozenej PD stavebné Upravy bez zasahovania
do nosnych konstrukcii: buranie pévodnych a dopifianie novych sadrokarténovych prie¢ok
a doplnenie sadrokartonovych podhladov. Povodna dispozicia priestorov bola vo velkej miere
zachovana, s urCitymi Upravami pre ucely novej funkcie. Naslapné vrstvy podlah boli v celom
priestore vymenené. Kurenie a chladenie bolo upravované podla poziadaviek buducej
prevadzky bez zmeny bodov napojenia. Priestory socialnych zariadeni boli upravené
bez zmeny napojenia rozvodu vody a kanalizdcie a dalej bola vymenena kompletna sanita.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Prijazd k objektu a vjazd do podzemnej garaze je z
Dunajskej ul. cez uz existujuci vjazd. Na Dunajskej ulici sa nachadzaju aj jestvujuce verejné
parkovacie miesta pozdiz komunikacie. Investor ma vo vlastnictve jedno parkovacie miesto,
ktoré je situované na druhom podzemnom podlazi v polyfunkénom objekte na ul. Dunajska
€. 6 s Cislom parkovacieho miesta 40. Vzhladom k tomu, Z2e sa jedna o prevadzku
,ZARIADENIA ZDRAVOTNICKEJ STAROSTLIVOSTI O LUDSKE TELO" nie je potrené riesit
zasobovanie tovaru pre danu prevadzku.

Postdenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX a XXxxxX, k. u. Staré
Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie tzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uUzemie, kod S, uzemie kompaktného mesta - zéna A, uUzemie
Pamiatkovej zony Bratislava — centralna mestska oblast (,CMO").

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tUzemia zasadne nemeni.

Z hl'adiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

- v ostathom Uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy
charakter existujucej zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje respektovat
typicky charakter bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Kéd S: Zaujmové pozemky su sucastou Uizemia, pre ktoré bol spracovany ,,Uzemny plan zény
Dunajska, Bratislava" (1996) schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
SR Bratislava ¢. 269/1996. Jeho zavazna cCast bola vyhldsend VSeobecne zavaznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/1996, v zneni zmien a doplnkov 2005, 2007,

2010 (dalejlen ,UPN Z").

V uvedenom UPN Z s uvedené pozemky suéastou sektoru ¢. 18/1a.



Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

- 2z hladiska funkéného vyuZitia uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmiesané Gzemia byvania a obg&ianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, su definované ako Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dbérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Medzi prevladajuce spbésoby vyuzitia
Uzemia patria polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti. Prevadzka
zdravotnickej starostlivosti o [udské telo méze byt z hladiska metodiky UPN
povazovanad za obciansku vybavenost z kategérie ambulantnych zdravotnickych
zariadeni, resp. sluzieb. Zmenou vyuZitia nebytového priestoru z obcianskej
vybavenosti  druhu administrativa na obciansku vybavenost druhu
sluzby/zdravotnicke zariadenie nebude ovplyvnené funkéné vyuzitie Uzemia.

-z hladiska intenzity vyuzZitia uzemia:

Zmenou ucelu vyuzitia priestoru so stavebnymi Upravami boli dotknuté len vnutorné priestory
existujucej stavby. Rozloha zaujmového Uzemia, zastavana plocha stavby, podlazna plocha
stavby, spevnené plochy ani plocha zelene nebudd podla predlozenych podkladov
navrhovanou zmenou ucelu vyuZitia priestorov ovplyvnené;

-z hladiska urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu mesta:
Zmenou Ucelu vyuzitia boli podla predlozenych podkladov dotknuté len vnutorné priestory
existujucej stavby, ktorych Upravy nebudd mat vplyv na vysku a charakter zastavby Gizemia.

-z hladiska dopravného vybavenia:
Zrealizovana zmena ucelu uzivania priestoru so stavebnymi uUpravami nie je v kolizii
so ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.

-z hladiska zdvéiznej reguldcie UPN -Z, sektor &. 18/1:

Zmena vyuzitia nebytového priestoru ¢.27 v ramci polyfunkéného objektu na Dunajskej ulici
C. 8, parc. €. XXXXXX, XXXxxxX, k.uU. Staré Mesto neovplyvni nhasledovné zavazné regulativy:
- Index zastavania pozemku (do 0,65), vyskovy limit (Omnia 8.NP + ustupené, Liga 6.NP +
ustupené), vysku hl. rimsy (29,1 m a 20, 8 m), celkovu podlaznu plochu (do 9000 m?), index
podlaznej plochy (do 5,00), zeleri na rastlom teréne (425 m?), staticku dopravu a dopravné
pripojenie;

- 7 hladiska funk&ného vyuzitia reguluje UPN -Z z&ujmovy pozemok nasledovne: ob¢&ianska
vybavenost 6500 m? + 50 ks bytov - zmena Uc¢elu vyuzitia nebytového priestoru z jedného
druhu obcianskej vybavenosti na iny druh, bez zmeny podlaznej plochy priestoru, neovplyvni
pozadované funkéné vyuzitie Uzemia.

PredloZena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a tzemnym planom zény: ,Uzemny plan
zony Dunajska, Bratislava” (1996) v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e dodrziavat pri dalSsom uzivani priestoru regulativy umiestiovania reklamnych stavieb
a oznaceni prevadzok na uzemi CMO tak, ako su stanovené v kapitole ,1.2.5.Zasady
a regulativy umiestnenia reklamnych stavieb” zavaznej éasti textovej &asti UPN a v zmysle
principov a Standardov Manuadlu verejnych priestorov, ktory je pristupny na web stranke:
https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/
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UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpreda;j,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: 1. P6dorys — nové konstrukcie, €. vykresu 4

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
+ priloha ¢.1.
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



