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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: 0707000000 0000000 0000000000 0000000000000000604
XXXXXXXXXXXXXXXXX,

stavba: RODINNY DOM - SPEVNENE PLOCHY - Nové Zahrady
- Bratislava

pozemKky, parc. €., k. U.: XXXXXXXX, XXXXX; K.U. Ruzinov

miesto stavby: ulica Nové Zahrady

Ziadost doru¢ena dia: 10.12.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Peter Mravec

zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Mravec

autorizovany architekt 0275AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§ 40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predmet posudenia — spevnené plochy su zrealizované v rieSenom Uzemi zrealizovanej stavby
s hazvom ,Rodinny dom — Nové zahrady”, na pozemku parc. €. XXXXXXX, XXXXX V K.U. Ruzinov,
pre ktoru prislusny stavebny urad (Mestska cast Bratislava — Ruzinov) vydal diha 14.07.2010
stavebné povolenie €. SU/CS4153/2010/8/14, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 05.08.2010.

Predlozena projektova dokumentacia dokumentuje: zrealizovanu stavbu spevnenych ploch
v ramci rieSeného Uzemia zrealizovaného rodinného domu (dalej ako ,RD") na zdaklade
uvedeného  stavebného  povolenia. Tieto  plochy tvori  spevnena  plocha
pre odstavenie/parkovanie osobnych automobilov (zabezpecenie narokov statickej dopravy
uvedeného RD), chodnik/pristup pre pesich k predmetnému RD a exteriérové terasy tohto RD.
Samotny RD a iné Casti jeho rieSeného Uzemia nie su predmetom predlozenej dokumentacie
a posudenia.
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Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: dokumentovana spevnena plocha je okrem iného
ucend aj pre odstavenie/parkovanie 2 OA. Stavba je dopravne pripojena na pristupovu
komunikaciu nachadzajucu sa na pozemku reg. E KN parc. €. xxxxxxx, k.U. Ruzinov cez
spevneny vjazd Sirky do 6m. Pristupova komunikacia sa d'alej napaja na ulicu Nové zahrady V.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového uzemia: 527,00 m?
zelen:
na teréne: 304,00 m?
zapocitatel'na zelen: 304,00 m?
spevnené plochy: 176,00 m?
pocet parkovacich miest: 2

Postdenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (d'alej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktoreho sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXxX, XxxxX, k.U. Ruzinov,

UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, regulacny kéd C

¢ plochy namesti a ostatné komunikacné plochy

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Gzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kod A:

Kad IPP Kad Nazov urbanistickej . i . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

Malopodlazna bytova

C 0.6 102 zastavba

RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,4

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Zrealizované spevnené plochy su sucastou rieSeného uUzemia zrealizovaného RD.
Vo funkénom vyuziti uzemia: mdlopodilaZnad zdstavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102,
su spevnené plochy prislichajucim nevyhnutnym vybavenim pre funkciu byvania
(pre byvanie v RD).

e Uzemie funk&ného vyuzitia: plochy ndmesti a ostatné komunikaéné plochy tvoria
v Struktire mesta Bratislava prevazne namestia a ostatné komunika¢né plochy, ktoré
predstavuju verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi
plochami. V ojedinelych pripadoch su ¢asti tychto pléch sucastou sukromnych pozemkov
- rieSenych Uzemi réznych stavieb. Hlavné mesto akceptuje, Ze velmi mald cast
z predmetnych zrealizovanych spevnenych pléch zasahuje do uvedenej funkénej plochy.

o Predlozend zrealizovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



pre Cast rieSeného Uzemia vo funkénej ploche ¢. 102:

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmove Uzemie  regulativy urCené
navrh UPN
- vymera ¢asti zaujmového Uz.: 335,00 m?
- zapocitatelna zelen: 142,00 m? KZ = 0,424 KZmin. = 0,40

e Predmetna spevnena plocha nemeni existujucu zastavanu plochu a podlaznu plochu
v rieSenom uzemi, preto je vyhodnoteny len KZ.

e Predlozena zrealizovana stavba dodrziava hodnotu konkrétneho sledovaného
zavazného regulativu - koeficientu zelene (KZ) definovaného v UPN pre funk&né vyuzitie
uzemia: mdlopodiaznd zdstavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,, rozvojové uzemie,
regulacny kod C.

PredloZena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi liukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvy$ovat energeticki efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e za ucCelom naplnenia poziadaviek STN 736110:2024 na rieSenie statickej dopravy
pre stavby rodinnych domov ziadame na pozemku stavby - spevnenej ploche urCenej
pre parkovanie a odstavovanie vozidiel zabezpedit tri stojiska (dve dlhodobé a jedno
kratkodobé navstevnicke). Rozloha a dispozicné rieSenie spevnenej plochy plnenie



poziadavky umoznuje. Dodrzanie poziadavky bude preukazané v kolaudac¢nom konani
pre stavbu rodinného domu.

UPOZORNENIE:

Existujuca pristupova komunikacia nachadzajuca sa na pozemku parc. C.XXxxxxx Vv k.U.
Ruzinov nie je UC€elna na zaradenie do siete miestnych ciest.

RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia, M 1:200/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia, M 1:200/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



