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miesto stavby: Tajovského ulica, Bratislava
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podlia § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona €. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncCenej stavby - pristavbu
a nadstavbu existujuceho rodinného domu a vystavbu samostatného objektu garaze
na pozemku stavebnika. Existujuci rodinny dom s podlaznostou 1 PP (Ciasto¢né) a1 NP je
narodnou kultdrnou pamiatkou evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky pod ¢. 306/1 (d'alej ako NKP). Pod €. 306/2 je evidovana pamatna tabula
spisovatela Frana Kral'a umiestnena vedla vstupu do objektu.

Rodinny dom (SO-01) s max. rozmermi 9,56 m x 10,06 m ma po stavebnych uUpravach
1podzemné podlazie dostavané na cely pédorysny rozsah objektu a 2 plnohodnotné
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nadzemné podlazia. Umiestnena je v iom jedna bytova jednotka. Na 1.PP je spoloCenska
miestnost prepojena terasou na zahradu s bazénom, technicka miestnost a WC. Na 1.NP je
vstup do objektu vyrovnavacimi schodmi, WC a obyvacia izba s kuchyhou, jedalfou
a balkbnom. Na 2.NP su 3 izby s hygienickym prisluSenstvom. V objekte je navrhnuté
spolo¢né schodisko prepajajuce vsetky podlazia.

Na ulicnej fasade objektu bude zachovana pamatna tabula Frafna Krala, ktory v minulosti zil
a tvoril v objekte. Objekt je zastreSeny plytkou sedlovou strechou rovnakého tvaru a proporcii
ako strecha nad povodnym objektom. VySka rimsy je +6,225 m a vySka hrebena strechy je
+7,541 m od urovne +0,000 objektu (x0,000 = Uroven 1.NP = 233,125 m n.m. Bpv).

Garaz (SO-02) je navrhnuta ako novy samostatny objekt s max. pédorysnymi rozmermi
6,90 m x 7,90 m. Umiestnena je na hranici s pozemkom parc. €. xxxxxx a navrhnuta je
pre 2 auta. Vyska atiky plochej strechy garaze je +3,15 m.

Bazén (SO-03) bez zastreSenia je navrhnuty v zadnej ¢asti pozemku. Ma lichobeznikovy tvar
rozmerov cca 10,00 m x 2,50 m.

Oplotenie pozemku (SO-04) je zvacsa ponechané ako pbévodné, v niektorych cCastiach je
nutna jeho rekonstrukcia. Od ulice je oplotenie rieSené kombinaciou pévodného a nového
oplotenia. V zadnej Casti pozemku bude vybudované nové oplotenie vysky 2,5 m oddel'ujuce
pozemok stavebnika od pozemku tane¢ného konzervatéria Evy Jaczovej. Napojenie objektu
na technicku infrastrukturu (SO-05) je z Tajovského ulice.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Dopravné pripojenie bude zabezpecCené z miestnej cesty Tajovského. Staticka doprava je
rieSena na pozemku stavby v pocte 2 parkovacie miesta v garazi.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel), rozdielne Uudaje suU porovnavané
s pévodnym stavom/PS:

- vymera zaujmového Uzemia: 615,00 m?

- zastavana plocha: 150,55m? PS: 95,75m?
rodinny dom: 96,177 m? PS: 95,75 m?
garaz: 54,38 m?

- plocha zelene: 373,60m?2  PS: 480,35 m?

- spevnené plochy (vratane bazéna): 90,85 m? PS: 38,90 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 PS: 1/

- pocet parkovacich miest: 2 PS: O

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého st¢astou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, kod S, uzemie kompaktného mesta — zéna B, uzemie Pamiatkovej
zony Bratislava - centralna mestska oblast;

Kéd S: plocha je sucastou Uzemia, pre ktoré je schvdlend uzemnopldnovacia
dokumentdcia
podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguldciu.

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény

Aktualizacia uzemného planu zony A6 Bratislava” schvaleny uznesenim Mestského

zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, zavazna c¢ast bola vyhlasena VZN ¢. 11/1994

v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN €. 17/1996, VZN ¢. 7/2001a VZN ¢&. 3/2004 (dalej

len ,UPN-Z"). V uvedenej UPN-Z st uvedené pozemky stéastou sektoru &. 84.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia vo vztahu k UPN:



vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajice sposoby vyuzitia funkénej plochy.

z hladiska funkéného vyuzitia a z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia
vo vztahu k UPN a UPN - Z:

SEKTOR €. 84 - zavazné regulativy :
FUNKCIA:

Funk&né vyuzitie Uzemia:

Prevladajuca funkcia — byvanie. Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, musi mat
obytnu funkciu aspon 70% objektov sektoru.

Dopliiujuca funkcia - obc¢ianska vybavenost. Parcely €. xXxxxX, €. XXXXXXX, €. XXXXXX, C.
XXXXXX, €. XXXXXX a €. Xxxxxx su urcené len pre funkciu obCianskej vybavenosti a mbze sa
na nich umiesthovat len typologicky druh zastavby pre $kolstvo a vychovu.

navrhovand zmena dokoncenej stavby: byvanie - sulad

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

navrhovand zmena dokoncenej stavby: rodinny dom samostatne stojaci s jednou
bytovou jednotkou - sulad

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

Minimalna stavebna parcela: 8 arov

navrhovand zmena dokoncenej stavby: 615 m? - pévodnd stavebnd parcela

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

navrhovand zmena dokoncéenej stavby: 150,55 m?/615 m? = 0,245 - sulad

Index prirodnej plochy: 0,60

navrhovand zmena dokoncéenej stavby: 373,60 m?/615 m? = 0,607- sulad

Maximalna podlaznost:

2 nadzemné podlaZzia a jedno ustUpené podlazie, alebo podkrovie.

Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

navrhovand zmena dokoncenej stavby: 1PP, 2NP - sulad

v ¢asti Sprievodnd a suhrnnd technickd sprava je na str. 17 schematicky naznaceny
rozvinuty uliény pohlad, z ktorého je zrejmé, Ze objekt vrdtane nadstavby nenarusa
vyskovu hladinu existujlucej zastavby a navrhovanou vyskou strechy +7,541 m je niZsi ako
susedné objekty;

Stavebna Ciara: Ur€ena existujucou zastavbou.

navrhovand zmena dokoncenej stavby: zachovadva osadenie pévodného objektu — sulad
navrhovand gardz je zalicovand s existujucim objektom, zohladruje ulicnu Ciaru - sulad

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA:

V blizkosti sektora je areal Kalvarie, ktory ma plochy s najvyssim vyskytom kulturnych,
historickych a socialnych hodnét. Objekt zapisany do zoznamu kulturnych pamiatok:
Pamatny dom, v ktorom Zzil atvoril spisovatel Frafo Kral a pamatna tabula na dome,
Tajovského ulica €.28 parc. €. XXXXXXXX.

navrhovand zmena dokoncenej stavby zachovdva osadenie, pédorysné vymedzenie
a tvar strechy pévodného objektu a pocita s osadenim pamdtnej tabule na ulicnej fasade
objektu. K zdmeru je dolozené zavizné stanovisko Krajského pamiatkového uradu
v Bratislave ¢. KPUBA-2023/11861-2/44937/HOR zo dria 02.06.2023, v ktorom je zdmer,
Z hladiska ochrany pamiatkového fondu, vyhodnoteny ako pripustny.

Smerna Cast - staticka doprava:

Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Gardze mozu byt umiestnené
v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapocitavaju sa do zastavanej
plochy objektom.

navrhovand zmena dokoncenej stavby: viazd do gardZe je navrhnuty z Tajovského ulice,
naroky statickej dopravy su v plnom rozsahu riesené na pozemku stavby - sulad

- z hladiska dopravného vybavenia:



e stavbou dotknuté pozemky nie si vzmysle UPN v kolizii so Ziadnym vyhladovym
dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena

dokonéenej stavby je v sulade s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Aktualizacia

uzemného planu zény A6 Bratislava.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e objekt bude realizovany ako zmena dokoncenej stavby a skolaudovany bude ako rodinny
dom s jednou bytovou jednotkou;

e zelen na pozemku bude zrealizovana podla vykresu C Koordinac¢na situacia, M 1:200;
v opacnom pripade nebude dodrzany stanoveny index prirodnej plochy;

e vSetky Casti navrhovaného oplotenia budu vybudované tak, aby nevznikli neprimerané
bariéry voci susednym pozemkom a aby svojou navrhovanou vySkou nepésobili neziaducu
zmenu pévodnej terénnej konfiguracie tychto pozemkov.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prisposobit stanovistnym
pomerom a dopadom na ddsledky zmeny klimy;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasadd a vegetacénych striech; zvolit svetlé materidly
a farby;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

- zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb. — dna 31.01.2025 bolo doruc¢ené oznamenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatnuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.

UPOZORNENIE:



Na hranici s pozemkom parc. €. xxxxxxxx (komunikacia Tajovského) sa nachadza existujuci
elektricky stlp, ktory je potrebné v navrhu respektovat — v pripade kolizie existujuceho stlpu
s vjazdom na pozemok je potrebné riesit jeho prekladku s prislusnym spravcom.

V pripade, zZe sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zru$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zadmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavane v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného viastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpreda;j,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobithych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x projektova dokumentacia
potvrdené vykresy (vo formate A3): C Koordina¢na situacia, M 1:200; 02. Poédorys
NP, M 1.50; 06. Rez C-C, M 1:50; 15. Juhovychodny pohlad, M 1:50;
16. Severovychodny pohlad, M 1:50;

Co: MC Bratislava - Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): C Koordina¢na situacia, M 1:200; 02. Pédorys
NP, M 1:50; 06. Rez C-C, M 1.50; 15. Juhovychodny pohlad, M 1.50;
16. Severovychodny pohlad, M 1:50;

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom



Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



