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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

K stavbe: Polyfunkéné mestské centrum Zuckermandel, blok Z8, Zizkova ulica, parc. &.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto, Bratislava boli vydané 2 stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nému zdmeru: dia 03.02.2022 pod ¢. MAGS OUIC 42183/2022-
62455, 66093/2021 adfa 09.01.2023 pod ¢. MAGS OUIC 42135/2023-1921. V oboch
stanoviskach boli definované poZiadavky na doplnenie a Upravu navrhovaného rieSenia.
Aktudlne je predlozend ziadost o zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy, v ramci
ktorej suU predchadzajuce poziadavky hlavného mesta zohladnené a zapracované
(vys$Sie kapacitné udaje uvedené pri posudzovanom rieSeni su z ddévodu dopracovania
investi¢cného zameru do podrobnejSieho stupfia projektovej pripravy a spravne zvolenej
metodiky ich zapodtu).
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PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: novostavbu objektu bytového domu
na nezastavanom pozemku vo vlastnictve stavebnika v severozdpadnej casti zdny
Zuckermandel (v prislusnej Uzemnoplanovacej dokumentacii pod oznac¢enim Z8).

K celej zéne Zuckermandel bolo dfa 15.03.2012 vydané suhlasné stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy k investi¢nému zameru pod ¢. MAGS ORM 59284/11-414601. V $tudii, ktora bola
podkladom pre vydanie predmetného stanoviska, bolo okrajovo naznacené aj riesenie
zastavby v bloku Z8 bez podrobnejsieho posudzovania (navrhovany bol objekt s funkénou
naplfiou: byvanie, obchod, sluzby). Na zaklade rozhodnutia investora nebol tento objekt
slcastou dalSich fdz projektovania a realizdcie (investor nebol majitelom dotknutych
pozemkov). Dfia 11.03.2013 bolo vydané zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
¢. MAGS ORM 47474/12-351190 k objektom Z1 - Z7, na zaklade ktorého bola zdéna
Zuckermandel takmer cela povolena a zrealizovana.

Blok Z8 sa nachadza v koncovej polohe zapadnej ¢asti zény Zuckermandel medzi zelenym
masfvom hradného brala a Zizkovou ulicou. Zo zédpadu susedi s tromi veZiakmi a na vychodnej
strane s chranenym prirodnym utvarom skalného vybezku.

Hmota bytového domu je tvorend tromi kridlami, ktoré su pddorysne zoradené okolo atria
otvoreného zapadnym smerom. Zastavba dalSieho pozemku v rdmci vymedzenej plochy bloku
Z8 (parc. €. xxxxxx) nie je suc¢astou posudzovania (iny vlastnik pozemku). Navrhované riesenie
pocita s neskorsim uzatvorenim bloku vystavbou dalSieho objektu na tomto pozemku.

Bytovy dom s max. pédorysnymi rozmermi 43,40 m x 22,28 m ma navrhnutych 5 podzemnych
podlazi a 8 nadzemnych podlazi, pricom dve posledné podlazia su Ciastocne ustupujlce.
V podzemnych podlaZiach je gardz s kapacitou 90 parkovacich miest (PM). Na 1. NP su
navrhnuté 2 priestory pre obchod a sluzby, vstupné priestory s recepciou, atrium, priestor
pre odkladanie bicyklov, technické priestory a vjazd do garaze. Na 2. NP — 8. NP je navrhnutych
39 bytov a 10 nebytovych priestorov* Byty maju navrhnuté balkony, lodzie a terasy.
Dispozi¢ne ma bytovy dom tri kridla (juzné, vychodné a severné) s uzavretymi pavlacami okolo
vnutorného atria s jednym centralnym komunika¢nym jadrom. Zapadnu stranu objektu tvoria
Stitové mury bez okien. Do doby vystavby v zdpadnej ¢asti regulacnej jednotky Z8 bude tato
fasada rieSena ako zelena.

Bytovy dom je navrhnuty s plochou vegetacnou strechou. VySka atiky nad 6.NP je +19,35 m
anad 8. NP je +26,50 m od Urovne +0,000 objektu (x0,000 = uroveri 1.NP = 150,00 m n.m.
Bpv.).

Objekt bude napojeny na technicku infrastruktiru zo Zizkovej ulice. V objekte je navrhnuta
delena kanalizacia, dazd'ové vody suU odvadzané do retenénej nadrze na pozemku stavby.
Pozemok stavebnika je v jeho vychodnej ¢asti ponechany ako verejne pristupna volna travnata
plocha nadvézujlca na prirodny Utvar skalného vybeZzku.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie bude zabezpe&ené z miestnej cesty Zizkova. Naroky statickej dopravy su
rie§ené v podzemnej garédzi v celkovom poéte 90 PM, z toho je 6 PM vyhradenych pre TZP.
Dobudovany bude chodnik dizky 33 m nadvazujlci na existujici chodnik v Gzem:.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel), Udaje sU porovndvané s Udajmi uvedenymi
v stanovisku hlavného mesta k investi¢nému zdmeru zo diia 09.01.2023/1Z2

- vymera Uzemia vo vlastnictve stavebnika: 2114,00 m2
- zastavitelna plocha (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX): 1194,00 m?
- zastavana plocha nadzemna: 789,30 m? 1Z2: 775,93 m?
- zastavana plocha podzemna: 951,02 m? 1Z2: 962,85 m?
- podlazna plocha nadzemna: 5953,00 m? 1Z2: 5 555,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 275,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 5 678,00 m?
- podlazna plocha podzemna: 4 351,58 m? 1Z2: 4 227,00 m?
- obostavany priestor nadzemné podlazia: 19 805,74 m?® 1Z2:18 303,00 m?
- celkova plocha zelene: 73,00 m? 1Z2: 247,62 m?
plocha zelene na rastlom teréne: 47,24 m? 1Z2: 196,86 m?
- pocet bytov: 39



- pocet nebytovych priestorov*: 10
pocet podlazi PP/NP: 5/8
pocet parkovacich miest: 20 1Z2: 94

* nebytovy priestor z hladiska nevyhovujicich svetlotechnickych podmienok, pocitany
do bytovej funkcie

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre dotknuté éasti zdujmovych pozemkov, ktoré su podla prislusnej Gzemnoplédnovacej

dokumentdcie sti¢astou lizemia reguladnej jednotky Z8 vymedzenej stavebnymi ¢iarami, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e parc. & xxxxxx: OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo
funkcie 101, stabilizované uzemie, kod S, Uzemie pamiatkovej rezervacie,

o dasti pozemkov parc. &. xxxx, xxxx: ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gzemia byvania
a obcCianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové tUzemie, kod S, Uzemie pamiatkovej
rezervacie,

Zvyléné Casti pozemkov parc. €. xxxx, xxxx su sucastou funkénej plochy:
e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110,
rozvojové uzemie, kod S, Uzemie pamiatkovej rezervacie.

Ostatné pozemky v kontakte so Zizkovou ulicou vo vlastnictve stavebnika su suéastou

funkcir:

¢ viacpodlazna zastavba obytného Gizemia (mala ¢ast pozemku parc. &. XXXXXxX),

e zmieSané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti (Cast pozemku parc. &. XXxxx),

¢ Namestia a ostatné komunikacné plochy (pozemky parc. &. XXXXXXX, Xxxxx a cast
pozemku parc. €. XXXXXXX).

OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zeleri, ihriska, vodné plochy ako sucdast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funk&nej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdcianskej vybavenosti
zabezpecdujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach
vonkajsSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, ¢&islo funkcie 1110
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou lesoparkového
charakteru.

Namestia a ostatné komunikac¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Urovriou terénu je mozné umiestnovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelef, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.



kod S: plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvdlend uzemnopldnovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje jej requidciu.

Zaujmové pozemky sU sUdéastou Uzemia, pre ktoré bol schvéleny ,Uzemny plan zény
Podhradie” (2006) uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislava ¢.
1055/2006 zo dnia 06.07.2006. Jeho zavazna cast bola vyhlasend VSeobecne zavaznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 3/2006 zo dila 06.07.2006 (UPN - Z).

* Zastavitelné Casti pozemkov su v zmysle UPN - Z st¢astou sektoru Zuckermandel - celku
Zizkova ako regulac¢na jednotka Z8.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia izemia vo vztahu k UPN:

Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného tuzemia, kéd funkcie 101
patria viacpodlazné bytové domy medzi prevlddajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania..., patria medzi pripustné spdsoby
vyuzitia danej funk&nej plochy.

Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmiesané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod
funkcie 501 patria bytové domy a zariadenia obchodu medzi pripustné spbésoby vyuzitia
danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Casti pozemkov parc. & xxxx, xxxx, ktoré su sUcastou pléch: parky, sadovnicke
alesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, sU ponechané ako plochy zelene so sadovymi
Upravami.

Na pozemkoch stavebnika, ktoré st v priamom kontakte so Zizkovou ulicou, resp. st jej
sUcastou, su rieSené verejne pristupné plochy komunikacii, chodnikov, zelene.

PredloZeny navrh stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN.
Podrobné vyhodnotenie navrhovaného objektu z hladiska limitujiceho podielu bytovej
funkcie je suc¢astou vyhodnotenia podla UPN - Z.

- zhladiska funkéného vyuZitia a hmotovo-priestorového rieSenia uzemia vo vztahu
kUPN - Z

Regulativy pre regulaénu jednotku Z8:

e Uliéné domoradie musi spifiat kritérium &lenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke Z8 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovant dizku fasad, maximalne 25 m.
navrhovana stavba: zo strany Zizkovej ulice predstavuje objekt zdastavbu vychodnej casti
bloku, v zapadnej casti bloku sa na pozemku parc. C. xxxxxx predpokiladd vystavba dalsieho
objektu, ¢im sa ulicné domoradie dopini - v stlade;
uliénd fasdda je zo strany Zizkovej ulice clenend na 2 celky: cca 8,50 m a 13,710 m, vychodnd
fasdda je clenend na 2 celky cca 23,10 m a 16,30 m — v sulade

e Sposob ukoncenia objektov:

- ZastreSenie plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy ako
piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

- Pri povrchovej Uprave striech su vylu¢ené povrchy z asfaltovych pdsov a podobnych
materidlov; pri realizacii terds je moznost uplatnenia stresnej zelene.

- Stresné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia
arozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt umiestnené
v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov a zhora z Hradného
kopca.
navrhovand stavba: zastresenie je vegetacnou strechou, priestory technického vybavenia
su navrhnuté na 1.NP objektu - v sulade



e Funkéné vyuzitie regulaénych jednotiek: PB (pozemky pre polyfunkéné objekty byvania).
Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej jednotky moézu byt v diferencovanych
architektonickych celkoch umiestnené nad sebou, ale aj vedla seba. To znamend, Ze
v samostatnom architektonickom celku (objekte) mdze byt na vsSetkych podlaziach
situovana rovnaka funkcia s podmienkou, Ze zdaroveri musi byt dodrzané predpisané
percentudlne zastupenie jednotlivych funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je
potrebné zabezpecit primerané rozlozenie jednotlivych funkcii v inych architektonickych
celkoch, alebo regulac¢nych jednotkdch. Medzi samostatnymi architektonickymi celkami —
stavebnymi objektami v ramci Z8 moéze vzniknut funkéné previazanie (napriklad
interiérovou pasdzou, chodbou) - pri takomto vndtornom prepojeni musi byt plne
zachovany diferencovany architektonicky vyraz samostatnych stavebnych objektov
v regulagnej jednotke.

Bytové domy a zariadenia obc&ianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov
patria medzi pripustné funkéné vyuzitie v ramci PB. Podiel obcianskej vybavenosti je
stanoveny na minimalne 25% celkovej podlaznej plochy stavebného pozemku.

navrhovana stavba: v ramci objektu je navrhnuty prevaZujuci podiel bytovej funkcie
dopineny priestormi pre obchody/sluZby, v ramci objektu je navrhnutych 275,00 n¥ pléch
obcianskej vybavenosti, ¢o predstavuje 4,62 % z nadzemnych podlaZnych pléch objektu.
Podliel funkcie je preukdzany na cely sektor Zuckermandel (zahrriajuci celky Beblavého
a VeZiaky), kde je podiel obéianskej vybavenosti a byvania 55,67 % : 44,33 % - v sulade

¢ Stanovenie stavebnych ¢iar:

- Jednotlivé stavebné cCiary objektov sU zadefinované vo vykrese priestorovej regulacie
navrhu UPN - Z.
navrhovana stavba: projektova dokumentacia obsahuje vykres 2d Schéma suladu riesenia
sUPN - Z, M 1:400, kde je preukdzané, Ze navrhovany objekt respektuje mozZni
zastavitelnost regulacnejjednotky Z8 vymedzenu stavebnou ciarou (zavdznd grafickd cast,
vykres ¢. 9a Reguldcia uzemia — priestorové usporiadanie, M 1:500) — v sulade

¢ Stanovenie regulativov pre vysku zastavby:

- Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej regulacie
UPN - Z.

- Maximalna povolena vySka zastavby v regulacnej jednotke Z8 je 170,0 m n.m., pri¢om limit
streSnej modeldcie povoluje diferencované vyskové stvarnenie ukoncenia jednotlivych
architektonickych celkov v regula¢nej jednotke.

- Limit streSnej modeldcie povoluje zvysit zdstavbu v regulaénej jednotke na obmedzenej
ploche maximalne do vysky 176,50 m n.m., t. j. 0 max. 2 nadzemné podlazia s podmienku,
ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

- Limit uliénej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu vysku
zastavby zo Zizkovej ulice v podobe spojitého uliéného domoradia od Urovne pesieho
pohybu po vyskovu kétu 156,00 m n.m.
navrhovand stavba:

- max. povolend vyska zastavby 170,00 m n.m. Bpv. je dodrZana. atika nad 6.NP:
169,35 m n.m. Bpv. - v stlade

- max. limit stresnej modeldcie 176,50 m n.m. Bpv. je uplatneny a dodrZany v ramci 7.NP
a 8.NP, ktoré su pddorysne zredukované, atika nad 8.NP;: 176,50 mn.m. Bpv. - v sulade

- limit ulicnej modeldcie nie je uplatneny — navrhovana ulicnd fasdda je voci prednej
stavebnej iare definovanej v UPZ — Z zasunutd do hibky parcely.

¢ Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

- Vramcijednotky Z8 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov vysunutim
alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do vzdialenosti max. 1,50 m
pred rovinu fasddy stanovenu stavebnou &iarou (podla grafickej ¢asti UPN - Z je mozné
uplatnit iba na juznej fasade objektu).
navrhovana stavba nevyuZiva limit fasadnej modeldcie.

Miera stavebného vyuzitia pozemkov:

Cislo reg. jednotky  funk&né vyuZitie plocha v m?2 KZPP KZNP KSO KPP KZ

Z8 PB 1898 1,00 0,83 19 0,00 0,05




KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podilaZiami

KZNP koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podiaZiami

KSO koeficient stavebného objemu

KPP koeficient prirodnych pléch (zeleri na rastlom teréne)

KZ koeficient zelene (zeleri na rastlom teréne + zeleri nad konstrukciami)

navrhovana stavba - dosahované koeficienty su vztiahnuté k vymere zastavitelnej casti
pozemku 1194,00 n? z dbévodu, Ze z celého disponibiiného uzemia regulacnej jednotky Z8
(189800 n¥) je riesend iba jeho vychodnd cast (bez pozemku parc. C. xxxxxx, kde je
pocitané s dostavbou zapadnej casti bloku samostatnym objektom):

—  KZPP: 951,02 m?/1 194 m?= 0,80 - v silade

—  KZNP: 789,30 m?/1194 n? = 0,66 - v stilade

— KSO**:19 805,74 m*/1194 m? = 16,59 - v siilade
— KPP: 47,24 m?/1194 n?’ = 0,04 - v sulade

— KZ:73,00 m?/1194 n¥ = 0,06 - v stilade

** Pri uvedenej hodnote KSO je pouZity princjp vypoctu podla zdvédzného stanoviska
C. MAGS ORM 47474/12-357190 zo dria 11.03.2013 k stavbe: Polyfunkcné mestské centrum
Zuckermandel (rovnaky ako pri objektoch Z1 - 27).

Zizkova ulica (requlacénd jednotka Z 23) je hlavnou komunikacnou a kompoziénou osou celej
zony Zuckermandel. Dopravné riesenie uzemia bez uplatnenia vyskovej segregdcie pesieho
pohybu a automobilovej dopravy bolo odsuhlasené v predmetnom zavdznom stanovisku.
Takto je celd zona, vrdtane jej dopravnej obsluhy, aj zrealizovana.

z hladiska dopravného vybavenia:

Pozemky navrhovanej stavby su zasiahnuté Specialnou stavbou — nosnym systémom MHD.
Bezkoliznost s planovanou stavbou je preukdazana v grafickej Casti posudzovanej
projektovej dokumentacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavéznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zény Podhradie.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plénovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

podla UPN - Zje zadna &ast pozemku parc. ¢. xxxxx Vv kontakte s hradnym bralom
nezastavitelnou ¢astou nad Urovriou pesSieho pohybu; z uvedeného dévodu nebude tato
¢ast pozemku obsahovat ziadne nadzemné Casti stavby v zmysle predloZenej projektovej
dokumentécie;

¢ast pozemkov parc. €. xxxx a xxxx je suc¢astou skalného nosa (chraneny prirodny utvar
skalného vybeZku, reguladnd jednotka Z21, pre ktort je v UPN - Z stanovené funké&né
vyuzitie vyhradenej zelene so 100% podielom prirodnej plochy) - tato ¢ast pozemku
vo vlastnictve stavebnika nebude zastavana a zostane vyuzita ako plocha zelene;
zastreSenie objektu nebude obsahovat Ziadne prvky technického zariadenia objektu;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:



o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zdkona ¢. 377/1990 Zb. — dna 09.12.2024 bolo doru¢ené oznamenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

¢ Vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle riesit tak, aby bolo mozné ich pouzitie aj
pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou
konstituciou.

e Ziadame vybudovat ¢iasto&ne kryté cyklistické statie pre navétevnikov v bezprostrednej
blizkosti vchodu do budovy.

zaroven upozoriujeme:

¢ Riesenie statickej dopravy akceptujeme, zaroven vSak uvadzame, Ze pre vypocet narokov
na staticku dopravu je potrebné pouzit STN 73 6110 (platna od aprila 2024).

e Parkovacie miesta, vykazané ako kratkodobé/navstevnicke, musia zostat verejné, nemozu
byt predané, prenajaté ani vyhradené.

UPOZORNENIE:

Zavazna grafickd &ast UPN - Z nie je podlozend aktudlnym katastrom nehnutelnosti
a rozhranie jednotlivych regulaénych jednotiek (podla UPN - Z) nezodpovedd rozhraniu
funk&nych pléch (podla UPN). Vyhodnotenie v predmetnom z&vaznom stanovisku zohladfiuje
tieto skuto¢nosti — podklad pre posudenie plnenia reguldcie je prevzaty z grafickej Casti
predloZenej projektovej dokumentacie.

Medzi textovou a grafickou castou projektovej dokumentacie sU minimdlne nezrovnalosti
vo vymere plochy zelene nad podzemnymi konstrukciami.

Zaujmové Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x projektovu dokumentaciu sme si ponechali

Priloha: 3 x projektova dokumentacia
potvrdené vykresy: 2f Situdcia — celkovd, M 1:400; 2g Situacia — koordinacna,
M 1:400; 5. Pédorys 1.PP - vjazd do garaze, M 1:250; 6. Pédorys 1.NP - prizemie -
parter, M 1:250; 8. Pbdorysy 3., 4., 5., 6.NP, M 1:250; 9. Podorys 7.NP, M 1:250;
12. Typicky rez (pozdizny), M 1:250; 12.1. Rez prieény, M 1:250; 13. Pohlad juzny,
M 1:250; 14. Pohlad vychodny, M 1:250;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: 2f Situacia — celkova, M 1:400; 2g Situacia - koordinacna,
M 1:400; 5. Pédorys 1.PP - vjazd do gardze, M 1:250; 6. Pédorys 1.NP — prizemie —
parter, M 1:250; 8. Pédorysy 3., 4., 5., 6.NP, M 1:250; 9. Podorys 7.NP, M 1:250;
12. Typicky rez (pozdizny), M 1:250; 12.1. Rez prieény, M 1:250; 13. Pohlad juzny,
M 1:250; 14. Pohlad vychodny, M 1:250;

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



