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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Genéza:

- KrieSenému Uzemiu bola spracovana a prerokovana Urbanisticka $tudia ,Sportovo -
rekreaény areal priCOV, MC Bratislava - Petrzalka” (dalej len ,US"). Dovodom
pre obstaranie US boli poziadavky vyplyvajice z Uzemnoplanovacej dokumentacie
na uzemie vo funkénej ploche s kddom X - Sport, telovychova a volny ¢as, Cislo funkcie
401. Obstaravatelom US bol Bratislavsky samospravny kraj, ktory zabezpegil spracovanie
a prerokovanie predmetnej US. Urbanisticka $tudia bola spracovana na podklade zadania
urbanistickej Studie. Hlavné mesto v zmysle ustanoveni § 4 ods. 3 stavebného zakona
suhlasilo s obsahom arozsahom spracovania urbanistickej Studie. Vydalo stanovisko
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k ndvrhu zadania pod ¢. j. MAGS OOUPD 50049/2019-397366 zo dna 09.09.2019,
k istopisu zadania US vydalo stanovisko pod & MAGS OOUPD 59914/2019 zo dia
20.11.2019. K navrhu rieSenia US hlavné mesto SR Bratislava vydalo stanovisko pod
¢. MAGS OOUPD 40512/2020-525852 zo dha 19.02.2020.

- Dna 07.02.2022 bolo vydané kzameru ,Kampus Sportu a zdravia” Stanovisko
k investicnému zameru pod ¢. MAGS OUIC 43481/2022 - 65334 (dalej len SIZ). Investi¢ny
zamer bol spracovany v sulade s prehlbovacou US, preusporiadanie hmoty v ramci blokov
sa prispdsobuje pozadovanym funkciam napifiajucich Uzemie Uéelnym zamerom, ktory
nielen zvysuje kvalitu zastavby, ale aj zvySuje prevadzkovu kvalitu uzemia.

- RieSené uzemie je naviazané na stavbu ,Areal pre Sport Petrzalka/Primarna infrastruktura-
1.faza", na ktoru bolo vydané dfa 09.01.2022 zavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti pod ¢. MAGS POD 41872/2023-
554096/2022. Sucastou stavby je Usek severno-juznej miestnej obsluznej komunikacie
funkénej triedy C1, kategdrie MO 8,5/40 prepajajuca Betliarsku / Sitniansku ulicu
s krizovatkou Dolnozemska cesta / Zehrianska ulica, na ktoru sa rie§ené tizemie napdja.

Predlozena projektova dokumentacia (dalej len PD) rieSi: urbanisticky komplex ,Kampus
zdravia a Sportu”, ktory je tvoreny suborom objektov uréenych pre vzdelavanie a ubytovanie
mladych Studentov primarne v odbore Sportu a telovychovy, exteriérovych a interiérovych
Sportovisk, ktoré komunikuju s taziskovym objektom kampusu prostrednictvom poloverejnych
priestorov. Poloha jednotlivych celkov v ramci arealu kampusu je determinovana primarne ich
funkciou a orientaciou k svetovym stranam, vhodnou insolaciou a technologickou
nadvaznostou objektov. Objekty su osadené Uroviiou podlahy =0,000 = droven 1.NP =
134,200 m n.m. Bpv.

Stavebné objekty:

SO 100.01 Hlavny objekt kampusu ma 4 NP a 1 PP. Péddorysne ma budova tvar obdiznika
s celkovymi rozmermi 37,10 x 66,80 m. Hlavny vstup do objektu je situovany na zapadnej
strane budovy smerom do hlavného namestia. Na 1. NP sa nachadza hlavna vstupna hala
a bufet v nadvaznosti na exteriérové plochy; v centralnej Casti je prednaskova sala — aula
s kapacitou 200 osbb, vystavny priestor a pobytové schodisko sluziace aj ako centralne
komunikacné schodisko; po stranach su dve komunikacné a hygienické jadra; na severnej
strane je situovana kniznica a administrativny usek. Na 2.NP su umiestnené primarne kmenové
triedy 2. stupnia zakladnej Skoly a dve spoloCenské zony; multifunkéné a jazykoveé ucebne ako
aj spoloCenska zona; v severnom premosteni je vytvoreny spolo¢ny kancelarsky priestor
pre trénerov. 3.NP kopiruje podlazie pod nim s obmenou ucebni na multifunkéné ucebne
pre blok IT. Z 3.NP je taktiez umozneny pristup do Sportovej haly prostrednictvom dvojice
premosteni. V severnom premosteni su navrhnuté dve seminarne miestnosti, v juznom
premosteni sa nachadza jazykova ucCebfia a multifunkna ucebna. V centralnom priestore
dispozicie 3.NP je situovana ucCebna so stupnovitym sedenim, sluziaca ako kino, pripadne
prednaskova/diskusnd miestnost. 4.NP je ustupené, tvorené blokom odbornych ucebni
a laboratérii. Z komunikacnych priestorov je pristupna terasa so zatienenou relaxacnou zénou,
intenzivna zelena zahrada a zastreSena exteriérova ucebna. 1.PP je funkéne rozdelené na dva
celky - diagnostické centrum, ktoré tvori samostatnu prevadzku so samostatnym vstupom
z exteriéru vytvorenym prostrednictvom odkopu terénu a ¢ast ucebni sluziacich pre odbor
J,maseér". V casti medzi hlavnym objektom a Sportovou halou je navrhnuta Sportovo-rekreacna
¢ast tvorend rozcvi¢ovihou, posilfioviou a rehabilitaénym centrom so saunami a masazami,
ktora je prevadzkovo napojena na suterén Sportovej haly. V ramci 1.PP hlavného objektu
je situovana aj dielha Skolnika, technickd miestnost, archiv a potrebné skladové priestory.

SO 100.02 Sportova hala kampusu ma 1 PP a 2 NP; pédorysne ma budova tvar obdiznika
s celkovymi rozmermi 41,25 x 63,20 m. Hlavny vstup pre navstevnikov haly je situovany
v juhozapadnom narozi 1. NP objektu. Vo vstupnej hale sa nachadza recepcia, za ktorou
je situované zazemie pre zamestnancov a socialne zariadenia pre divakov. Hladisko
pre divakov je navrhované pre 300 oséb a plynule prepaja hraciu plochu na 1.PP
s komunikac¢nymi priestormi na 1.NP. Pod hladiskom sa nachadzaju dva sklady Sportovych
potrieb. Z hracej plochy su priamo pristupné Satne pre trénerov, socialne zariadenia
pre Sportovcov, oSetrovina, individualne Satne, rozcvic¢ovia, posilfiovia, rehabilitacné centrum
a technickd miestnost. Na 2.NP suU situované $atne pre Studentov, dopingovd miestnost



a Satha trénerov, priestory su priamo pristupné aj z objektu Skoly prostrednictvom dvojice
premosteni. V Sportovej hale nad hladiskom su navrhnuté tri multifunkéné miestnosti
s vyhladom na hraciu plochu; vacsia zasadacia miestnost sa nachadza nad hlavnou vstupnou
halou, vizualne je so vstupnym priestorom prepojena prostrednictvom galérie. Strecha objektu
je CiastoCne extenzivna vegetacna strecha s umiestnenim solarnych panelov a technickych
zariadeni a CiastoCne pobytova terasa s workout vybavenim, ping - pongovymi stolmi
a posedenim pre Studentov. Workoutova zéna je od ostatnej strechy oddelena subtilnou
ocel'ovou konstrukciou s obdiznikovym rastrom s vy$kou cca 3,5 m, obdiZniky st vyplnené
pletivom, nad exteriérovym sedenim su ako tienenie navrhnuté pohyblivé tieniace plachty.
SO 100.03 Internat s jedaliou ma 1 PP a 7 NP. Hlavny vstup do objektu je situovany smerom
od namestia, vchody pre zasobovanie a personal su situované na zapadnej a severnej strane
objektu smerom od ciest. Na severnej strane vstupného podlazia sa nachadza byt spravcu
a administrativny Usek internatu. Zo vstupnej haly je pristupné centralne schodisko s vytahom,
za schodiskom sa nachadza sklad pre bicykle. Prevazna vacsina vstupného podlazia je
tvorend jedalfiou s kuchynou a zazemim. Jedalenska ¢ast ma kapacitu 206 os6b. V 1.PP sa
okrem technickej miestnosti nachadza aj posiliovha a fithess pre ubytovanych Studentov
s prisluchajucim hygienickym zazemim, pracovna so suSiariou a skladové a hygienické
priestory prislichajuce k prevadzke kuchyne. Ubytovacie priestory pre Studentov
su vyc€lenené na 2.,3.,4.5. a6.NP. Na podlazi je ubytovanych 28 Studentov a 1
vychovavatelka. Ubytovanie je rieSené systémom buniek — 1 bunka obsahuje hygienické
zazemie a 2 izby, v kazdej izbe sa nachadzaju 2 postele. V ramci podlazia je v centralnej
polohe navrhnuty spoloCensky priestor s lodziou. 7.NP je vyclenené pre ubytovanie
zamestnancov, externych spolupracovnikov pripadne navstevnikov arealu. Toto podlazie je
rieSené s ubytovacou kapacitou 16 0s6b (10 x jednolézkova izba + 3 x apartman).

S0 100.04 Atleticky Stadion je situovany v centralnej Casti aredlu a tvori determinacny prvok
urbanistického navrhu celého komplexu. Stadién je situovany v pomyselnom strede rieeného
uzemia obklopeny zelenou. V bezprostrednej blizkosti su navrhované aj dalSie objekty, ktoré
priamo komunikuju s objektom atletického $tadidna a funkéne ho dopifiaju (stavebné objekty
SO 100.06 PristreSok pri uvode do Sprintérskej rovinky drobné objekty SO 010.06
Workoutové ihrisko, SO 010.07 Petangové ihrisko a SO 010.10 Streetballové ihrisko).
Atleticky oval a sektory technickych disciplin su navrhnuté podla platnych pravidiel WA (IAAF)
"Track and Field Facilities Manual 2019 Edition". Atleticky §tadion je navrhovany tak, aby spifal
poziadavky pre moznost konania medzinarodnych atletickych sutazi a priamych televiznych
prenosov z tychto podujati, Comu zodpoveda aj navrh osvetlenia a ozvucenia Stadionu.

SO 100.05 PristreSok na hlavhom namesti, SO 100.07 Sklad naradia; SO 110 -
Elektrotechnické silnopriudové a slaboprudové objekty; SO 120 - Vodohospodarske
objekty; SO 130 - Plynotechnické objekty; SO 140 - Dopravné objekty; SO 150 - Sadoveé
Upravy.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: zo zapadu ohraniCena Dolnozemskou cestou,

zo severu Betliarskou a Sitnianskou ulicou, z vychodu arealom Vozovne Petrzalka a Cistiarne

odpadovych vod, z juhu v stéasnosti Uéelovou cestou ,Orechova cesta.” Uzemie je dopravne
pristupné zo vSetkych vysSie menovanych ciest.

Sucastou opatovne predlozenej PD su aj dopravnoinzinierske podklady (sprac. K&K

PROJECT, s.r.0., jul 2024, ku ktorym uvadzame:

e Predlozena dokumentacia sa zaobera posudenim dopravného pripojenia navrhovaného
zameru Kampus, aredl zdravia a Sportu na nadradenu cestnu siet. Zamer je pripojeny
cez Orechovu ul. a cez Filakovsku ulicu, ktora bude vybudovana v ramci stavby Areal pre
Sport Petrzalka / Primarna infraStruktura (predpoklad v r. 2025). Planovany zamer uvazuje
s po¢tom 356 parkovacich miest.

e Generovana doprava: v rieSenom uUzemi su zastupené funkcie: verejna institucia (Skola),
kultura a Sport, administrativa a ubytovanie, stravovanie. Celkovy pocet novogenerovane;j
dopravy je uvazovany v pocCte 56/25 (prijazdy/odjazdy) v rannej Sph a 63/67
v popoludnajsej Sph.

e V predlozenych dopravnoinzinierskych podkladoch (dalej len DIP) boli posudené
2 krizovatky, ktoré nevyhovuju uz sucasnému dopravnému zataZeniu: Turbookruzna



krizovatka (dalej len TOK) Dolnozemska — Pandnska — AzUrovéa — Orechova a Dolnozemska
- Zehrianska.

ZvySenie kapacity krizovatiek suU navrhnuté nasledovnymi Upravami, ktoré boli aj
preverene:

V TOK Pandnska - Dolnozemska - Orechova - Azurova - Chalupovej

- realizacia bypassu Z. Chalupovej — AzUrova,

- zvacsSenie poctu pruhov na okruhu nad ramenom Azurova (z 1na 2) a Pandnska (z 2 na 3),
- Uprava smeru Dolnozemskd — Azurova mimouroviovym krizovanim.

V krizovatke Dolnozemska - Zehrianska bude mozné po prebudovani krizovatky na
svetelne riadenu (bude mozné uvazovat s ndvrhom na Upravu pripojenia Filakovskej ulice
tak, aby bolo mozné aj l'avé odbocenie).

Uvedenymi opatreniami sa zvysi priepustnost krizovatiek (FU = B, C).

Vzhladom na minimalne pritaZenie cestnej siete od posudzovanej investicie, uvedené
dopravné opatrenia nie st navrhnuté ako sucast predkladaného zédmeru.

Je zrejmé, ze dominantny podiel na celkovom pritazeni cestnej siete je urbanizaciou zény
Juzného mesta (27 - 29% v roku 2039) a posudzovany samostatny zamer Kampus zdravia
a Sportu Bratislava - Petrzalka bude mat na dopravnu obsluhu Uzemia minimalny vplyv.
Podmienkou vSak je zrealizovana Filakovska ulica s pripojenim na Dolnozemsku, ktora
bude vybudovana v ramci stavby Areal pre Sport Petrzalka/Primarna infrastruktura
(predpoklad v r. 2025). Sucastou tejto krizovatky je aj navrhnuté opatrenie - vybudovanie
Cestnej dopravnej signalizacie.

K predlozenému DIP uvadzame:

PD preukazala vypocet SpiCkovych objemov generovanej dopravy posudzovanym
zamerom a ostatnymi zapocitanymi zamermi (aj s uvedenim %-tualneho podielu prijazdov
a odjazdov pre kazdu funkciu v rieSenom uzemi).

PD preukazala navrhovanymi dopravnymi opatreniami skapacitnenie v obidvoch
posudzovanych krizovatkach (CDS v krizovatke Dolnozemska — Zehrianska a by-pass
v TOK medzi ramenami ul. Chalupovej — Azurova a navrhnuté zvysSenie poctu pruhov
v TOK).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 96 783,42 m?
zastavana plocha: 674211 m?

podlazna plocha nadzemnych podlazi: 15 446,41 m?
zelen: 47 207,26 m?
pocet parkovacich miest: 356

S0 100.01 HLAVNY OBJEKT KAMPUSU

zastavana plocha: 2 751,97 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 9 004,39 m?
vys$ka atiky od +0,000: +20,00m

pocet podlazi PP/NP: 14

S0 100.02 SPORTOVA HALA KAMPUSU

zastavana plocha: 2 608,08 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1925,86 m?
vys$ka atiky od +0,000: +12,73m

pocet podlazi PP/NP: 1/3

S0 100.03 INTERNAT S JEDALNOU

zastavana plocha: 1047,91 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 182,01 m?
vyska atiky od +0,000: +23,00m

pocet podlazi PP/NP: 17

S0 100.04 ATLETICKY STADION

Celkova plocha: 17 047,56 m?
Celkova plocha zelene: 8 024,70 m?



S0 100.05 PRISTRESOK NA HLAVNOM NAMESTI

zastavana plocha: 150,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 150,00 m?
vyska atiky od +0,000: +4,00m
pocet podlazi PP/NP: on

S0 100.06 PRISTRESOK PRI UVODE SPRINTERSKEJ ROVINKY
zastavana plocha: 95,26 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 95,26 m?
vyska atiky od +0,000: +4,00m
pocet podlazi PP/NP: on

S0 100.07 SKLAD NARADIA

zastavana plocha: 64,80 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 64,80 m?
vyska atiky od +0,000: +4,00m
pocet podlazi PP/NP: 0/1

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky parc. €. XXXX, XX, XX, XXXX, XXXXXX,
XXXXX, XXXXX, XXXX, XXXX, XXXX, XXXXX, XXX, XX, XXXXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXX,
XXXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXXX, XX, k. 0. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né
vyuzitie uzemia:

o UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a vol'ny &as, &islo funkcie 401, rozvojové tizemie,

kod regulacie X (okrem severovychodnej ¢asti vychodného cipu pozemku pri vozovni);

o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni mestskej hromadnej
dopravy aautobusovej hromadnej dopravy, Cislo funkcie 701, rozvojové uUzemie
(pre severovychodnu ¢ast vychodného cipu pozemku pri Orechovej ceste).

Intenzita vyuzitia tizemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gzemie.

Rozvojové uzemie koéd X, t. j. rozvojova plocha je natolko vyznamna, alebo Specificka, ze jej
reguldcia je realna, az na zaklade preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejsieho
rieSenia na urovni urbanistickej Studie zény.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e vo funkcénej ploche Sport, telovychova a volny €as 401 patri medzi prevladajuci spésob
vyuzitia funkCnej plochy umiestfiovanie krytych a otvorenych ihrisk, zariadeni a arealov
Sportu, telovychovy a volného ¢asu. Medzi pripustné v obmedzenom rozsahu je v Uzemi
povolené umiesthovat najma zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10%
z funkénej plochy. Navrhovana zastavba je tvorena suborom objektov pre Sport,
telovychovu a volnocasové aktivity. V ramci pripustného rozsahu obcianskej vybavenosti,
prerozdeleného US sa v Gzemi umiestfiuje zariadenie internatu s jedaliou ako doplnenie
funkcie telovychovnych objektov;

e vo funkcnej ploche zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej
dopravy 701 patria medzi pripustny spdsob vyuzitia funkénej zariadenia dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia kam radime aj navrhované parkovacie plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e vzhladom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni
uzemnoplanovacej dokumentacie obce, pre potreby Uzemnoplanovacej praxe,
usmernovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investiCnej cinnosti na uzemi



Bratislavy ajej mestskych &asti Bratislavsky samospravny kraj zabezpecil prehibenie
Uzemného planu mesta spracovanim urbanistickej $tudie ,Sportovo - rekreaény areal
pri COV" (dalej len US), ktora mala za Ulohu overit moznosti optimalneho vyuzitia Gzemia,
stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového
usporiadania Uzemia, ako aj dopravného atechnického vybavenia uUzemia. Stanovila
zasady a regulativy funkéného vyuzitia a hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov
a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia, zivotného prostredia,
krajiny, zelene, prvkov uzemného systému ekologickej stability v nadvaznosti na krajinno -
ekologické danosti Uzemia;

dalej bol pre bliz8iu Specifikaciu Uzemia predlozeny investicny zamer, na ktory bolo vydané
SIZ, v ktorom sa spodrobnil zamer ako podklad pre dalSie spracovanie uzemia;

na podklade presnych geometrickych zamerani a projektovania v stupni DUR sa vyskytli
mierne odchylky, ktoré koriguje predlozena PD (druhy stipec tabulky);

vyhodnotenie koeficientov na podklade spodrobnenych udajov zo SIZ:

SIZ [m’] zpP izZP | 1zP PP PP | IPP zelefs KZ | Kz
PD [m?] max max min
E-0 | 1470 _ _ _ _ i _ 17 30 i i
1349,73 :
E1 7330 - - 0,44 - - 1,00 | 3699,00 | 0,505 | 0,22
7 330,10
E2 | 30916 9526 | 0,003 | 0,013 | 9526 |0,003| 0,013 |13950,58 | 0,452 | 0,20
30 897,74
E3 | 29551
1 1] 047 | 1 1] 1,49 |22144,92 | 0,74
26 5011 6,89 | 0,001 0, 6,89 | 0,001 | 1,49 92| 0,749 | 0,30
E4 3620
1047,91 2 29 | 4182,01 | 11 116 |1 2 4
352005 | 104791 | 029 | 0,29 82,01 | 1155 | 176 | 1099,92 | 0,304 | 0,30
ES 2166 150,00 | 0,069 | 0,31 | 150,00 | 0,069 | 0,31 | 552,57 | 0,255 | 0,25
2165,72
E6 N185 | 5360,05 | 0,48 | 0,51 |10930,25| 0,98 | 1,70 | 2476,47 | 0,222 | 0,22
1174,94
E7 5793
72 12 1] 72 12 | 2,04 | 1744 278 | 0,2
6767 23 ,00 | 0,0 0,5 00 |00 0 ,00 | 0,278 | 0,20

Predlozeny navrh stavby deklaruje, Zze z hl'adiska hmotovo - priestorového, objemového
rieSenia a regulacie reSpektuje a preveruje sulad s platnou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou pre funkcné vyuzitie uzemia: Sport, telovychova a volny Cas, Cislo funkcie
401, rozvojové Uzemie, regulacny kod X;

z hl'adiska technického vybavenia:

rieSené uzemie stavby sa prekryva s ochrannym pasmom kanalizacného zberac¢a DN 3700
(vychodna cast uzemia okolo prepojovacej komunikacie medzi Orechovou cestou
a Sitnianskou) a vodovodu DN 1400 (zdpadna cast Uzemia subezne s Dolnozeskou
cestou). Navrhované stavby su umiestnené s reSpektom na ochranné pasma sieti;
parkovisko vo vychodnom cipe (sektor E7) je zasiahnuté ochrannym pasmom COV;

v zmysle grafickej ¢asti UPN vykres 4.6 Telekomunikacie je Uzemie zasiahnuté
verejnoprospesnou stavbou TK 26 — MOK Dolnozemska — Pandnska — Orechova (Miestny
opticky kabel.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dha 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytadvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivhost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska ¢ast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim &islo 11414/2024/RURaGIS/59108 zo dha
17.12.2024 vyijadrila suhlas s navrhovanou stavbou ,Kampus zdravia a Sportu, Bratislava-
Petrzalka" a uplatfiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e Vv zmysle Zasad a regulativov tvorby krajiny, kapitoly 11.2. zavaznej ¢asti uzemného planu
hl. m. SR BA je potrebné v maximalnej miere ochranovat jestvujlice krajinotvorné prvky —
existujuca alej navrhovana na zachovanie (24 ks Platanus hispanica);

e Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé désledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.A) zavaznej Casti uzemného planu
hlavného mesta SR BA je potrebné dodrzat plan vysadby vegetacie v nadvaznosti
na adaptacné opatrenie, ktorého cielom je zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej
Strukture mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast
verejnych priestorov, aredlov a komplexov, komunikacii a parkovisk, vytvarat plochy
trojetazovej zelene so stromami, krikmi a zivymi plotmi, travnatymi plochami. Pri vysadbe
uprednostnit povodné a stanovistne vhodné druhy drevin tolerantnejSie voci prejavom
klimatickej zmeny;

e Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, bod 12.7.2, 1.A) zavaznej Casti uzemného planu
hl. m. SR BA je potrebné v ramci zvySovania energetickej efektivnosti budov zabezpedit
dostatoc¢nu tepelnu izolaciu stavby proti prehrievaniu a Uniku tepla, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy;

e Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, bod 12.7.2, 1.B) do dalSieho stupna projektove;j
dokumentacie zapracovat navrh realizdcie vhodnych vodozadrznych opatreni
(vyspadovanie do infiltragnych pasov pozdiz komunikacii, zachytavanie zrazkovej vody,
parkovacie statia z retencnej Strkovej alebo zatravriovacej dlazby a pod.).

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka podla § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvaznosti na § 5 pism.
p) zakona €. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b
stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni mestskej Casti v zmysle § 7a ods. 2e zakona Slovenskej narodnej rady



€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem uplathuje
z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto podmienky, ktoré sa navrhuju
zapracovat do zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy a do dalSieho stupna:

Ziadame do dalSieho stupna dolozit regulacny koeficient (¢l. 16.3.9) sucinitel vplyvu delby
prepravnej prace (¢l. 16.3.10, tab. 61), ktory urCuje obec, v tomto pripade Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy, podla normy STN 73 6110:2024, pretoze pouzity sucinitel vplyvu delby
prepravnej prace vyrazne ovplyvhuje vybudovanie parkovacich stojisk a znizuje naroky
na statickl dopravu. V predkladanom navrhu ,B. Suhrnnej technickej sprave" investor
deklaruje vybudovat 352 PS na zaklade vypoctu narokov na staticki dopravu pomocou
koeficientov mestskej polohy a sucinitela vplyvu prepravnej prace. (Koeficient mestskej
polohy je urCeny Magistratom hl. mesta SR Bratislavy, sucinitel' vplyvu delby prepravnej
prace Ziadame dolozit.);

Ziadame do dalsieho stupna predlozit obcou uréené podmienky pre zastupnost pri vypocte
narokov na parkovacie stojiska— Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, podla ¢l. 16.3.10
STN 73 6110:2024 , Pri navrhu parkovacich stojisk pre ob&iansku vybavenost, pripadne iné
zariadenia treba pocitat aj s ich zdstupnostou. Podmienky uréuje obec.”;

v pripade vyvolanej zmeny v poc¢te PM v nadvaznosti na predchadzajuce body je potrebné
opatovné posudenie suladu upraveného rieSenia investicného zameru;

suhlasime so zaradenim navrhovanych komunikacii do siete miestnych ciest, nesuhlasime
v8ak s ich zverenim do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, nakolko v rieSenom
Uzemi nie su dalSie miestne cesty lll. triedy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Kampus zdravia a Sportu, Bratislava -

Petrzalka" je vybudovanie:

o miestnej cesty 2. triedy, funkénej triedy MO2 kategoérie MO2 7,5 (Filakovska ulica —
rieSend v ramci stavby Areal pre Sport Petrzalka, Primarna infrastruktura - 1. faza);

o S0 140.01 Chodniky a spevnené plochy;

o SO0 140.02 Cesta pripojena na Filakovsku cestu + prilahlé parkoviska — miestna cesta
3. triedy, funkcnej triedy MO3 kategorie MO3 7,5;

o SO 140.03 Prepojenie Orechovej cesty a Filakovskej cesty + prilahlé parkoviska —
miestna cesta 1. triedy, funkcnej triedy MO1 kategorie MO1 8,5;

o SO 140.04 Uprava Orechovej cesty + prilahlé parkoviska — miestna cesta 2. triedy,
funkcnej triedy MO2 kategorie MO2 7,5;

o S0 140.05 Cyklistické cestiCky v areali Kampusu;

o SO 140.06 Arealové cesty a parkovacie plochy;

o S0 140.07 Parkovacie plochy Filakovska cesta.

Chodniky pre pesich pozdiz spomenutych ciest budi v zmysle § 3d ods. 3 cestného

zakona odovzdané do vlastnictva mesta a nasledne ich realizacia preukazana v

kolauda¢nom konani.

navrhované cyklotrasy (SO 140.05 Cyklistické cesti¢ky v areali Kampusu) pozdiz celého

zameru ziadame umiestnit ako Ucelové verejné cesty.

povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty/ciest mozno len za predpokladu, ze bude

v konani preukazana participacia obce na umiesthovani miestnej cesty/ciest, priCom tato

participacia sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom

avsak musi byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a spravcom

miestnej cesty a akym spdésobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou

v prospech obce.



Upozorniujeme:

e dopravnoinzinierske podklady preukazali vzhladom na narastajucu dopravu od vystavby
v Uzemi naplnenie kapacity krizovatky TOK Pandnska - Dolnozemska - Orechova - AzUrova
- Chalupovej a krizovatky Dolnozemska — Zehrianska a z toho vyplyvajlcu potrebu ich
stavebnych Uprav:

o TOK Panodnska - Dolnozemska - Orechova - Azurova - Chalupovej
- realizacia bypassu Z. Chalupovej — Azurova;

- zvacSenie poctu pruhov na okruhu nad ramenom Azurova (z 1 na 2 pruhy) a
Pandnska (z 2 na 3 pruhy);

o Dolnozemska — Zehrianska - prebudovanie na svetelne riadent (bude mozné uvazovat
s navrhom na upravu pripojenia Filakovskej ulice tak, aby bolo mozné aj lavé
odbocenie).

Na zaklade uvedeného povazujeme za nevyhnutné pre vSetky zamery v ramci celého

Sportového arealu pri COV realizaciu vy$sie uvedenych opatreni.

e Parkovacie miesta budované pri miestnych cestach musia byt odovzdané bezodplatne
spolu s pozemkom hlavného mesta. To isté plati aj pre parkovacie miesta budované
pri novych cestach, ktoré budu odovzdavané do majetku hlavného mesta. Takéto
parkovacie miesta moézu byt vykdzané v rdmci vypodctu statickej dopravy ako kratkodobé
(navstevnicke) miesta, ale nemézu byt vykazané ako dlhodobé parkovacie miesta, musia
zostat verejné, nemdzu byt predané, prenajaté alebo vyhradené.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suc¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorovée
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpreda;j,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného

zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak dosSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: D.1 Koordina¢na situacia;
S0100.03 - Internat s jedalnou - 011 Podorys 1.NP a 019 Rezy;
S0100.01+S0100.02 - Hlavny objekt kampusu, Sportova hala
kampusu - 011 Pédorys 1.NP a 016 Rezy

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: D.1 Koordina¢na situacia;
S0100.03 - Internat s jedalhou - 011 Pédorys 1.NP a 019 Rezy;
$0100.01+S0100.02 - Hlavny objekt kampusu, Sportova hala
kampusu - 011 Pédorys 1.NP a 016 Rezy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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