o

VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dna 03.12.2024 MAGS OUIC 46180/2025- 31.01.2025
44374 /Mos

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§ 140d

stavebnik: D700 00070 00100000000 00000 0000000000000 0000000000000 004
PO000, 00000, 00000.00000000000000000000008

stavba: Stavebné upravy bytu" - byt ¢. 1v bytovom dome

pozemky, parc. €., k. U.: | xxxxxxxx; k. i. Nové Mesto

miesto stavby: Vajnorska ul. €. XxXxxxxx

Ziadost doru¢ena dia: 03.12.2024

druh podanej dokumentacie: projekt stavby v rozsahu zmeny v uzivani €asti
stavby so stavebnymi upravami

zodpovedny projektant: Ing. Pavol Tvrdon
autorizovany stavebny inzinier 6044*13

datum spracovania dokumentacie: 11/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavazné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predlozenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.

Odovodnenie:

Predlozena dokumentacia obsahuje tieto Udaje o stavbe:

Predmetom projektovej dokumentacie je rozsSirenie bytovej jednotky (byt ¢. 1) na 1.NP
v bytovom dome na Vajnorskej ul. ¢. 118, ktoré boli spojené so stavebnymi Upravami
a so zmenou v uzivani Casti stavby. Zvacsenim vymery bytu €. 1 bolo umoznené dobudovanie
kupelne, predsiene a vytvorenie novych dvernych otvorov v byte. Po zrealizovani stavebnych
Uprav ma bytova jednotka nasledovné dispozicné rieSenie: predsien, 2 kupelne, kuchyna
s obyvacou miestnostou a 2 spalne.

Stavebnici k ziadosti predlozili zamennu zmluvu zo dfa 06.06.2022, v ktorej bolo vlastnikom
nehnutelnosti bytu ¢. 1 umoznené so suhlasom vsetkych zucastnenych vykonat zamenu
povodného prislusenstva k bytu ¢. 1 o vymere 10 m?, za ¢ast spolo¢ného priestoru pracovne,
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o rovnakej vymere 10 m?2. Zamena priestorov dovolovala dispozi¢ne upravit nehnutelnost byt
¢. 1, z pévodnych 82 m? na aktudlnych 92 m?2.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia
- nie je predmetom rieSenia.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel)

vymera zaujmového stabilizovaného uzemia: 13 353,40 m?
zastavana plocha bytového domu: 228,00 m?
podlazna plocha v bytovom dome: 684,00 m?
podlazna plocha rieSenej bytovej jednotky: 92,00 m?
pocet bytov v bytovom dome: 5
pocet podlazi PP/NP: 0/3

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k. . Nové Mesto, UPN

stanovuje funkcné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre pozZiarnu ochranu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkCnej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€¢om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101
patria viacpodlazné bytové domy k previadajucim spésobom vyuzitia funkénych pléch.
Navrhovana zmena v uzivani Casti stavby nema vplyv na zmenu typologického druhu
hlavnej stavby (bytovy dom).

e Predlozeny navrh zmeny v uZzivani €asti stavby je z hladiska funkcného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:
e V ramci posudzovaného navrhu zmeny v uzivani Casti stavby so stavebnymi Upravami sa
v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie nemenia vonkajsie parametre stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba je
v sulade sfunkénym vyuzitim uzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.



UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Opis objektu a legenda bytu €. 1, M 1:100

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy: Opis objektu a legenda bytu €. 1, M 1:100
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



