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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 11.11.2024 MAGS OUIC 45477/2025- 23.01.2025
25250/Mos

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: D1070.161070161070101016.010101010.1010.6.0°0.10.010.10.0.6.10701.0.0.0.0.60.0.6.0.0.0¢64
XXXXXXXXXXXXXXXXXX

stavba: .Zmena nebytového priestoru na bytovu jednotku”

pozemky, parc. ¢., k. U.: xxxxxxx; k. U. Ra¢a

miesto stavby: Kadnarova ul. ¢é. 97

Ziadost doru¢ena dna: 11.11.2024

druh podanej dokumentacie: projekt stavby v rozsahu zmeny v uzivani Casti

stavby bez stavebnych Uprav
spracovatel dokumentacie: Ing. Lubica Stanovska
datum spracovania dokumentacie: 10/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1 pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tizemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az 5 a ods. 9
az12,§40aods.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zmenu v uzivani Casti stavby bez stavebnych
Uprav v existujucom 6-podlaznom bytovom dome na Kadnarovej ¢. 97. Zmena v uzivani ¢asti
stavby pozostava zo zmeny nebytového priestoru ¢. B104, ktory sluzil ako kancelaria na 1.NP
bytového domu, na novy ucel - bytovu jednotku. Nebytovy priestor ma samostatny vstup
z exteriéru (zo spevnenej a parkovacej plochy) na 1.NP a nebytovy priestor ma celkovu plochu
38,36 m2. Priestor pozostdva zo vstupu, zadveria, kipelne a jednej izby s kuchynskym kutom
a balkbnom. Nebytovy priestor je pripojeny existujlicimi pripojkami na verejny vodovod,
kanalizaciu a elektrické vedenie. Zmena v uzivani Casti stavby nevyZaduje Ziadne stavebné
Upravy. Architektonické a stavebnotechnické parametre stavby su zachované a bez zmien.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Stavba je dopravne pripojena na ul. Kadnarovu.
Ziadatel k nebytovému priestoru predloZil vypis z listu vlastnictva &. 10240, ktorym preukazuje
vlastnictvo k jednému parkovaciemu miestu pod ¢. C043, ktoré je umiestnené v parkovacom
dome C2-Kadnarova, na pozemku parc. €. xxxxxxx, k. U. Raga.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 13 194,70 m?
zastavana plocha bytového domu: 612,00 m?
podlaznd plocha bytového domu: 3672,00 m?
podlazna plocha rieSenej bytovej jednotky: 38,36 m?
pocet parkovacich mies pre rieSenu bytovu jednotku: 1

Posudenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN“).

Pre Gzemie, ktorého sucastou je ¢ast zaujmového pozemku parc. €. xxxxxxx, k. . Ra¢a, UPN
stanovuje funkéné vyuZitie Uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného tizemia, éislo funkcie 101, rozvojové
uzemie, regulacény kéd F.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisliichajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy. Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viaZzuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kod F:

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. - Priestorové usporiadanie -
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
F 14 107 Viacpodlazna bytova Bytové domy - viaceré formy 0,28 | 0,30
! zastavba zastavby 0,24 0,30

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gizemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101
patria viacpodlazné bytové domy k prevladajicim spésobom vyuzitia funkénych pléch.
Navrhovana zmena v uzivani stavby nema vplyv na zmenu typologického druhu hlavnej
stavby (bytovy dom). V danej funkénej ploche navrhovanou zmenou dochadza k narastu
podielu funkcie byvania, ktory UPN stanovil na minimalne 70% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby.

e PredloZeny navrh zmeny v uZivani €asti stavby je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

V ramci posudzovaného navrhu zmeny v uzivani ¢asti stavby bez stavebnych Uprav sa
v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie nemenia parametre stavby.

PredloZeny navrh zmeny v uZivani ¢asti stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiiuje zavazné podmienky.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Ra¢a nevyjadrila v zmysle § 31f ods. 6
zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Upozoriiujeme, ze pri zmene v uzivani nebytovej jednotky na bytovu je potrebné predlozit
na stavebny Urad aj svetlotechnicky posudok.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres: ,Pédorys NB 104, 1. nadzemné podlazie”, M 1:50

Co: MC Bratislava — Raga
potvrdeny vykres: ,Pédorys NB 104, 1. nadzemné podlazie”, M 1:50
Magistrat ODI, OQUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



