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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Dejzy s.r.o., Gajova 9, 811 09 Bratislava

stavba: ,CARPORT" - pristreSok nad existujucim parkoviskom

pozemky, parc. C., k. U.: XXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXX @ XXXXXXXX;
k. i. Nové Mesto

miesto stavby: Janoskova ul.

ziadost doru¢ena dia: 01.10.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: MNprojekt s.r.o., Duklianska 1988/65,
909 01 Skalica

zodpovedny projektant: Ing. Michal Nagy, autorizovany stavebny
inZinier 6872*11

datum spracovania dokumentacie: | 011/2022 a REVIiZIA R1-27.9.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5ao0ds.9az12,§40aods.3,4a6, § 40ba § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu pristreSku nad jestvujucim
parkoviskom na Janoskovej ul., ktoré toho ¢asu sluzi klientom prevadzky restauracie rychleho
obcerstvenia McDonald’s na Racianskej ul. ¢. 64. Na streche prevadzky resStauracie su toho
Casu umiestnené fotovoltické panely (FV). Vytvorenim pristreSku nad parkoviskom bude
mozné umiestnit dalSie FV panely, ktoré umoznia znizovanie zataze verejnej elektrickej siete.
PristreSok bude vybudovany na pozemku parkoviska parc. €. Xxxxxxxx, pristreSok ma tvar
obdiznika, o rozmeroch 21,74 m x 17,94 m a bude zastre$eny pultovou strechou o max. vyske
strechy + 5,395 m. Nosnu zvisli konstrukciu tvoria ocelové stipy, votknuté do zakladovych
patiek. Nosnu konstrukciu prestreSenia tvoria ocelové priehradové vazniky, pultového typu,
streSna krytina bude plechova. Na streSnej konsStrukcii budu po celej ploche osadené
fotovoltické panely. Vjazd a vyjazd na parkovisko je zo zapadnej strany, kde bude osadeny
zavorovy parkovaci systém. Zelefi na pozemku ostava zachovana, na jej polievanie a udrzbu
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bude sluzit zachytena voda zo strechy Carportu, ktora bude odvedena do zbernej podzemnej
nadrze. PristreSok bude pripojeny na elektrické vedenie, ktoré bude vedené z reStauracie
elektrickym kablom, ulozenym v chranic¢ke popod komunikaciu na pozemku parc. €. XXXXXXXX
a XXXXXXXX.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:

SO-01- CARPORT

S0-02 - Box pre odpadové nadoby

S0-03 - Zavorovy parkovaci systém

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena v pocte 18 parkovacich
miest (PM) pod pristreSkom. Dopravna situacia stavby sa nemeni.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 4 828,00 m?
celkova zastavana plocha: 1494,10 m?
zastavana plocha pristresku: 390,02 m?
zelen na teréne: 214,16 m?
pocet podlazi PP/NP: on
pocet parkovacich miest: 18

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX
a xxxxxxxx, k.u. Nové Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie izemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové uzemie, regulacny kod I.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcCianskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianske;j
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia Sportu, uCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.



V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kod I:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |funkcie

Priestorové usporiadanie .
max. | min.

ZmieSané Uzemia byvania

! 2.4 501 a obcianskej vybavenosti

zastavba mestského typu 0,30 0,25

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany
ako maximdlne pripustnd miera vyuZitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
ajednoznacnost stanovenej poziadavky ajednoduchd mozZnost vyjadrenia dalsich nadvdznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapodcitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom
teréne, zelenn nadpodzemnymi konStrukciami) acelkovou vymerou vymedzeného uzemia.
Vreguldcii stanovuje ndroky na minimdilny rozsah zelene vrdmci regulovanej funkénej plochy
apdsobi vo vzdajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spésobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
vizemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia:

Vo funkénom vyuZziti uzemia: zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kod
funkcie 501 patria zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spésoby vyuZzitia danej funkénej plochy.
PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tizemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie  regulativy urCené
navrh UPN
- vymera zaujmového uzemia: 4 828,00 m?
- zastavana plocha: 1494,10 m? 1ZP = 0,31 1ZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 1494,10 m? IPP = 0,31 IPPmax. = 2,4
- zapocitatelna zelen: 214,16 m? KZ = 0,04 KZmin. = 0,25

PredloZzeny navrh stavby nedodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia: zmie$ané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti,
kod funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulacny kéd I.

Hodnotu KZ povazujeme za podlimitnu, najma s ohladom na predmetné funkéné vyuzitie
Uzemia, ato aj vzhladom ktomu, ze v Uzemi su jestvujuce aredly administrativhych
a priemyselnych podnikov a Cerpacia stanica pohonnych hmét, ktora zabera v uzemi
rozsiahle spevnené plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba nie
je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto v zmysle § 31f ods. 6 zdkona

¢.

377/1990 Zb. nevyijadrila.



ODOVODNENIE:

Zaverom uvadzame, Ze po posudeni predlozenej dokumentacie je zrejmé, ze predlozeny navrh
stavby nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu d'alej nesulad odoévodiuje:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkCnej
plochy) za nepripustny.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Sucastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloziek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zaujmov a vstupuju do tvorby zavazného stanoviska suU aj poziadavky, ktoré
maju byt zapracované do upraveného navrhu stavby, tieto vSak nie suU predmetom tohto
zavazneého stanoviska.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres €. C.01: Koordinacna situacia, M 1:200
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres €. C.01: Koordinacna situacia, M 1:200

Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



