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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy  

stavebník: Dejzy s.r.o., Gajova 9, 811 09 Bratislava 
stavba: „CARPORT“ – prístrešok nad existujúcim parkoviskom 
pozemky, parc. č., k. ú.: 
 

xxxxxxx, xxxxxxxx, xxxxxxx a xxxxxxxx;  
k. ú. Nové Mesto 

miesto stavby: Jánoškova ul. 
žiadosť doručená dňa:  01.10.2024 
druh podanej dokumentácie:  dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: MNprojekt s.r.o., Duklianska 1988/65,  

909 01 Skalica 
zodpovedný projektant: Ing. Michal Nagy, autorizovaný stavebný  

inžinier 6872*I1 
dátum spracovania dokumentácie: 011/2022 a REVÍZIA R1-27.9.2024 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

N E S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a 
ods. 1 písm. b) a ods.  4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov v spojení s § 31f ods. 2 písm. a) zákona 
Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave 
v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného plánovania vo veci 
posudzovanej stavby záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a § 24 ods. 
3 až 5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 
plánovaní v znení neskorších predpisov a § 31f zákona č. 377/1990 Zb.. 

Predložená projektová dokumentácia rieši: novostavbu prístrešku nad jestvujúcim 
parkoviskom na Jánoškovej ul., ktoré toho času slúži klientom prevádzky reštaurácie rýchleho 
občerstvenia McDonald´s na Račianskej ul. č. 64. Na streche prevádzky reštaurácie sú toho 
času umiestnené fotovoltické panely (FV). Vytvorením prístrešku nad parkoviskom bude 
možné umiestniť ďalšie FV panely, ktoré umožnia znižovanie záťaže verejnej elektrickej siete. 
Prístrešok bude vybudovaný na pozemku parkoviska parc. č. xxxxxxx, prístrešok má tvar 
obdĺžnika, o rozmeroch 21,74 m x 17,94 m a bude zastrešený pultovou strechou o max. výške 
strechy + 5,395 m. Nosnú zvislú konštrukciu tvoria oceľové stĺpy, votknuté do základových 
pätiek. Nosnú konštrukciu prestrešenia tvoria oceľové priehradové väzníky, pultového typu, 
strešná krytina bude plechová. Na strešnej konštrukcii budú po celej ploche osadené 
fotovoltické panely. Vjazd a výjazd na parkovisko je zo západnej strany, kde bude osadený 
závorový parkovací systém. Zeleň na pozemku ostáva zachovaná, na jej polievanie a údržbu 
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bude slúžiť zachytená voda zo strechy Carportu, ktorá bude odvedená do zbernej podzemnej 
nádrže. Prístrešok bude pripojený na elektrické vedenie, ktoré bude vedené z reštaurácie 
elektrickým káblom, uloženým v chráničke popod komunikáciu na pozemku parc. č. xxxxxxxx 
a xxxxxxxx. 
Členenie stavby na stavebné objekty a prevádzkové súbory: 
SO-01 – CARPORT 
SO-02 – Box pre odpadové nádoby 
SO-03 – Závorový parkovací systém 

Stavba z hľadiska dopravného riešenia: Statická doprava je riešená v počte 18 parkovacích 
miest (PM) pod prístreškom. Dopravná situácia stavby sa nemení. 

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii 
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ):  
výmera záujmového územia:  4 828,00 m2  
celková zastavaná plocha:                                                    1 494,10  m2 
zastavaná plocha prístrešku:  390,02 m2  
zeleň na teréne: 214,16  m2  
počet podlaží PP/NP: 0/1 

               počet parkovacích miest:                                                         18 

Posúdenie návrhu stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky parc. č. xxxxxxx, xxxxxxx, xxxxxxx  
a xxxxxxxx,  k. ú. Nové Mesto, ÚPN stanovuje funkčné využitie územia:  

• ZMIEŠANÉ ÚZEMIA, zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, číslo funkcie 
501, rozvojové územie, regulačný kód I. 

Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia slúžiace predovšetkým pre umiestnenie polyfunkčných objektov bývania a občianskej 
vybavenosti v zónach celomestského a nadmestského významu a na rozvojových osiach, 
s dôrazom na vytváranie mestského prostredia a zariadenia občianskej vybavenosti 
zabezpečujúce vysokú komplexitu prostredia centier a mestských tried. Podľa polohy 
v organizme mesta je to prevažne viacpodlažná zástavba, v územiach vonkajšieho mesta 
málopodlažná zástavba. Podiel bývania je v rozmedzí do 70 % celkových podlažných plôch 
nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. Zariadenia občianskej vybavenosti sú situované 
predovšetkým ako vstavané zariadenia v polyfunkčných objektoch. Súčasťou územia sú 
plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže 
a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 
Spôsoby využitia funkčných plôch:  
Prevládajúce: polyfunkčné objekty bývania a občianskej vybavenosti 
Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä: bytové domy, zariadenia občianskej 
vybavenosti zabezpečujúce vysokú komplexnosť prostredia centier a mestských tried: 
zariadenia administratívy, správy a riadenia, zariadenia kultúry a zábavy, zariadenia cirkví  
a na vykonávanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného 
stravovania, zariadenia obchodu a služieb, zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 
zariadenia školstva, vedy a výskumu, zeleň líniovú a plošnú, vodné plochy ako súčasť parteru 
a plôch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom 
rozsahu najmä: rodinné domy, zariadenia športu, účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, 
zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb bez rušivých vplyvov na okolie, zariadenia  
na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 
odpadov s obsahom škodlivín z domácnosti 

Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie. Rozvojové územie 
je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezastavaných 
plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. 
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V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, 
viažuce sa k určenému funkčnému využitiu pre vnútorné mesto - regulačný kód I:  
 
Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej 
funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 
max. 

KZ 
min. 

I 2,4 501 
Zmiešané územia bývania 
a občianskej vybavenosti zástavba mestského typu 0,30 0,25 

Poznámka:  
• index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti 

zástavby k celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný 
ako maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je zrozumiteľnosť 
a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných 
ukazovateľov, kritérií a odporúčaní,  

• index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území 
funkčnej plochy, príp. jej časti k celkovej výmere vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti 
na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na druhu zástavby, 

• koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom 
teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) a celkovou výmerou vymedzeného územia. 
V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy 
a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe 
funkčného využitia a polohe rozvojového územia v rámci mesta, podiel započítateľných plôch zelene 
v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2).  

 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
• Vo funkčnom využití územia: zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, kód 

funkcie 501 patria zariadenia občianskej vybavenosti zabezpečujúce vysokú komplexitu 
prostredia centier a mestských tried a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej 
vybavenosti pre obsluhu územia medzi prípustné spôsoby využitia danej funkčnej plochy.  

• Predložený návrh stavby je z hľadiska navrhovaného funkčného využitia v súlade s ÚPN.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN na základe 
vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby): pri rozvojových územiach 

 plošné intenzita využitia intenzita využitia - 
 bilancie záujmové územie regulatívy určené  
  návrh ÚPN 
− výmera záujmového územia: 4 828,00 m2   
− zastavaná plocha:  1 494,10 m2 IZP = 0,31 IZPmax. = 0,30 
− podlažná plocha (NP): 1 494,10 m2 IPP = 0,31 IPPmax. = 2,4 
− započítateľná zeleň: 214,16 m2 KZ = 0,04 KZmin. = 0,25 
 
• Predložený návrh stavby nedodržiava hodnoty záväzných regulatívov definovaných  

v ÚPN pre funkčné využitie územia: zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, 
kód funkcie 501, rozvojové územie, regulačný kód I. 

• Hodnotu KZ považujeme za podlimitnú, najmä s ohľadom na  predmetné funkčné využitie 
územia, a to aj vzhľadom k tomu, že  v území sú jestvujúce areály administratívnych  
a priemyselných podnikov a čerpacia stanica pohonných hmôt, ktorá zaberá v území 
rozsiahle spevnené plochy. 
 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že navrhovaná stavba nie 
je v súlade s obsahom záväznej časti Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov. 

 
K navrhovanej stavbe sa Mestská časť Bratislava – Nové Mesto v zmysle § 31f ods. 6 zákona 
č.  377/1990 Zb. nevyjadrila. 
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ODÔVODNENIE:  

Záverom uvádzame, že po posúdení predloženej dokumentácie je zrejmé, že predložený návrh 
stavby nie je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení 
zmien a doplnkov. 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc sa 
o  zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu ďalej nesúlad odôvodňuje:  

z hľadiska urbanisticko – architektonického riešenia:  
• investičný zámer v predloženom rozsahu považujeme z hľadiska dosahovanej 

intenzifikácie záujmového pozemku (s ohľadom na jeho polohu v rámci dotknutej funkčnej 
plochy) za neprípustný. 

UPOZORNENIE:  

Riešené územie je zasiahnuté ochranným pásmom letísk a heliportov.  

Súčasťou vyjadrení jednotlivých odborných zložiek, ktoré sa k PD vyjadrujú z pohľadu nimi 
sledovaných záujmov a vstupujú do tvorby záväzného stanoviska  sú aj požiadavky, ktoré 
majú byť zapracované do upraveného návrhu stavby, tieto však nie sú predmetom tohto 
záväzného stanoviska.  

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako 
prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný 
zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, 
prípadne uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným 
nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.  

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko 
dotknutého orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej 
osoby požadované podľa osobitných predpisov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal. 
 
1 x dokumentáciu sme si ponechali. 
 
Príloha:  potvrdený výkres č. C.01: Koordinačná situácia, M 1:200 
                                               
Co:  MČ Bratislava – Nové Mesto 
 potvrdený výkres č. C.01: Koordinačná situácia, M 1:200 
               Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 

 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


