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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
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Lomnicka s.r.o.
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Lomnicka s.r.o., Dvorakovo nabreZie 10, 811 02
Bratislava ) )
stavba: 4 RODINNE DOMY Galska ul. ZELENE TERASY x

v rozsahu objektovej skladby:

SO 20, 21 Miestna ucelova sukromna komunikacia a
parkovacie stojiska

S0 15 Verejné osvetlenie

SO 12 PrediZenie daZzd'ovej kanalizacie

pozemky, parc. ¢., k. U.: C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Devin

miesto stavby: Galska ul.

Ziadost doruc¢ena dia: 24.10.2024

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie: OFFICE110 architekti s.r.o., 29. augusta 30,
811 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Richard Kastel,

autorizovany architekt 1259AA
datum spracovania dokumentacie: | 11/2022
04/2023 (Verejné osvetlenie)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavadzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40ba§ 40c zakona ¢.200/2022 Z. z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: komunikaciu f.t. C3 MO 7/30 so Sirkou 6,0
m a di. cca 48,165 m ako prediZenie Galskej ul. a 18 parkovacich miest s kolmym radenim
(dalej len ,PM“) pozdiz predmetnej komunikdcie pre zabezpedenie budulcich narokov
na statickl dopravu planovanej vystavby 4 rodinnych domov v kontaktnom Uzemi
(RD nie su predmetom tohto zavdzného stanoviska). Komunikacia bude ukonéena obratiskom
v tvare kruhu s priemerom 12 m. Pozdizny sklon komunikdacie je od 0,50% po 5,2%; zakladny

EMAIL ICo ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

prieény sklon vozovky je 2.0%. Pre zabezpecenie pohybu chodcov v predmetnom uUzemi
sU sUcastou navrhu aj jednostranny chodnik pozdiz komunikacie v $irke 2,0 m a chodniky
k planovanej vystavbe 4 rodinnych domov. Obratisko pri Galskej ul. v mieste zadiatku
jej planovaného prediZenia sa zrusi. Odvodnenie povrchu novo navrhovanych komunikacii
bude zabezpe&ené pozdiznym a prieénym sklonom do navrhovanych uliénych vpustov
s vyUstenim do navrhovanej dazdovej kanalizacie DN 300 v di. 44,0m (riesi samostatny objekt
stavby); odvodnenie 18 PM sa navrhuje do vpustov navrhovanych v ramci telesa komunikacie.
Sucastou navrhu je aj verejné osvetlenie navrhovanej komunikacie, ako predizenie
existujuceho verejného osvetlenia v Uzemi, a to typovymi svietidlami osadenymi na dvoch 6m
stoziaroch; jestvujuce 3 stoziare VO na Lomnickej ul. kolidujice s navrhovanym rieSenim buddu
prelozené do novej polohy.

Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Devin su sucastou
Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentdcia na celomestskej Urovni -
Uzemny plan hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05, 06, 07 a 08 a Uzemnopldnovacia dokumentdacia na zonalnej Urovni - Uzemny plan zény
Devinl.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN") a vo vztahu
k Uzemnému planu zény Devin | (dalej len ,UPN-Z Devin I).

Pre Uzemie, ktorého stc¢astou sl zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Devin, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie vonkajsieho mesta, informacny kod S

Intenzita vyuzitia zemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia — informaény kod S
(stabilizovana arozvojova plocha je situovana na uUzemi, pre ktoré je schvalena
Uzemnopldnovacia dokumentacia podrobnejsieho stupfia (UPN - Z), ktord obsahuje
jej regulaciu. Podmienkou schvalovania zmien a doplnkov UPN-Z je re$pektovanie pdvodného
zadania UPN - 2).

Mestska cast Bratislava-Devin obstarala a schvdlila pre rozsiahlu ¢ast svojho katastralneho
Gzemia ,Uzemny plan zény Devin I (dalej len ,UPN-Z Devin 1) , ktory bol schvaleny Miestnym
zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo drfa 15.10.2018;
zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 4/2018 zo diia 15.10.2018 s u¢innostou driom 01.03.2019,
schvélend uznesenim ¢. 184/2018 zo dria 15.10.2018.

Podla UPN-Z Devin | st zdujmové pozemky v rozsahu dotknutom navrhovanou stavbou
(v rozsahu objektovej skladby) sucastou funkéno-priestorového celku FPC 6 - Nad Hradnou
cestou; v prevaznej miere sucastou Uzemia s funkciou: Verejné komunikaéné priestory
(VKP); v ostavajlcej &asti sticastou Uzemia s funkciou: Uzemie s dominantnou funkciou
byvania vrodinnych domoch (BRD), regulacného bloku 77, typ A, podlaznost 1+1.
Zaujmovymi pozemkami su vedené regulaéné Ciary. Zaujmové pozemky sa nachadzaju v OP
NKP Devin — Slovanské hradisko.

FUNKCIA:

e KOMUNIKACNE PRIESTORY, Verejné komunikaéné priestory (VKP)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre verejné komunikacné priestory s funkciami dopravnej
vybavenosti, vratane uzlovych komunikaénych priestorov a zelene, s prvkami malej
architektury. Zelen v doplinkovej funkcii.

e BYVANIE, Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obdcianskej
vybavenosti a drobnych prevadzok lokdlneho vyznamu (drobné zariadenia obcianskej
vybavenosti — obchod, sluzby), zodpovedajice svojou skladbou a kapacitou potrebam



miestneho obyvatelstva, bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a bez zvySenych
narokov na dopravnu a technickd obsluhu Uzemia. Zeleri v dopinkovej funkcii.

Intenzita vyuzitia izemia:

- pre typy funkéného vyuzitia: Verejné komunikaéné priestory (VKP) je urCeny index
zastavanej plochy (Izp) s hodnotou 0,00;

- pre zaujmové pozemky v rozsahu v akom su st¢astou Gzemia s funkciou BRD, je v UPN-Z
Devin | uréeny typ zastavby A, pre vystavbu budov.

V zmysle zavaznej asti UPN-Z Devin |, kap. 2.7.1.3 CESTNA DOPRAVA V JEDNOTLIVYCH

FUNKCNO-PRIESTOROVYCH CELKOCH:

Pri rozvoji jednotlivych funk&no-priestorovych celkov na uzemi Devin |je potrebné

sa z hladiska rozvoja cestnej dopravy riadit tymito hlavnymi zdsadami a regulativmi:

06 — Nad Hradnou cestou:

- dobudovat a zaokruhovat siet obsluznych komunikdcii vo funkénych triedach C3,
kat. MO 6,5/30.

V grafickej ¢asti UPN-Z Devin | (verejna dopravna vybavenost) je Galska ul. f.t. D1, $. 5,0m.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z Devin | uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:
navrhovana inzinierska stavba ako dopravna a technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia
funkénej plochy: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102 patri v UPN
medzi: pripustné spdsoby vyuZitia danej funkénej plochy av UPN-Z Devin | medzi
pripustné funkéné vyuzitie Gzemia s funkciou: Verejné komunikacné priestory (VKP)
a medzi pripustné doplnkové funkéné vyuzitie Gzemia s funkciou: Uzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD).

Z hl'adiska funkcie je navrhovana inZinierska stavba v stlade s UPN a UPN-Z Devin I.

-z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia:

podla UPN sa inZinierska stavba sa navrhuje v Uzemi s uréenym informa&nym kédom S.
Podla UPN-Z Devin | sa navrhuje v Uzemi s funkénym vyuzitim: Verejné komunikaéné
priestory (VKP) so stanovenym indexom zastavanej plochy IZP = 0, ¢o navrhovana
inZinierska stavba re$pektuje; v Uzemi s funkciou: Uzemie s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (BRD), vRB 77, UPN-Z Devin | stanovil typ zastavby A, viazuci
sa k vystavbe budov v danom RB. Navrhovana inZinierska stavba nema vplyv
na stanovené IZP; ma vsak vplyv na vyslednicu koeficientu zelene (Kz). Miera jej vplyvu
na Kz musi byt zohladnend pri preukazovani suladu novostavby 4 rodinnych domov
(nie su sucastou tohto zavazného stanoviska) s UPN-Z Devin |, a to z plochy pozemkov
vymedzenych pre jednotlivé stavby rodinnych domov.

- dopravné riesenie je v stlade s UPN-Z Devin I.

V nadviznosti na vyssie uvedené konstatujeme sulad s UPN-Z Devin |z hl'adiska
intenzity vyuzitia izemia: Verejné komunikaéné priestory (VKP). Pri spineni poziadavky
zohladnenia navrhovanej stavby (v rozsahu vakom je sucastou RB 77)
do bilancii KZ, ato z ploSnej vymery pozemkov vymedzenych pre jednotlivé stavby
4 rodinnych domov (nie su sucastou tohto zavazného stanoviska) je mozné
konstatovat sulad s UPN-Z Devin |zhladiska intenzity vyuZitia Uzemia vRB 77,
s funkciou BRD.

Navrhovana stavba reSpektuje sposob dopravného rieSenia vyplyvajlci
z UPN- Devin I.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze predloZzena navrhovana
inZinierska stavba je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zony Devin .



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e chodniky a parkovacie miesta v rozsahu v akom su stc¢astou RB 77, Uzemia s funkciou BRD
pozadujeme zohladnit do vyslednice KZ, a to pri posudzovani suladu s UPN-Z Devin | pri
navrhovanej stavbe 4 rodinnych domov, a to z konkrétnej vymedzenej plochy pozemkov
pre jednotlivé rodinné domy. Rodinné domy nie su predmetom tohto zdvdzného stanoviska;

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e pristupovu cestu Ziadame zadefinovat ako Ucelovu verejnu cestu;

z hl'adiska technickej infrastruktury:

e vzhladom na svahovity charakter Uzemia je potrebné venovat navrhu vodozadrznych
opatreni zvy$enu pozornost a zabezpecit ochranu stavieb pred ucéinkami privalovych
dazdov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

Mestska cast Bratislava — Devin prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dna
30.10.2024 oznamila, Ze sa k predmetnej stavbe v zdkonom stanovenej lehote nebude
vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a
technickych noriem, z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia suhlasi
s podmienkami:

e pristupovu cestu Ziadame zadefinovat ako Ucelovu verejnu cestu;

¢ z hladiska bezpecénosti chodcov, ziadame chodniky pre pesich pri parkovacich miestach
presunut za parkovacie miesta;

¢ chodniky k rodinnym domom Ziadame riesit v minimalnej Sirke 1,5 m.

UPOZORNENIE:

Pojem ,pojazdny chodnik® nie je definovany v cestnom zdkone ani
v platnych technickych normach.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
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dokonéenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuZitia.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu zdotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: situacia
Co: MC Bratislava — Devin

potvrdené vykresy: situacia

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



