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811 04 Bratislava, v zastupeni B.IN.G, spol. s r.o.
stavba: RED BRIDGE I
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX, reg. C-KN;
k. u. Staré Mesto
miesto stavby: Cesta na Cerveny most
Ziadost doru¢ena dia: 18.10.2024
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: CECHVALA ARCHITECTS s.r.0., Palisady 50,
811 06 Bratislava
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Ku stavbe bola dna 07.11.2023 vydana odpoved na ziadost o zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 55123/2023-
545204.

PredloZena projektova dokumentaciariesi: novostavbu multifunkéného objektu Red Bridge Il
umiestneného na pozemku na ulici Cesta na Cerveny most.

Stavba pozostava z troch nadzemnych hmét, ktoré su prepojené podzemnymi podlaziami a
podzemnym parkoviskom a vytvaraju tak jeden stavebny objekt. V stavbe je navrhovana
administrativna Cast, bytova ¢ast vo vychodnej ¢asti parcely a podzemna najomna jednotka
pre obciansku vybavenost s vystupom do dvora.

Navrhované podzemné parkovisko ma dve podzemné podlazia s jednym vjazdom / vyjazdom,
obsluhujucim vsetky funkcie. Okrem toho je mozné pesou chédzou, parkovou Upravou, prejst
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po streche parkoviska az do zadnych Casti pozemku. Strecha parkoviska je pochbédzna
a tvorena spevnenymi plochami a parkovymi Upravami, v Urovni terajSieho upraveného terénu.
Zo zapadnej strany pozemku je umiestneny maly komercény priestor s terasou
a prislusenstvom - najmensia hmota objektu, prvy objekt nad terénom. Objekt pomocou
vytahu zabezpecCuje bezbariérovy pristup do komeréného priestoru, umiestneného
v podzemnom podlazi.

Administrativna budova je druhd nadzemna cast objektu. Je situovand k ulici Cesta
na Cerveny most a je natodena tak, aby umoziovala priehlady zo susednych budov, z ulice
smerom k Cervenému mostu a udoliu s potokom Vydrica. Pri ulici vytvara administrativna ¢ast
Zivy parter so vstupom, komerc¢nou jednotkou a terénnou Upravou.

Tretim nadzemnym objektom je bytovy dom, situovany do udolia. Svazitostou terénu je
dosiahnuté optické znizenie hmoty. Ma dva vchody. Na Urovni prvého nadzemného podlazia
sa nachadzaju komercéné priestory s moznostou pristupu z exteriéru. Zvysok tvoria bytové
jednotky. Na streche sa okrem privatnych teras bytov nachadzaju aj spolocné terasy
obyvatelov bytovej Casti objektu.

Najvacsi komer€ny priestor je z hmotovo-priestorového hladiska zarezany do zeme, nie je
v Uzemi vnimatelny z ulice. Z dvoch stran ma celopresklené fasady, jednu smerujucu do atria,
kde sa nachadza vstup a druha do dvora objektu s terasou. Strechu tvori intenzivha zelen,
ktora zlepSuje mikroklimu prostredia. Disponuje svetlikmi, ktoré dodatoCne presvetluju
priestory prirodzenym svetlom. Priestor sa nachadza na podzemnom podlazi s peSim
pristupom a hlavnym vstupom z nadzemného parkoviska, susediaceho s objektom Red Bridge
(existujuci objekt). Na sever ma otvorenu fasadu smerujucu do dvora/na terasu. Spolu s atriom
presvetluje dostatocne cely priestor prirodzenym svetiom.

Objekt administrativnej budovy je vstupom orientovany na ulicu a je pristupny aj
z podzemného parkoviska. Ma dve nadzemné podlazia s vystupom na plochu strechu
s technoldgiou.

Objekt obytnej ¢asti budovy ma tri nadzemné a jedno podzemné podlazie. Ma peSi pristup
Z pozemku a z podzemného parkoviska. Najvyssie podlaZzie je CiastoCne ustupené a disponuje
dvoma terasami, ktoré su pristupné pre vSetkych obyvatelov domu. Na uUrovni prvého
nadzemného podlazia sa nachadzaju 4 komerc¢né priestory, zvySok tvori 12 bytovych
jednotiek.

Nadzemné hmoty objektu su zastreSené plochou strechou, vyska atiky nad administrativhou
budovou je + 12,700 m a nad obytnou ¢astou budovy + 11,740 m od Urovne podlahy + 0,000
objektu (x 0,000 = 180,914 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava sa navrhuje na pozemku stavby
s celkovym poctom 78 parkovacich miest (PM). 72 PM v podzemnej garazi na 1.PP a 2. PP,
6 PM na teréne. Dopravné pripojenie bude zabezpeéené z miestnej cesty Cesta na Cerveny
most dvomi vjazdami. Novy vjazd do podzemnej garaze a Uprava existujuceho vjazdu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého Uzemia: 4837,00 m?
zastavana plocha: 1178,02 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2603,09 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 765,83 m?
zelen na teréne: 1630,89 m?
zelené strechy: 699,45 m?
spevnené plochy: 1328,64 m?
pocet bytov: 12
pocet podlazi PP/NP: 2PP/2NP, 3NP
pocet parkovacich miest: 78

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,
xxxxxx, k. u. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:



o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, regulacny kod D

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkcénej plochy.

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre centrum - regulacny kéd D:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie X
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
OV celomestskeho zariadenia mestotvorného typu
D | 09 | 201 |anadmestského YPU 1 0,30 | 0,20

a OV aredlového charakteru

vyznamu

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201 patria Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského vyznamu a byvania medzi pripustné spésoby vyuZitia danej funkénej
plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk&nej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkova podlazna plocha: 8841,16 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 765,83 m? 8,66 % max. 30%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 8075,33 m? 91,34 % min. 70%

o Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tzemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 4837,00 m?
- zastavana plocha: 1178,02 m? IZP= 0,24 IZPuax= 0,30
- podlazna plocha (NP): 2603,09 m? IPP= 0,54 IPPwax= 0,90
- zapoditatelna zelen: 1630,89 m? KZ= 0,34 KZwn= 0,20

 Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacny kod D.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej éasti UPN, organ Uzemného pladnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnl izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Parkovacie miesta, vykdzané ako navstevnicke, musia zostat verejné, nemézu byt predané,
prenajaté ani vyhradené.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentéaciu sme si ponechali.

Priloha: 1x dokumentacia + ¢asti dokumentacie
potvrdené vykresy: (C2) Situacny vykres * (D1)P&dorys 1. nadzemného podlazia *
(D2) Pédorys 2. nadzemného podlazia * (D3) Pédorys 3. podzemného podlazia * (D4)
Podorys 1. podzemného podlazia * (D5) Pédorys 2. podzemného podlazia * (D10)
Pbdorys strecha

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: (C2) Situacny vykres * (D1)Pédorys 1. nadzemného podlazia *
(D2) Poédorys 2. nadzemného podlazia * (D3) Pédorys 3. podzemného podlazia * (D4)
Pbdorys 1. podzemného podlazia * (D5) Podorys 2. podzemného podlazia * (D10)
Pédorys strecha

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



