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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: LASTRA s.r.o., Majernikova 34/a, 841 05 Bratislava,
v zastlpeni HFD s.r.o.

stavba: ,CENTRUM Poruch autistického spektra(PAS)"

pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Nové Mesto

miesto stavby: Ulica Tehelna, BudySinska

Ziadost doru¢ena dna: 2711.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia v zmysle § 40c ods. 4 zakona €.
200/2022 Z.z.

spracovatel dokumentacie: HFD s.r.o.

zodpovedny projektant: Ing. arch. Milos Hartl
autorizovany architekt 1362 AA

datum spracovania dokumentacie: 11/2024, doplinenie 10.12.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40ba§ 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. a § 31f zakona
€.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu na ndroZzi ulic Tehelna a Budysinska
v kontakte s existujucou 1-podlaznou budovou Skblky pre deti s poruchami autistického
spektra. Navrhovana stavba bude nadvéazovat na funkciu existujicej skolky, ktoru deklaruje
projektova dokumentdcia, a ponukat vyssiu formu vzdeldvania — skolu pre starSie deti
a ambulanciu zubného lekara pre deti so Specidlnymi potrebami.

Navrhovana stavba ma pbédorysny tvar,L” s maximalnymi rozmermi 25,70x24,00 m. Objekt ma
zo strany BudysSinskej ulice 6NP a zo strany Tehelnej ulice postupne terasovite klesa na 2NP
reSpektujuc uhol tienenia okolitej zastavby. Terasy su vegetacné, z Casti pobytové. 1.NP ma
v kridle orientovanom do BudySinskej ulice vstavany mezanin sliziaci ako Satne. Obijekt je
zastreSeny plochou strechou, max. vys$ka atiky nad 6.NP je +23,70 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP = 137,30 m n.m. Bpv.).
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Funkéna ndpli — na drovni 1.NP je vstupna cast — lobby (Satne), stravovanie a zdzemie,
na urovni 2.-6.NP su triedy Ziakov so zazemim, doplnené na 2. NP o zubnu ambulanciu
ana 3.NP o kancelarie pre vedenie $koly.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Stavba uzatvédra ndrozie ulic Tehelnd a BudysSinska. Z oboch tychto ulic st navrhnuté priame
vstupy. Pri vypocte narokov statickej dopravy podla aktualne platnej STN 73 6110/2024 boli
pouzité regulaéné koeficienty kmp a kd s hodnotou 0,8. Naroky statickej dopravy pre bilancie
stavby - 25 zamestnancov $koly pre deti s PAS, 7 zamestnancov v troch zubnych
ambulanciach vychadzaju v poéte 5 odstavnych a parkovacich stojisk, ktoré su navrhnuté
na spevnenej ploche s dopravnym pristupom z Tehelnej ulice Parkovanie pre bicykle je
navrhnuté na odstavnej krytej uzamykatelnej ploche v blizkosti objektu mimo vozovky, dalSie
stojany s obojstrannym parkovanim bicyklov su umiestnené prie¢ne k budove

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel, porovnavané su s pévodnym stavom):

- vymera rieSeného Uzemia: 2119,00 m?
- zastavana plocha: 427,00 m?
- podlazna plocha: 1651,70 m?
- zelen: 263,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2-6

- pocet ziakov 80

- pocet parkovacich miest: 5

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U.
Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované Gzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne riesend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

UPN, zavazna éast C.4. Zasady a regulativy umiestnenia obg&ianskej vybavenosti (ramcovo)

4.2. ZARIADENIA SOCIALNYCH SLUZIEB

4.2.1. Vychodiskové principy

e saturovat zvySené naroky na rozvoj siete dennych stacionarov pre seniorov, centier
pre zdravotne postihnuté deti predskolského a Skolského veku v atrakénych okruhoch
obytného prostredia,



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

vo funk&nom vyuziti izemia OBYTNE UZEMIA, viacpodlaZznd zéstavba obytného Uzemia,
¢islo funkcie 101 patria zariadenia pre Skolstvo, pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc medzi
pripustné spdsoby vyuZzitia danej funkénej plochy.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche(navrhovany stav):

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo FP 101 uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 55 408,00 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 50 998,00 m? 92,04% min. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 4 410,00 m? 7,94 % max. 30%

PredloZeny navrh stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tizemiach

vzhladom na skuto¢nost, Ze objekt Centra PAS sa stdva integralnou suc¢astou existujlce;j
zastavby a pozemky vo vlastnictve majitela obkolesuju existujuce objekty, je potrebné
vyhodnotenie intenzity vyuzitia zdujmového lUzemia v kontexte daného bloku.

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmoveé uzemie
navrh /jestvujuci stav/ navrh /jestvujuci stav/
vymera zdujmového Uzemia: 4 951,00 m?
zastavana plocha: 2633/ 2 206 m? IZP = 0,532 /0,446
podlazna plocha (NP): 16 878/15 226 m? IPP = 3,409/ 3,075
zapocitatelna zelen: 263/ 263 m? KZ =0,053 /0,053

Vyhodnotenie intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia vo vztahu k funkénej ploche 101:

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
navrh
zaujmové Uzemie: 4 951,00 m?
zastavana plocha: 2633,00 m? IZP = 0,532 1ZP: 0,23-0,67
podlaznd plocha (NP): 16 878,00m? IPP = 3,409 IPP:1,37-3,58
zapocitatelna zelen: 263,00 m? KZ = 0,053 KZ:0,00-0,33

z uvedenych hodndét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového uUzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti.

stabilizované Uzemia su tie, kde uz je stavebny vyvoj v zasade ukonceny, ale su potrebné
malé intervencie, ktoré prevadzkovo a esteticky pom6zu tomu priestoru. Suc¢asna Struktura
zastavby bloku je r6znoroda az rozbita a navrhovany objekt kompozi¢ne dotvara opticky
exponované narozie bloku a zvysuje jeho esteticku kvalitu.

PredloZzeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovant zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
0 zadsady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e vzhladom na podpriemernd hodnotu KZ vrieSenom Uzemi v porovnani s priemernou
hodnotou vo funkénej ploche, je potrebné existujiuce zelené plochy rekultivovat
a revitalizovat;

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e navrhovana stavba nie je v kolizii s vyhladovym dopravnym zamerom verejného
dopravného vybavenia.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zzivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit
odtok zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e parkovacie miesta pripojené priamo na miestnu cestu lll. triedy Tehelna, sa stavaju v zmysle
Vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., § 8, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach ich
sucastou. Nakolko miestne cesty mozu byt zo zakona (Zakon 135/1961 Zb. - Cestny zakon)
len vo vlastnictve obce, pozaduje tieto do majetku hlavného mesta odovzdat majetkovo
vysporiadané.



e pre tieto parkovacie miesta musi byt riadne uréené dopravné znacenie, ktoré v Case
prevadzky Centra PAS bude regulovat parkovanie pre zamestnancov a navstevnikov Centra
PAS. Podobu a znenie dopravného zna&enia je potrebné konzultovat s MC Nové Mesto, ako
spravcom miestnej cesty Tehelna.

e z vypoctu statickej dopravy vyplyva potreba 5 odstavnych a parkovacich stojisk, z toho
4 dlhodobé a 1 kratkodobé. Podla dokumentdcie je navrhnutych 6 stojisk, z toho 3 ako Kiss
nad Ride. Styri stojiskd musia byt vyhradené pre zamestnancov, ostatné mdzu byt ako
navstevnicke/Kiss and Ride.

e odporuic¢ame umiestnenie Kiss and Ride miest na inych parkovacich miestach v okoli, ¢i uz
na parkovacich miestach okolo bytového domu alebo v blizkom okoli, po odsuhlaseni s MC
Nové Mesto. Vyhradenie by malo byt ur¢ené len na ¢as vylozenia a vyzdvihnutia deti t.].
v rannych a poobednych hodinach.

UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia a Koordina¢na situacia M 1:500
Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Situacia a Koordina¢na situacia M 1:500

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



