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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona €. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

PredloZena projektova dokumentacia (PD) rieSi: navrh verejného priestoru na krizovatke
ciest Racianska a JaroSova. Na ploche 562,20 m? bude vytvorenad nova verejna spevnena
plocha so zelenou, chodnikom pre peSich a komunikaciou pre cyklistov, ktoré budu priamo
nadvazovat na exteriérové Upravy susediacej navrhovanej stavby pod ndzvom ,NOVOSTAVBA
POLYFUNKCNEHO KOMPLEXU STOLLWERCK RESIDENCE" (na ktoru je vydané pravoplatné
uzemné rozhodnutie). Navrhovany chodnik pre peSich sa zaroven plynulo napaja na existujuci
chodnik smerujuci od Kukucinovej k RacCianskej ulici.
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Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXX, XXXXXXX,
xxxxxxx, k. u. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

1. UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost celomestského
a nhadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uizemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogcit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkCnej plochy.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie.

2. Namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy)

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Urovnou terénu je mozné umiestnovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

- z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e verejné priestranstva, chodniky pre peSich a cyklistické trasy su charakteristickou
sucastou funkénej plochy (FP) obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201 a priamym naplnenim poziadaviek na plochy namesti
a ostatnych komunikacnych pléch;

o predlozeny navrh je z hladiska funk&ného vyuzitia v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia:

e navrhovana Uprava jestvujuceho verejného priestranstva nepredstavuje zasah
do koeficientu zastavanej ani podlaznej plochy;

e vymera zelene sa na Casti zaujmovej plochy zasahujucej do FP 201 zmeni v nepatrnej miere
(az nemeratelnej, vzhladom nato, Ze ide o zanedbané Uzemie) a na Uzemi namestia
a ostatné komunikaéné plochy UPN intenzitu nereguluje.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

- z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zeled a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



e redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia.

Mestska cast Bratislava-Nové Mesto prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dna
08.11.2024 oznamila, ze v zmysle § 31f ods. 6 zakona €. 377/1990 Zb. sa k predmetnej PD
nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného

zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,

§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni

neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle

§ 14 ods. 1zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto

podmienky:

¢ RieSenie oddelenia pesej a cyklistickej komunikacie preferujeme vyskovym oddelenim.
Uroviiové riesenie je potrebné zachovat v mieste prechodu pre pesich a jeho vyustenia
do chodnika.

e Dopravné znacenie je potrebné upravit tak, aby bolo mozné legalne prejst bicyklom
cez odbocovaciu vetvu na krizovatkovy ostrovcek.

UPOZORNENIA:

Zaujmové pozemky su v zmysle UPN lokalizované v blizkosti verejnoprospesnej dopravnej
stavby D5 - ,Vystavba Severnej tangenty v Useku Prazska — JaroSova". Dopravna stavba
.Severna tangenta Bratislava, Prazska — JaroSova" je sucast zakladného komunikaéného
systému mesta Bratislavy, vratane mimouroviovych krizovatiek s Prazskou, Smrecianskou
a Racianskou.

V pripade, Ze suUcastou stavby je pripojenie komunikacie, zriadenie nového vjazdu, resp.
Uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Zaujmové pozemky suU vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a ztoho doévodu
upozoriujeme na nutnost vysporiadania vlastnickych vztahov k predmetnym pozemkom
(napr. formou prenajmu pocas vystavby).

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoCnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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