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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: Navrh objektov autosaldénu jazdenych vozidiel
ako aj exteriérovy showroom na Ulici svornosti v Podunajskych Biskupiciach. Objekty
su tvorené obdiznikovou hmotou s dvoma podlaziami. Objekt autosalénu je na 1.NP rozdeleny
na Cast predajne pre kontakt so zakaznikmi, druhu ¢ast tvori servis a udrzba vozidiel. 2.NP
je ur¢ené pre administrativnu ¢ast prevadzky autosalonu. Sucastou predajne je aj vnutorny
showroom pre vystavované vozidla. Celkové rozmery su 37,86 x 21,40 m (1.NP), zastreSeny
je plochou strechou s vyskou atiky na kéte +9,000 m od urovne podlahy 1.NP. Objekt
showroomu ma celkové rozmery 46,40 x 36,30 m, s vySkou na streche objektu, ktora je
vyuzitd ako odstavné statia pre vystavované vozidla na kéte + 3,100 od urovne podlahy na
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1.NP
na kéte -0,200 m.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Dopravné pripojenie je riesené cez existujucu CSPH
OMV pripojenu na Ul. svornosti. Navrhuje sa 35 stojisk na pozemku stavby, v zmysle vypoctu
je potreba 34 parkovacich miest. Navrhuju sa aj dalSie spevnené plochy pre vystavovanie
predavanych vozidiel.

Stavba je dotknuta dopravnym vyhladovym zamerom — prestavbou Ulice svornosti (cesta /63,
komunikacia funkcénej triedy B1), jej rozsirenim na 4-pruhovu komunikaciu (kategéria MZ 21,5).
Uvedena vyhladova stavba je zaradena do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme ako stavba
¢. D15. prestavba cesty 1/63 v Useku katastralna hranica mesta — Popradska ul. (Ulica
svornosti), vratane MUK so Slovnaftskou a Popradskou. Zachovava sa dostatoéna uzemna
rezerva pre uvedenu vyhladovu dopravnu stavbu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia (+Cast parc. ¢ xxxxxxx): 10 789,00 m?

zastavana plocha: 3 008,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 5892,00 m?
zelen na teréne: 2 511,89 m?
spevnené plochy: 5 269,16 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 35

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX,
XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXxxX, k.u.Podunajské Biskupice, UPN
stanovuje funkcné vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové tizemie, kdéd D

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, é&islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie (Cast parc. ¢. XXXxXxxXx)

Intenzita vyuzitia uzemia:

Cast zaujmovej lokality je Uéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tuzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni.

Cast zaujmovej lokality je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uizemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kod D:

Kaéd IPP Kaod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP KZ
regul. [max. |funkcie usporiadanie max | min.
D 0,9 502 ZmieSané Uuzemia obchodu, zastavba aredlového | 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb |charakteru, komplexy

Cast zaujmovych pozemkov je sii¢astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Podunajské Biskupice Centrum”, v zneni zmien a doplnkov, schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, zdvazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 5/1996,
v zneni VZN ¢&. 3/2001, v zneni VZN &. 1/2005, v zneni VZN ¢&. 5/2015 av zneni VZN ¢. 4/2021
(dalej len ,UPN Z").



V predmetnom UPN Z su uvedené pozemky stiéastou Gzemno-priestorového bloku 6, blok
6.3 - blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s prevahou obchodno-obsluznej
a administrativnej vybavenosti a byvania v rodinnych domoch a stcastou podbloku 6.3/2 -
urceny pre stavby a zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru,
s dopinkovou funkciou byvania v bytoch v objektoch uréenych pre inu funkciu.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

Vo funkénom vyuZiti Uzemia: zmieSané uUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kod funkcie 502 patria zariadenia obchodu a vystavné a prevadzkoveé
priestory medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funk&nej plochy.

Vo funk&énom vyuziti Uzemia: ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130, kde sa
nachadza mala cast Uzemia - 542,71 m?, patria plochy zelene medzi pripustné sposoby,
spevnené plochy a parkoviska patria medzi pripustné spésoby vyuzitia funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu; predmetna funkéna plocha zostava nezastavana.

V &asti Uzemia, ktoré zasahuje do UPN Z - 2 006,39 m?, sa nachadza trafostanica o vymere
14 m?, ostatna plocha je uréend pre komunikacie, spevnené plochy a zelen
ako prisluchajuce vybavenie pre navrhovany zamer sluzieb a obchodu, ¢o patri medzi
pripustnu funkénu naplin v danom podbloku.

Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaneho funkCéného vyuzitia v sulade s UPN
a UPN Z.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (na zaklade vykonanych prepoctov
pri posudzovani stavby): pri rozvojovych uzemiach

pre &ast Uzemia vo FP 205 D (8 239,84 m?) mimo tzemia UPN Z:

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuZitia

zaujmové uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 8 239,84 m?
- zastavana plocha: 2 994,00 m? 1ZP= 0,36 IZPmax= 0,40
- podlazna plocha (NP): *3 604,00 m? IPP= 0,44 IPPuax= 0,9
- zapoditatelna zelen: 1353,42 m? KZ= 0,16 KZwn= 0,15

*podlaZnd plocha bola na zdklade dostupnych informdcii prepocitand s vyslednou vymerou 3 604 m?

PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uzemia, zmieSané uUzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, kod funkcie 502, rozvojové uzemie, regulacny kod D.

pre ¢ast Uzemia nachddzajicom sa v UPN Z (2 006,39 m?) - podblok 6.3/2:

intenzita: ~ podla UPN Z ndvrh
zavazny maximalny index zastavanych pléch budovami 0,40 0,007
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,80 0,007
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30 0,53

zavazna maximalna podlaznost budov
2 nadzemné podlazia s moznostou realizadcie dalSieho ustupeného podlazia alebo
podkrovia — navrh - TS s INP

Predlozeny navrh stavby dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN Z pre podblok 6.3/2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,



Vv zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény - Podunajské Biskupice Centrum, v zneni
zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej éasti UPN, organ Uzemného pladnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnha 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podloZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvy$ovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Podunajské Biskupice sa vyjadrila listom cislo SU-
1997/2013/2024/La zo dna 05.11.2024 v nasledovnom rozsahu:

- pozemky ,C-KN" s parc. €. xxxxxx, xxxxxx a ¢ast pozemku C-KN" s parc. €. XXXxXX,
k.U. Podunajské Biskupice su sucastou funkéno-priestorového bloku 6.3 Blok
rozvoj funkéne zmieSaného Uuzemia s prevahou obchodno-obsluznej
a administrativnej vybavenosti abyvania v rodinnych domoch s podblokom
vymedzenym pre ucCely regulacie pripustnej funkCnej naplne, intenzity vyuzitia
a zastavania uUzemia 6.3/2. Upozoriujeme, Zze predlozeny investiCny zamer
nerespektuje uliénu &iaru a volnu neprekrogitelnu stavebnu &iaru v zmysle Uzemného
planu zény Podunajské Biskupice — Centrum r. 1996, v zneni zmien a doplnkov;

- upozorhujeme, ze z predlozenej projektovej dokumentacie nie su zrejmé
zapoditatelné ozelenené plochy a teda nie je mozné posudit sulad s regulativmi
Uzemného planu zény Podunajské Biskupice — Centrum r. 1996 v zneni zmien
a doplnkov;

- upozorhujeme, ze pozemky ,C-KN" sparc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,
XXXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, sU dotknuté rezimom ochranného pasma okolo
Slovnaftu a.s., - bezpecnostnym pasmom Il. stupfia v zmysle uzemného rozhodnutia
o ochrannom pasme okolo Slovnaftu a. s., Bratislava, vydanom byvalym NV hl. m.
SSR Bratislavy pod ¢.j. 4141-154/24/1979-1 zo dha 29.6.1979. Toto rozhodnutie bolo
vydané ako jedno z opatreni na ochranu proti negativhym vplyvom z prevadzky
petrochemického kombinadtu na zdravie aj bezpecnost obyvatelstva,
ako aj na zamedzenie €innosti, ktoré by boli v rozpore s tymto zamerom.

Rozhodnutim o zmene rozhodnutia 0 ochrannom pasme okolo Slovnaft a. s., &. UR/1/01/Bal-2
zo dna 27.03.2001, bola vymedzena nova hranica pasma hygienickej ochrany.

Uvadzame, Ze na zaklade doplinenej upravenej projektovej dokumentacie bolo mozne zamer
vyhodnotit a konstatovat sulad s UPN a UPN Z.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom arealu Slovnaft, a.s.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zru$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonc¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom



Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



