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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5a0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Genéza a nadvazujuce stavby v dotknutom tizemi:

Obytny subor ZONEA tvori Cast Uzemia, pre ktoré bola spracovand dokumentacia pripravy

Uzemia a umiestnenia dopravnej infrastruktlry a vonkajsich sieti, bez ktorych nie je mozné

navrhovanu stavbu napojit na technickd a dopravnu infrastruktdru:

e pre Uzemie pod ndzvom ,Golfvillage”, ktorého sucastou je navrhovany obytny subor
.ZONEA", je vydané zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
(MAGS ORM 39766/15-48684, zo dfa 18.11.2015), uUzemnoplanovacia informacia
(€.3954/2017/12-OURaD/Val12 zo dna 20.2.2017, vydana Miestnym Uradom mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka) a pravoplatné lUzemné rozhodnutie o vyuzivani Uzemia spolu
s umiestnenim liniovej stavby nanfom (&.1736/2020/UKSP/10/Va-17, pravoplatné
od 28.01.2021);
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e Uzemie ma byt dopravne pripojené na existujicu dopravnu siet cez navrhovanu pristupovu
cestu, projekéne oznacenej ako vetva Y, rie$end v projekte ,Sportovy rekreaény aredl
Jarovce / GCE Golfovy klub Engerau” pod oznacenim SO-06 Pristupova komunikacia.
Na predmetnu cestu bolo vydané stavebné povolenie (dalej len SP) &. 742/2011/SP zo diia
16.01.2012 (doklad nebol predioZeny), s predizenim platnosti stavebného povolenia
do 11.02.2022 (vydané pod ¢. SU-4/304/2020/Ma, pravoplatné od 26.03.2020);

e v dotyku rieSeného Uzemia, juhozapadne od obytného suboru ZONEA, sa planuje realizovat
$portovy areal, projekéne oznadeny ako ,Sportovy rekreaény aredl Jarovce / GCE Golfovy
klub Engerau”. Na uvedenu vystavbu bolo vydané pravoplatné rozhodnutie o umiestneni
stavby (pod &.UKSP 675-TX1/2009-Pr-6 zo diia 16.12.2009, dalej len UR), vydané aj
pravoplatné stavebné povolenia na vonkajsie inZinierske siete, ktorych pravoplatnost bola
predfiené do 18.10.2022, resp. do 31.03.2023;

¢ v lokalite, kde sa ,SO-06 Pristupova komunikacia“ krizuje so Zeleznicou, dalej pokracuje
smerom na vychod az po vyuUstenie na cestu . triedy, svojou plochou zasahuje do Uzemnej
rezervy pre zasobovanie elektrickou energiou verejnoprospesnych stavieb (dalej len VPS):
o Prenosova sustava — transformovne a vedenia ZVN - VPS E3. vedenie 2 x 400 kV TR

Podunajské Biskupice — TR Petrzalka llI;
o Distribuéna sustava - transformovne VVN/VN a vedenia VVN - VPS E9. transformovia
TR 110/22 kV Petrzalka lll a vedenie VVN na pripojenie do sustavy VVN.
V ramci tychto koridorov VPS je navrhnuta stavba ,Prekladka nadzemného 110 kV VVN
vedenia, Drazdiak", ktora kopiruje v dotknutom useku koridor VPS a ma vydané zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS QOUIC 61072/2024-642727/Mar zo dfia
10.12.2024.

PredloZena projektova dokumentacia (dalej len PD) rieSi: dva objekty bytovych domov
s 5 nadzemnymi ¢astami (oznacenymi AO-1 az AO-5) s celkovym podétom bytov 94 a jeden
objekt restaurdcie ZONEA (oznadeny A0-6). Situovanim bytovych objektov pozdiz severnej
a zapadnej hranice Uzemia vznikd v strede rieSeného Uzemia kludova bezdopravna zdna,
ktorej centrum tvori detské ihrisko, reten¢né jazierko s nadvaznostou k objektu restauracie
ZONEA. Celd oddychova - relaxacna Cast je dotvorend prvkami drobnej architektury, ako su
preliezky, lavicky, Sportové zény pre deti, pieskové plochy, stojany na bicykle. Oddychovu
funkciu dotvaraju dreviny. Ako optické a hlukové bariéry su navrhnuté v ramci terénnych Uprav
terénne valy roznych vysSok navrstvené na podzemnych podlaziach, doplnené zelenou.
Stavebné objekty: SO-201 Bytovy dom A0-1 (+0,000=134,50 m.n.m.); SO-202 Bytovy dom
A0-2 (x0,000=135,00 m.n.m.); SO-203 Bytovy dom AO0-3 (+0,000=135,00 m.n.m.) atika
+12,3 m; S0-204 Bytovy dom A0-4 (+0,000=135,00 m.n.m.); SO-205 Bytovy dom AO-5
(x0,000=134,00 m.n.m.) atika +12,3 m; SO-206 Restauracia ZONEA A0-6 (+0,000=133,50
m.n.m.); SO-301 Arealové rozvody vody; SO-302 Splaskova kanalizacia; SO-303 Zrazkova
kanalizacia; SO-401 Arealové plynovody; SO-501 NN distribu¢né rozvody — ZSDIS; SO-502
NN pripojky; SO-503 Verejné osvetlenie; SO-601 Slaboprudové rozvody; SO-701 Komunikacie
a spevnené plochy; S0-702 U¢elova komunikacia pre restauraciu.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: navrhovana vystavba obytného suboru ZONEA
je ohrani¢end z juhovychodnej strany planovanou pristupovou obsluznou komunikaciou -
vetva Y - ,S0O-06 Pristupova komunikacia“, z juhozapadnej strany planovanym rekreacnym
aredlom ,Sportovy rekreaény aredl Jarovce / GCE Golfovy klub Engerau”, zo severozapadnej
strany navrhovanym obytnym suborom ,Golfvillage” a zo severovychodnej strany je orna péda
vyuzivana na polnohospodarske ucely.

Projekt navrhuje vybudovanie 94 bytov v 5 bytovych objektoch rovnakej podlaznosti 4 NP
a jednej restaurdcie v samostatnom prizemnom objekte pre 70 hosti. Sucastou zazemia
obytného suboru je 133 parkovacich stati pre auta v podzemnych objektoch bytovych domov,
27 exteriérovych parkovacich stati.

PouZzitie koeficientov kmp = 1,0 a kd = 1,0 pre vypocet ndrokov statickej dopravy akceptujeme,
vypocet narokov na staticku dopravu je korektny vo vztahu k platnej STN.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
vymera zaujmového Uzemia: 14 908,00 m?



zastavana plocha: 4 035,10 m?

podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 8 942,85 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 8 515,35 m?
o podlaznd plocha nebytovej funkcie: 427,50 m?
zelen na teréne: 7 675,70 m?
pocet bytov: 94
pocet podlazi PP/NP: 1/4
pocet parkovacich miest: 160

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.U. Petrzalka a zaujmové pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX, k.u. Jarovce, UPN
stanovuje funkéné vyuZitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, é&islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie:

o koéd D pre uzemie v k.U. Petrzalka;
o koéd C pre parc. ¢. xxxxxxx, k.u.Jarovce (zasiahnuty chodnikom — nebilancovany);

o kéd B pre parc. €. xxxxxxx, k.U. Jarovce (zasiahnuty vjazdom a chodnikom -
nebilancovany).

Intenzita vyuzitia tzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd D:

Kod IPP | Kéd Nazov 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej Priestorové usporiadanie max min
funkcie ) )
intenzivna zdstavba RD-pozemky 0,45 | 0,20
D 09 102 Mélopgdl;’:}iné 180—2f10 m2
! bytova zastavba |radové RD - pozemky 300 - 450 m2 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25

Pozndmka:

e /ndex podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
ajednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e jndex zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) acelkovou vymerou vymedzeného uzemia. Vreguldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene vramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti sviastnou funkciou. Stanoveny je najmé vzavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
vizemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vv malopodlaznej zastavbe obytného uUzemia, kéd funkcie 102 su bytové domy do 4
nadzemnych podlazi zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.
Solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu uUzemiu - navrhovana
reStaurdcia patri medzi funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu.



podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 8 942,85 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 8 515,35 m? 95,22% min. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 427,50 m? 4,78% max. 30%

Podiel funkcie byvania tvori 95,22 %, ¢im je podmienka minimalneho podielu 70% byvania
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy re$pektovana.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia: 14 908,00 m?
zastavana plocha: 4 035,10 m? 1ZP = 0,27 IZP max= 0,30
podlazna plocha (NP): 8 942,85 m? IPP= 0,60 IPP max= 0,9
zapocitatelna zelen: 7 675,70 m? KzZ= 0,51 KZ min= 0,25

predloZeny néavrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: v malopodlaznej zastavbe obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulaény kéd D.

z hladiska dopravného vybavenia:

rieSeného Uzemia sa priamo dotyka VPS Stavby miestnych komunikacii I. a Il. triedy - D33.
obsluzné komunikacie v zéne Petrzalka — Juh. Vzhladom na to, Ze komunikacia je rieSena
v ramci uzemia pod nazvom ,Golfvillage” dokumentacia preukazala reSpektovanie Uzemnej
rezervy v sulade s platnym UPN vykresom €. 3 Verejné dopravné vybavenie - t.j. VPS D33
(lokalita Juzny rozvoj — komunikacia FT B2+B3);

z hl'adiska technické vybavenia:

,S0-06 Pristupova komunikacia“, ktora je poZzadovana na rozSirenie o obojstranny chodnik

a cyklochodnik, sa krizuje a zaroven smerom na vychod pokracuje v sibehu s Gzemnou

rezervou pre zasobovanie elektrickou energiou - VPS:

o Prenosova sustava — transformovne a vedenia ZVN - VPS E3. vedenie 2 x 400 kV TR
Podunajské Biskupice — TR Petrzalka IlI;

o Distribu¢na sustava - transformovne VVN/VN a vedenia VVN - VPS E9. transformovna
TR 110/22 kV Petrzalka Ill a vedenie VVN na pripojenie do sustavy VVN;

projektovd dokumentacia nepreukazuje Uzemnu rezervu pre budlcu realizaciu VPS.

Pri preukdzani rezervy je potrebné preukdzat aj ochranné a bezpecnostné pasma danych

VVN a ZVN voci prislusnym triedam komunikacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba nie
je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zéasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Gzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu dalej nesulad odovodnuje:

predlozend dokumentacia dostatoCne nepreukazuje, Zze ma aktudlne platné povolenia

na stavbu napojenia na existujucu dopravnu a technickud infrastrukturu. Podla zakona

¢. 50/1976 Zb. Zakon o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) § 47

stavby sa musia navrhovat tak, aby:

o odsek b) ,stavba bola pristupnd z cesty, miestnej komunikdcie alebo z ucelovej
komunikacie, ”



o odsek d) ,stavba bola napojend na verejny vodovod a vereinu kanalizdciu, ak v okoll
stavby je verejny vodovod s dostatocnou kapacitou a verejna kanalizdcia,
predlozené dokumenty nie su dostato¢né na vyhodnotenie dopravného napojenia. Podla
informacii magistratu zavazné stanovisko hlavnhého mesta SR Bratislavy k investi¢nej
¢innosti (dalej len ZST) MAGS ORM 54006/336719/08 zo dna 03.03.2009, suhlasilo
S umiestnenim docasnej stavby na dobu urcitu do spracovania uzemného planu zony,
resp. do realizdcie vyhladovych zémerov v zmysle platnej UPD, najdihsie do 31.12.2029:
Golf Club Engerau”. Medzi stavebné objekty bolo zahrnuté aj dopravné pripojenie ,,SO-06
Pristupova komunikacia“. Pre dostato¢né preukazanie dopravného a technického
napojenia je potrebné predlozit vSetky prislusné dokumenty (vratane pdvodnych
stavebnych povoleni, nie len ich posledné predizenie). Zaroveri Ziadatel nepreukazal, ze
stavebné povolenie je aktudlne platné (podla predlozeného predizenia stavebného
povolenia mé stavba stavebné povolenie do 11.02.2022). Je potrebné predlozit vSetky
listinné doklady, ktoré preukazuju platnost povolent;
predloZzenu dokumentaciu je potrebné dopracovat o pozadovany chodnik (cyklochodnik
(vid' niZSie na str. 7-8) tak, aby bolo preukdzané respektovanie vSetkych uzemnych rezerv
pre VPS, ktoré moézu byt v kolizii s dopravnym pripojenim na nadradenu cestnu siet;
vo vykresovej a textovej Casti dokumentacie absentuje napojenie na jednotlivé systémy
technickej infrastruktury. Chyba zakres Sirsich vztahov predmetného Uzemia, odvolanie sa
na projekt Golfvillage je nedostato¢né pre posudenie mozného napojenia inzinierskych
sieti;
podla UPN zavaznej asti C - kapitola 2.2.5. je rieena lokalita v rdmci vybranych tzemi,
pre ktoré je potrebné zabezpedit prehibenie UPN spracovanim zonalnej dokumentécie
pre potreby Uzemnoplanovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti
a potencidlnej investi¢nej &innosti. V novonavrhovanej Struktire v medzipriestore MC
Petrzalka — Jarovce menovite ,Petrzalka - Juhozdpadny rozvoj*; ,UPN Z Juzné mesto”
a ,Jarovce — sever”.

Mestska cast Bratislava — Petrzalka vydala suhlasné vyjadrenie &.10283/2024/RURaGIS
/52579 zo dha 29.10.2024, ktoré bolo v zmysle § 31f ods. 6 zdkona €. 377/1990 Zb. s hlavhym
mestom prerokované a nezmenené. Uvadza podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

o Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, kapitoly 12.1. zavaznej
Casti Uzemného planu hl. m. SR BA je potrebné posudit vplyv stavby a ¢&innosti
na podzemné vody a do dalSieho stupna projektovej dokumentéacie zapracovat zavery
hydrogeologického prieskumu;

o VvV zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti odpadového
hospodarstva, bod 12.6.1 zdvaznej Casti Uzemného planu hl. m. SR BA zabezpedit
triedeny zber komunalneho odpadu v rdmci prevadzky investi¢ného zameru a to priamo
na pozemku investora v rozsahu, ktory bude zodpovedat prislusnému poctu zbernych
nadob podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi dopadmi, s cielom znizit mnozstvo zmesového komunaineho
odpadu;

o Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zZivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, bod 12.7.2, 1.A) zavaznej ¢asti Uzemného planu
hl. m. SR BA je potrebné v ramci zvySovania energetickej efektivnosti budov zabezpedit
dostatoénu tepelnu izoldciu stavby proti prehrievaniu a Uniku tepla, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy;

o Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé désledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.A) zavaznej Casti Uzemného planu
hl. m. SR BA je potrebné dodrzat plan vysadby vegetacie v nadvaznosti na adaptacné
opatrenie, ktorého cielom je zvySovat podiel pldéch zelene v urbanistickej Strukture
mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢cnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych
priestorov, arealov a komplexov, komunikacii a parkovisk, vytvarat plochy trojetdzovej
zelene so stromami, krikmi a Zivymi plotmi, tradvnatymi plochami. Pri vysadbe
uprednostnit pévodné a stanovistne vhodné druhy drevin tolerantnejsie voci prejavom
klimatickej zmeny.



e Mestskd Cast Bratislava-Petrzalka podla § 40c ods. 4 pism. d) a e€) v nadvaznostina § 5
pism. p) zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b
stavebného zdkona, k posudzovanej stavbe v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni mestskej ¢asti v zmysle § 7a ods. 2e zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem
uplatfiuje z hladiska rie$enia verejného dopravného vybavenia tieto podmienky, ktoré sa
navrhuju zapracovat do dalSieho stupna:

o Ziadame aktualizovat vypocet narokov pre statickd dopravu podla aktualne platnej STN
73 6110:2024;

o Vv ¢lanku 5.2.0 Statickd doprava je pri koeficiente kda — sucinitel vplyvu prepravnej prace
uvedené, Ze bol vypocitany odhadom. Naroky na statickl dopravu nemoézu byt
vypocitané ,odhadom”, ale je potrebné analyzovat kvalitu dopravnej infrastruktudry
a dopravnej sluzby uréené zakladnymi dopravnymi charakteristikami: dostupnostou
a zatazenim;

o zdakladny pocet odstavnych stojisk obyvatelov obci je potrebné uvadzat do dihodobych
narokov, nie do kratkodobych narokov, vid. STN 73 6110:2024, Tabulka 62;

o Ziadame aktualizovat predpisovu zdakladfiu, napriklad v ¢lanku 5.7.0 Plan organizacie
dopravy;

o mestska Cast Bratislava-PetrZzalka neprevezme do sprdvy pozemné komunikacie,
na ktorych bude premavat verejna hromadna doprava.

o UPOZORNENIE:

Upozorfiujeme, ze predmetny zdmer vzhladom na pocet parkovacich stati v pocte spolu

160 (podzemné garaze a externé parkovacie statia) a podlaznu plochu vo vymere

8 942,85 m? podlieha v zmysle prilohy ¢&. 8 bod 9, pol. &. 16. Projekty rozvoja obci vratane

podla pism. a) pozemné stavby alebo ich sibory mimo zastavaného Uzemia od 1000 m?

a pism. b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk) zakona ¢. 24/2006 Z. z. posudzovaniu

vplyvov na zivotné prostredie v ramci zistovacieho konania.

Ak predmetny zamer uz bol posudeny (aj ako suc¢ast vacsieno zameru) v zmysle citovaného

zdkona, je nutné, aby navrhovatel v pripade zmeny oproti posudzovanému zameru

postupoval podla §18 ods. 1 pism. d) — f) citovaného zakona a dorudil prislusnému organu
oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti v zmysle §29 ods.1 pism. b) tohto zdkona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem nesuhlasi s predloZenim navrhom stavby, s odévodnenim:

Vzhladom na vyhlasku 532/2002 Z. z., §7 — pripojenie stavby na pozemné komunikacie, kde
je v bode (2) definované: ,pripojenie stavby na pozemné komunikacie musr svojimi rozmermi,
vyhotovenim a spdésobom pripojenia vyhovovat poZiadavkam bezpecného uZivania stavby
a bezpecného a plynulého prevdadzkovania na prilahlych pozemnych komunikdciach. Podla
drubu a ucelu stavby musi pripojenie spiiiat aj poZiadavky na dopravnu obslubu, parkovanie
apristup a pouZitie pozZiarnej techniky” mame zato, ze toho Casu predlozena projektova
dokumentécia nespifia vetky nalezitosti v zmysle vyhlasky, preto v pripade op&tovného
podania projektovej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie uplatihujeme nasledovné
pripomienky, ktoré bude nutné do dopravného riesenia stavby (textova a graficka ¢ast -
dopravny vykres) zapracovat:

e Ziadame predlozit pravoplatné stavebné povolenie na SO-06 Pristupova komunikacia
(rieend v rdmci ,Sportovy rekreaény aredl Jarovce/GCE Golfovy klub Engerau®), nakolko
stavba bola povolend ako docasna (v zmysle vy$sie menovaného ZST - str. 5) mame za to,
Ze navrhovany zamer Zonea nema dopravné pripojenie;

e nakolko v zmysle vysSie uvedeného nema zamer Zonea predloZené pravoplatné stavebné
povolenie na dopravné pripojenie, Ziadame v dokumentacii preukazat rieSenie dopravnej



obsluhy zémeru v zmysle platného UPN - VPS D33 (lokalita Juzny rozvoj — komunikacia FT
B2+B3);

v pripade, Ze sa preukdZze pravoplatnost stavebného povolenia na SO-06 Pristupova
komunikacia, ziadame doriesit popri ceste pesiu a cyklisticku infrastrukturu;

Ziadame preukdzat bezkoliznost dopravného pripojenia obytnej zony od cesty 1/2 cez
Uroviiové krizovanie Zelezni¢ného priecestia vzhladom k predpokladanému dopravnému
pritazeniu od obytného stiboru spolu so spolo&nymi zamermi, a to ,Golfvillage” (vydané UR)
a ,Sportovy rekrea&ny aredl Jarovce/GCE Golfovy klub Engerau” (vydané pravoplatné SP)
v samostatnej situdcii (toho ¢asu je len zmensend situacia v ramci vykresu situdcie
dopravného riesenia);

Yiadame dolozit stanovisko ZSR k pdévodnému ndvrhu krizovania vy$$ie uvedeného
zeleznié¢ného priecestia;

v situacii dopravného rieSenia ziadame doplnit kétovanie pre vjazdy do hromadnej garaze
a zaroven upozoriujeme, ze vjazdy je nutné riesit o max. Sirke 6 m;

s prejazdom vozidiel OLO, tak ako je zakreslené vo vykrese Schéma prejazdu vozidiel OLO
2.19.0 nesuhlasime. Kontajnerové stojiska Ziadame umiestnit tak, aby vozidla OLO
neprechadzali cez chodnik. Plochy pre pesSich m6zu byt pristupné iba vo vynimoc¢nych
situdciach, a to pri nidzovom stave, alebo pre potreby zdsahu zachrannych zloziek.
Upozoriiujeme, ze takémuto pristupu nesmie branit v ceste prekazka, napr. rampa;

v PD Ziadame definovat funkénu triedu pristupovych ciest obytného suboru.
Upozoriiujeme, Ze miestne cesty ako aj parkovacie miesta budované pri miestnych cestach
budu bezodplatne odovzdané hlavnému mestu a pozemky pod nimi vysporiadané
v prospech hlavného mesta;

v PD je nutné pouzit aktualne mapové podklady a opravit popis kategorie ciest podla
aktualne platného oznacovania ciest;

z hl'adiska parkovania:

Ziadame umiestnenie drop off zény (cik-cak Ciara), pre ucely kratkodobého zastavenia
potrebného na nakladanie/vykladanie tovaru a sluzieb;

upozoriujeme, Ze parkovacie miesta budované pri miestnych cestach budu v zmysle § 3d
ods. 3 cestného zakona bezodplatne odovzdané hlavnému mestu a pozemky pod nimi
vysporiadané v prospech hlavného mesta. To isté plati aj pre parkovacie miesta budované
pri novych cestach, ktoré budi odovzdavané do majetku hlavného mesta. Takéto
parkovacie miesta mozu byt vykdzané v ramci vypoctu statickej dopravy ako kratkodobé
(navstevnicke) miesta, ale nemdzu byt vykdzané ako dihodobé PM;

parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke), t.j. 10 % musia zostat
verejné, nemoOzu byt predané, prenajaté alebo vyhradené;

z hladiska hromadnej dopravy:

z dévodu zabezpedenia obsluhy Uzemia verejnou dopravou prostrednictvom existujlcich
moznosti MHD s ohladom na minimalizaciu zvySovania nakladov na prevadzku poZadujeme
riesit novu obojsmernu zastavku na ceste do Rusoviec spolu s peSim napojenim na Obytnu
zénu;

zastavky pozadujeme riesit podla prislusnych stavebnych a technickych noriem
a predpisov, ale aj v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave
na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manudlom verejnych priestorov - Principy
a Standardy zastavok MHD a Principy a $tandardy povrchov nastupist MHD spracovanych
Metropolitnym inStititom Bratislavy;

zastavku pozadujeme riesit s dizkou nastupnej hrany 40 metrov a so &irkou nastupnej
plochy minimalne 3 — 3,5 m, tak aby na predmetnej ndstupnej ploche bolo mozné umiestnit
plnohodnotny pristreSok pre cestujucich s boénymi stenami a priechodna Sirka medzi
nastupnou hranou a bo¢nou stenou pristreSka bola min. 2 m;

z hl'adiska pesej a cyklistickej dopravy:

ziadame vybudovat Ciasto¢ne kryté cyklistické statie pre ndvstevnikov v bezprostrednej
blizkosti vchodu do budovy;

v podzemnych gardzach ziadame pre obyvatelov vybudovat bezpecéné statie pre dlhodobé
parkovanie bicyklov;



e vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle riesit tak, aby bolo mozné ich pouzitie aj
pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou
konstitlciou;

e pre parkovanie bicyklov pre zamestnancov restaurdcie Zziadame vybudovat kryté
uzamknutelné cyklistické statie, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktury, s bezbariérovym pristupom (plnenie podmienok podla § 151, ods.
3 Zakonnika prace);

e Krizovanie chodnika s odbocenim do zdmeru Ziadame riesit s priebeznou konstrukciou
v smere vedenia pesich komunikacii v drovni chodnika;

e Ziadame viest pesiu a cyklisticki infrastruktdru obojstranne pozdiz Vetvy Y (pristupova
cesta (SO-06) rie$end v ramci PD ,Sportovy rekreaény aredl Jarovce/GCE Golfovy klub
Engerau®) v celej dizke pristupovej cesty az po cestu I/2.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskda hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Situacia dopravného riesenia
Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Situacia dopravného rieSenia
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