HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dha 04.12.2024 MAGS OUIC 62667/2024- 18.12.2024
654298/Kol
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: D01010.01010.010101070.101016.010161070.10°016.10.016.0101010.6.1070.6.10.0.0.0.0.0.0.60.6.00.6.0¢0.64
XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX

stavba: Obnova bytového domu na ul. Svidnicka €. XXXXXXXXXXXXXXXX
- nahradenie jestvujucich balkéonov novymi zateplenymi
loggiami

pozemky, parc. ¢., k. U.: D1010,0.070161010101070.10°016.0.0101070.10°0.0.0.0.0.0.0.0/0.010.0.0.0.60.0.0.0.6.00.00066¢00¢8
k.u. RuZinov

miesto stavby: ulica Svidnicka, Bratislava

Ziadost doruc¢ena dia: 04.12.2024

druh podanej dokumentacie: projekt pre zli¢ené lzemné a stavebné konanie

spracovatel dokumentacie: GOLD PROJECT, s.r.0., Okruzna 689/5,

022 04 Cadca
zodpovedny projektant: Ing. Vladimir Golis
autorizovany stavebny inZinier, reg. €. 5372*11
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: obnovu bytového domu na ulici Svidnicka
¢. 105/6, 105/8, 105/10, 105/12, 105/14 v Bratislave — RuZinove, ktory je obdiznikového
podorysu s piatimi hlavnymi vchodmi zo severnej strany a s piatimi vedlajSimi vstupmi z juznej
strany. Objekt ma 4. NP a 1.PP. Konstrukénymi Upravami sa jednd o zmenu juznej fasady
bytového domu tym, Ze bude odstranenych 45 pdvodnych balkénovych konstrukcii na 2. NP
az 4. NP, ktoré budu nahradené novymi predsadenymi Zelezobetdénovymi prefabrikovanymi
loggiami EKONORM-SK s hlinikovym predsadenym zabradlim s vyplhou bezpeénostné
mlie¢ne sklo. Na 1.NP su navrhované nové loggiové konstrukcie v mieste pévodnych okien,
kde bude realizované vyrezanie jestvujucich parapetnych konstrukcii pre loggiovu
prefabrikovanu Zelezobeténovu zostavu EKONORM-SK v celkovom pocte 10 loggii. Celkovy
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pocet navrhovanych predsadenych zelezobetdnovych prefabrikovanych loggii EKONORM-SK
na juznej fasade bytového domu je 55 ks.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: nema vplyv na jestvujuce dopravné rieSenie
z hladiska dopravného napojenia ani na staticku dopravu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1176,245 m?
zastavana plocha: 1068,975 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 275,900 m?
spevnené plochy: 107,270 m?
pocet podlazi PP/NP: 1/4

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k. . Ruzinov, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované Uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani iUzemi je potrebné re$pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zondlnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlaznad zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 1017,
predstavuju viacpodlazné bytové domy prevladajuci spdsob vyuzitia funkénej plochy;
predlozeny navrh zmeny stavby (Upravy fasady) je z hl'adiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v sulade s UPN;

-z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tGizemia (podla metodiky UPN a na podklade
plo$nych bilancii prevzatych z predloZenej dokumentacie stavby):

e predlozend projektovd dokumentdcia deklaruje, Ze skutkovy stav bytového domu
ma inu skutoénu vymeru, ako je vymera bytového domu uvedena v katastri nehnutelnosti;

e rozsah stavby sa zvacsuje minimdlne, navrhovana zmena stavby spodivajlica v osadeni
prefabrikovanych Zelezobeténovych loggiovych zostav EKONORM - SK;

e zhladiska intenzity vyuZitia Uzemia a metodiky UPN hodnotime zmenu stavby
ako minimalny nérast zastavanej plochy a podlaznej plochy v dotknutej funkénej ploche.
Narast je zanedbatelny, nakolko skutkovy stav bytového domu ma inu skutoénu vymeru,
nizsiu, ako je vymera bytového domu uvedend v katastri nehnutelnosti, ¢o deklaruje
aj predloZena projektova dokumentacia;



e predlozeny navrh zmeny stavby nenarli$a charakteristickl stabilizovani zdstavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlce;j
zastavby sidliskového typu a podpori zvysenie kvality obytného prostredia bytového domu.
Osadenie prefabrikovanych zelezobeténovych loggiovych zostdv EKONORM - SK na juznej
fasdde bytového domu uvazuje s Ciasto¢nym presahom nad pozemkami reg. ,C" KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX VO vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, ¢o je potrebné
majetkovoprdvne vysporiadat /odporid¢ame odkulpenim/.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze navrhovana zmena stavby -
osadenie prefabrikovanych loggiovych zostav EKONORM - SK, je v sulade s obsahom
zaviaznej éasti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa o0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozZit hlavnhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje podmienky z hl'adiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali
Priloha: 1 x statické posudenie, poziarna ochrana
vykres €. 10 - Pédorys 1.NP - novy stav, M 1:150
vykres ¢. 11 - Pdédorys 2.- 4. NP — novy stav, M 1:150
Co: MC Bratislava — RuZzinov
vykres €. 10 — P6dorys 1.NP — novy stav, M 1:150
vykres €. 11— Pédorys 2.- 4. NP - novy stav, M 1:150
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



