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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu jestvujucej nevyuzivanej stavby
kultirneho domu z 80. rokov 20. storocia, ktora sa nachadza na Bulharskej ulici.

Objekt priblizne obdiznikového pddorysu s max. rozmermi 33,32 m x 37,93 m ma 3 nadzemné
podlazia. Na fasade ma hmotovo vyrazné architektonické prvky. V objekte sa zachovava
povodna funkcia domu kultdry, ktora je doplnena o prevadzky: kaviaren, detsky kutik a lezecka
stena na 1.NP, kniznica a kaviaren na 2.NP, tane¢na $kola na 3.NP. Navrhované doplnkové
prevadzky premienaju cely objekt na multifunkéné kulturno-spolo¢enské lokalne centrum.
V ramci rekonstrukcie sa navrhuje Uprava dispozi¢ného rieSenia stavby, jej zateplenie, vymena
rozvodov technickej infrastruktury a technologickych zariadeni, okien a dveri, zaroven
aj oprava povrchu exteriérovej betdnovej rampy, rozsirenie ploch zelene a sadové Upravy,
rekonstrukcia jestvujucich spevnenych pléch, nové spevnené plochy ainé stavebno-
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technologické Upravy. Planuje sa aj odstranenie dodatocnej pristavby, ktora vznikla priblizne
v devatdesiatych rokoch 20. storodia.
Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 3.NP je +11,75 m a najvy$Sieho bodu
stavby (konstrukcia stresného svetlika) +13,93 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000
= Uroven 1.NP = 133,20 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Navrhuje sa 9 parkovacich miest (dalej ako ,PM“) na pozemku stavby na teréne. Na ploche
v ,areadli Vietnamska“ bude vytvorenych 26 PM. Pre parkovanie bicyklov navstevnikov sa
navrhuju nekryté cyklistické statia. Navrhuje sa druhy vjazd na pozemok stavby z prilahlej
komunikacie.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2684,00 m?
zastavana plocha: 1196,70 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3 590,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 3 590,00 m?
zelen (v celom bloku 3/13):
na teréne: 787,30 m?
zapocitatelna zelen: 787,30 m?
pocet bytov: (o}
pocet podlazi PP/NP: 0/3
pocet parkovacich miest: 35

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").
Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. U. Trnavka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie;

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Zaujmové pozemky su sUdastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Trnavka - stred, v zneni Zmien a doplnkov 01“ schvéleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, zavazna cast bola vyhldsend VZN ¢. 05/2019
(dalej len ,UPN Z*).

V uvedenom UPN Z st uvedené pozemky stiéastou regulovanej izemno-funkénej jednotky
(blok) - 3/13. Zakladna zavazna regulacia predmetného bloku:

Navrh rozvoja izemia
e stabilizacia nekomerénej verejnej vybavenosti (socidlnej infrastruktiry) v Uzemi,



rozvoj kultury v uUzemi a nekomerénej verejnej vybavenosti (socidlnej infrastruktury)
v Uzemi,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

zdakladné urbanistické operdcie, t.j. zakladné interven¢né zdsahy do regulovanej iUzemno-

funk&nej jednotky (bloku)

o renovdcia urbanistickej Struktury,

o kompletizacia urbanistickej Struktiry formou prestavby a dostavby,

zakladny charakter, spdsob a druh zastavby regulovanej Uzemno-funkénej jednotky (bloku)

o volnd suroda =zastavba izolovanych objektov a celkov (volnd suUroda zdastavba
izolovanych solitérov),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia Gzemia

zavazny maximalny index podlaznych pléch na jednotlivych pozemkoch v regulovanej
tzemno-funkénej jednotke (bloku)
o 1,40

zavazny maximalny index zastavanych ploch jednotlivych pozemkov pozemnymi stavbami
(budovami) v regulovanej uzemno-funkénej jednotke (bloku)
o 0,35

zavazny minimalny koeficient ozelenenej plochy jednotlivych pozemkov v regulovanej
uzemno-funkénej jednotke (bloku)
o 0,20

zavdzna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v regulovanej
uzemno-funkénej jednotke (bloku)

o 4 nadzemné podlazia

Navrh regulacie funkéného vyuzivania izemia

previadajuce funkéné vyuzitie Uzemia - zaviazné hlavné funkéné zlozky:
e budovy pre kulturno-spolo¢ensku vybavenost

o kultdrne zariadenia,

o zabavné zariadenia,

o zariadenia cirkvi a ich ostatné zariadenia,
e budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy

o zariadenia verejného stravovania,

o zariadenia policie,

o kongresové centra,
e budovy pre Skolsku vybavenost

o zariadenia a objekty vedy a vyskumu,

o materské skoly,

o zakladné Skoly a zakladné umelecké skoly,

o centrd volného ¢asu,
e budovy pre zdravotnicku a socidlnu starostlivost

o ambulancie a lekarne,
stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne, chranené byvanie,
domovy socialnych sluzieb,
detské domovy, krizové strediska, zariadenia pestunskej starostlivosti,
denné centra (byvalé kluby déchodcov),

O O O O

Navrh odporucéenych spésobov ozelenenia tizemia

verejna a poloverejna liniova zelen,
verejna a poloverejna parkovo a sadovnicky upravend zelen,
vyhradenad aredlova zelen,

Navrh verejného dopravného vybavenia tizemia

reSpektovanie existujucich miestnych obsluznych komunikacii,
rieSenie narokov statickej dopravy na jednotlivych pozemkoch v Uzemi,



Navrh verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

reSpektovanie existujucich vedeni a tras verejného technického vybavenia Uzemia,

Navrh Specifickej regulacie vyuzitia Uzemia

doplfiujuce (obmedzené) funkéné vyuzitie Uzemia — smerné dopliujuce funkéné zlozky
(budovy, objekty a zariadenia pre kulturno-spolocensku vybavenost, pre vybavenost
obchodu, sluzieb a administrativy a budovy pre Sportovo-rekreacnu vybavenost) mézu byt
v Uzemi situované v samostatnych prevadzkovych objektoch pozemnych stavieb
(budovéach) alebo mézu byt umiestnené v budovach pre kultirno-spolo¢enskud vybavenost
a pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy, t.j. vstavané do budov s prevladajicim
funkénym vyuzitim Uzemia,

formovanie kompoziéného uzla — kompozi¢ne a prevddzkovo taziskového verejného
priestoru.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia (regulacia UPN):

Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, patria kultirno spoloCenské zariadenia s pridruzenymi
prevadzkami obdianskej vybavenosti (verejné stravovanie, Skolstvo) medzi prevladajlice
spOsoby vyuzitia Uzemia dotknutej funk&nej plochy.

z hl'adiska regulacie intenzity vyuzitia Uzemia (regulacia UPN):

Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuzitia
pozemku (IZP a IPP) su menSie ako ich hodnoty charakterizujuce aktualny stav budovy
(navrhované odstranenie prebytocnej a nekoncepcnej pristavby). Posudzovana zmena
dokoncéenej stavby svojou mierkou zohladfiuje charakter existujlcej zastavby a reSpektuje
zalozenu uliénu Ciaru.

z hladiska zavéznej regulacie uzemno-funkénej jednotky (blok) - 3/13 (regulacie
UPN Z):

z hladiska regulacie priestorového usporiadania uzemia:

Navrhovana rekonsStrukcia zachovava solitérny vyraz rieSenej budovy. Z hladiska
intervenénych zdsahov ide o renovaciu, ktora vrati budove jej pdvodny hmotovo-
priestorovy rozsah.

z hl'adiska regulacie intenzity vyuzitia izemia:
V dotknutej Uzemno-funkénej jednotke (bloku) sa nachadza len predmetna budova domu
kultury, rozloha tohto bloku je 3 898 m2.

o index podlaznych ploch v regulovanej uzemno-funkinej jednotke (bloku) dosahuje
hodnotu 0,92, ktora je mensia ako maximalne stanovena v UPN Z (1,40);

o index zastavanych ploch v regulovanej uzemno-funkénej jednotke (bloku) dosahuje
hodnotu 0,31, ktora je mensia ako maximalne stanovena v UPN Z (0,35);

o koeficient ozelenenej plochy v regulovanej Uzemno-funkénej jednotke (bloku) dosahuje
hodnotu 0,20, ktora je rovnaka ako minimalne stanovena v UPN Z (0,20);

o pocet nadzemnych podlazi sa nemeni — stavba ma 3 NP, je to menej ako stanoveny
zavazny maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov)
v regulovanej Uzemno-funkénej jednotke/bloku (4 nadzemné podlazia);

z hl'adiska zavaznej regulacie funkéného vyuzivania izemia (regulacie UPN Z):

Kulturne zariadenia, zdbavné zariadenia, zariadenia verejného stravovania
a budovy/prevadzky pre Skolsku vybavenost patria medzi previddajice funkéné vyuZitie
Uzemia — zavazné hlavné funkéné zloZky.

z hl'adiska odporuéenych spdsobov ozelenenia izemia:



Navrhovana je verejna a poloverejna parkovo a sadovnicky upravena zelen, resp. vyhradena
aredlova zelen.

e z hladiska verejného dopravného vybavenia tizemia:
Navrh rekonstrukcie domu kultury reSpektuje existujice miestne obsluzné komunikacie.
Riesenie narokov statickej dopravy hlavné mesto SR Bratislava akceptuje.

¢ z hladiska verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia:
Navrhované rieSenie reSpektuje existujice vedenia a trasy verejného technického
vybavenia Uzemia.

¢ z hladiska Specifickej regulacie vyuzitia izemia:
Dopliiujuce prevadzky z oblasti verejného stravovania, $kolstva a kultury patria medzi
prevladajluce funkéné vyuzitie Uzemia — zavazné hlavné funkéné zlozky. Lezecka stena ako
prevadzka Sportovo-rekreacnej vybavenosti patri medzi dopliiujuce (obmedzené) funkéné
vyuzitie Uzemia — smerné dopliujuce funkéné zlozky. VSetky doplfiujice prevadzky su
rieSené ako vstavané v ramci budovy domu kultury.

e RieSené Uzemie posudzovanej stavby je formované ako kompozi¢ny uzol — kompozi¢ne
a prevadzkovo taziskovy verejny priestor.

Vo vykrese - Regulacia funkéno-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového

usporiadania v uzemi su okrem iného stanovené aj tieto zavazné regulativy:

e navrhnuté pevné stavebné Ciary uréené ulicnou pédorysnou stopou existujlcich budov,

e navrhnuté stavebné c&iary vymedzujlice Uzemie pre zastavanie regulovaného celku
budovami - neprekrocitelné uli¢né hranice zastavby budov.

Navrhovana rekonstrukcia vrati budove jej pévodny hmotovo-priestorovy rozsah. Zavazné

uliéné hranice zastavby budov st neprekrocené.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v stulade
s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien adoplnkov a Uzemného planu zény Trnavka - stred, v zneni Zmien
a dopinkov 01.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018

o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;



o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

¢ Pre parkovanie bicyklov poZadujeme vybudovat kryté cyklistické statie pre zamestnancov
v bezprostrednej blizkosti vchodu do budovy, s kapacitou navrhnutou podla TP085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U, ktory umoznuje zamknutie
rému bicykla v zmysle TP085 s plynulym prijazdom od prilahlej cesty.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného

stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina&na situacia/
Co: MC Bratislava - Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
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