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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia (,PD") riesi: doplnenie stavby vytahu k existujucemu
bytovému domu. Bytovy dom ma 5 nadzemnych podlazi a 6. podlazie v manzardovej streche,
nachadza sa v radovej zastavbe bytovych domov ulice Palisady, oproti cintorinu pri Kozej
brane, ktory je evidovanou kultirnou pamiatkou. Bytovy dom je umiestneny na uli¢nej Ciare,
z oboch stran nan priamo nadvazuju susedné objekty, zo zadnej (vychodnej) strany objektu
sa nachadza mensi dvor, nadvazujuci na zadné dvory susednych objektov. Dvor je zo zapadu
ohrani¢eny rieSenym bytovym domom, z vychodu je ohrani¢eny bytovym domom na Zochovej
ulici €. 16, zo severu a juhu dvormi susednych objektov ulice Palisady. PredloZzena PD navrhuje
pristavbu vytahu k bytovému domu zo strany dvora. Vytah je navrhnuty ako kubus
s pédorysnymi rozmermi 2,050 m x 3,625 m. Jednotlivé stanice sU umiestnené
na medzipodestach existujuceho schodiska, s vyuzitim upravenych existujucich okennych
otvorov na vstup do predsiene vytahu. Vyska hornej hrany atiky vytahového kubusu je
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navrhovana na urovni +19,800, ¢o je 0,300 m nad uUrovfiou hrebena existujlcej strechy (0,000
je stanovena na urovni podlahy 1.NP).

Stavba pozostava z jedného stavebného objektu: SO 01— Technické zariadenie - vytah.
Materidlové rieSenie nie je v predloZenej PD definované.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 265 m?

zastavana plocha existujuci stav: 183,00 m?
zastavana plocha navrhovany stav: 190,50 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi exist. stav: 1098,00 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: 1098,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: -

podlazna plocha nadzemnych podlazi navrhovany stav: 1143,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 1143,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: -

zelen existujuci stav:

na teréne: 65,00 m?

nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: -

zapocitatelna zelen: 65,00 m?
zelen navrhovany stav:

na teréne: 60,50 m?

nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: -

zapocitatelna zelen: 60,50 m?
spevnené plochy exist. stav: 17,00 m?
spevnené plochy navrhovany stav: 14,00 m?
pocet bytov (podla Udajov LV &. 6700) bez zmeny: 10
pocet podlazi PP/NP bez zmeny: 1/6
pocet parkovacich miest: neuréeny

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxx, k. U. Staré Mesto, UPN
stanovuje nasledovnu zavaznu regulaciu:

Funkéné vyuzitie Uzemia

e« OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované Gizemie, Uzemie kompaktného mesta - zéna A, Pamiatkova zéna Centralna
mestska oblast (dalej len ,PZ CMO");

- Intenzita vyuzitia izemia

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutocriuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu avnasa do zastavby neprijatelny
kontrast, resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom
Uzemi umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture:

e vostatnom tzemicentra mesta prevlada v rdmci stabilizovanych tzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa méZzu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby - méze dojst
k vy$Sej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zdstavbou. Uréujlice
sU vSak regulativy (stavebna c¢iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujicej
stavebnej Struktury bloku

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

- regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia kompaktného mesta - tzemie zény A zahrfiajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

e resSpektovat vysku jestvujucej zdstavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktury
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intencidch jestvujlcej prevladajlucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujlicej urbanistickej Struktlry, a tak aby nebola zmenou
vySkovej konfiguracie naruSena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta
v dotknutom Uzemi mesta,

e v Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gizemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: 101 - obytné uUzemia, viacpodlazna zastavba obytného
Uzemia, patria viacpodlazné bytové domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Navrhovana stavba — zachovava povodny stav;

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby v ¢asti funkénej plochy s podobnym typom
zastavby) - stabilizované uzemie

plo$né bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bytového domu pozemku byt.domu v posudz. ¢asti FP
vratane navrh. vratane navrh. - rozmedzie
vytahu vytahu exist. stav
- vymera zaujmového Uzemia: 265,00 m?
- zastavana plocha: 190,50 m? IZP= 0,72 IZP= 0,51-0,82
- podlazna plocha (NP): 1143,00 m? IPP= 4,31 IPP=1,87-4,28
- zapocitatelna zeleri: 60,50 m? KZ= 0,24 KZ=0,05-0,42
kéd funkcie existujt’:civstay st'fw posudzovanej f':asti FP pozemoI’(
101 posudz. casti vratane naw:l?ovanej stavby byt.domu \’lr'atane
FP vytahu navrh. vytahu
1ZP 0,637 0,638 0,719
IPP 3,235 3,240 4,313
KZ 0,219 0,218 0,236

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP, IPP a KZ) su v intencidch zédstavby vytvarajlcej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Vy$sia hodnota IPP na rieSenom pozemku
v porovnani s typovo pribuznou zastavbou danej funkénej plochy vyplyva z uz existujucej



dominantnej vysky bytového domu. Stavbou vytahu sa IZP aIPP oproti existujucim
hodnotdm na zaujmovom pozemku, ako aj celej posudzovanej Casti funkénej plochy
navysSia len o minimalne hodnoty, ¢o povazujeme z hladiska existujicej kompaktnej
mestskej urbanistickej Struktury za pripustny narast. Navrhovana stavba vytahu nespdsobi
vyraznd zmenu v existujicom zatazeni pozemku a Uzemia danej funkénej plochy
a nenarusi charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujticej urbanistickej Struktury.

-z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

e Rieseny bytovy dom je v ramci radovej zdstavby ulice Palisddy vyskovo dominantny,
reSpektujic stanovend maximalnu vysku v ramci CMO do 21,000 m (od Urovne ulice).
Navrhovana stavba vytahu ma vySkou hornej hrany atiky presahovat existujuci hrebern
strechy 0 0,300 m, ¢im dosiahne vysku 20,780 m nad Urovnou ulice, pricom hmota stavby
vytahu pri svojom umiestneni z dvorovej strany objektu nebude z uli¢nych pohladov
vnimatelna a nebude mat vyrazny vplyv na celkovy obraz danej lokality.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v danom stabilizovanom tzemi;

e ku kolaudacii bude zeleh na pozemku realizovana minimalne v rozsahu uvedenom
v predlozenej PD;

e materidlové rieSenie stavby vytahu navrhnut reSpektujico a nekontrastne vzhladom
k okolitej zastavbe CMO;

e navrhovanu vysku hornej hrany atiky stavby vytahu povazujeme v danom pripade
za maximalnu pripustnu;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom cintorina.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: 1. vykres ¢€.E 1.2.3: ,,Pddorys 1.NP“;
2. vykres ¢.E 1.2.7: ,Rez A-A"";

Co: 1. MC Bratislava — Staré mesto, Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava,
+ prilohy 1.-2.
2. Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



