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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia (,,PD") rieSi: zmenu dokoncenej stavby — rodinného
domu na ulici Novosvetska. Pozdizny, pomerne Uzky pozemok je situovany vo svahovitom
teréne, na severovychodnej strane ulice Novosvetska. Pozemok je priamo pristupny z ulice.
Na pozemku sa nachadza starSi samostatne stojaci rodinny dom s jednou bytovou jednotkou,
s jednym podzemnym a tromi nadzemnymi podlaziami, s plochou strechou. Horné podlazie je
mierne ustupené oproti nizéim podlaziam. Uroven 1.NP = +0,000 je uréena na 233,55 m.n.m.,
vyska hornej hrany atiky je + 9,500 m. Dom ma obdiznikovy pédorys s rozmermi 25,50 m x
8,00 m - orientovany kratSou stranou rovnobezne s ulicou. Kazdé z podlazi ma dve vyskoveé
urovne prepojené jednym schodiskovym ramenom - vySkovy rozdiel medzi dvomi Urovhami
jedného podlazia je cca pol podlazia.

Predlozena PD navrhuje komplexnu prestavbu rodinného domu pri zachovani niektorych
povodnych nosnych konstrukcii a zakladného hmotového rieSenia ako aj bytovej funkcie,
pricom pocet bytov sa meni z jedného na dva byty. Zachovava sa murivo na urovni 1.PP, kde
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sa ma ponechat juhovychodna nosna stena do vysky 1.NP (v Casti az do vysky 2.NP) a nosné
steny v zadnom trakte poédorysu. Na Urovni 1.NP sa ma ponechat pévodné nosné murivo
v zadnom trakte do vysky navrhovanej stropnej dosky nad 1.NP. Pri prestavbe je navrhované
zvacésenie obdiznikového pddorysu domu na rozmery 27,20 m x 9,35 m. 0,000 je uréena
na 233,55 m.n.m., pricom = 0,000 je stanovena na urovni +0,050 od podlahy exist. 1.N.P. Je
navrhovana mierna Uprava usporiadania podlazi, kedy 2.NP m& mat uz len jednu vyskovu
uroven na kote +3,650, ¢im sa dosiahne vysSia svetla vySka v dennej zéne na 1.NP. Horna
hrana atiky strechy nad 2.NP, smerom do ulice, je navrhovana na urovni +7,950. 3.NP
nad zadnou c¢astou pddoprysu je oproti péovodnému stavu pddorysne zmensené tak, aby
spifalo definiciu ustipeného podlazia podla UPN -Z. Vy$ka hornej hrany atiky strechy nad
3.NP je +11,600.

Terénne Upravy sa tykaju najma zadnej ¢asti pozemku, kde na juznej strane ma byt vytvoreny
oporny mur pre nasyp umoznujuci priamy pristup z urovne 2.NP na terén zahrady.

Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty:

SO 01 Prestavba rodinného domu, SO 02 Oporné mury a oplotenie, SO 03 Spevnené plochy,
SO 04 Pergola nad parkovanim.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 4 PM na teréne. 2 PM maju byt prekryté pergolou. Dopravné napojenie ma
byt zabezpecené z miestnej cesty Novosvetska novym vjazdom Sirky 5,68 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Existujuci stav Navrh
Vymera zaujmového Uzemia: 1200,00 m? 1200,00 m?
Parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX prepocet 1202,00 m? prepocet 1202,00 m?
Zastavana plocha: 201,00 m? 239,70 m?
Podlazna plocha nadzemnych
podlazi - bytova funkcia: 453,00 m? 538,40 m?

- ina funkcia: 0 0
Prirodna plocha na teréne 765,70 m? 848,20 m?
(prepocet po odpocitani plochy prepocet 839,00 m?
opornych murov) :

Zelen nad konstrukciami: 0 0
Spevnené plochy (prepocet po 235,30 m? 112,10 m?
zapocitani plochy opornych prepocet 123,30 m?
murov oplotenia):

Pocet bytov: 1 2

Pocet podlazi PP/NP: 1/2/1 1/ 2/1

Pocet parkovacich miest: 4 4

*Pozn.: hodnoty ,po prepocte” su hodnotami, ktoré boli upravené prepoctom hl. mesta oproti
hodnotdm predloZzenym spracovatelom v PD podla platnej metodiky UPN a UPN -Z.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 2878/2, 2878/3, k. u. Staré
Mesto, UPN stanovuje nasledovnl zavaznu regulaciu:

- funkéné vyuzitie Uzemia
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 102,

rozvojoveé uzemie, kod S, uzemie kompaktného mesta —zéna B, uzemie Pamiatkovej zény
Bratiuslava - centralna mestska oblast (,CMO").

- intenzita vyuzitia uzemia:
Pozemky su sucastou lUzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie. Rozvojové
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz



nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia alebo zmenu sp6sobu
zastavby velkého rozsahu.
V danom rozvojovom uzemi Uzemny plan stanovuje Specificky informacny kéd S: rozvojova
plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupia (UPN - Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Zaujmovy pozemok na parc. €. XXXXXX, XXXXXX, k. U. Staré Mesto je sUcastou Uzemia,
pre ktoré bol spracovany uzemny plan zoény: ,Aktualizacia Uzemného planu zény
A6 Bratislava” (1993) schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy €. 771/1994 zo dna 07.10.1994, zavazna cast vyhlasena VZN ¢. 11/1994 v zneni
zmien a doplnkov schvalenych VZN €.17/1996, VZN €. 7/2001 a VZN ¢. 3/2004 (dalej len
+UPN-Z").

Zaujmovy pozemok je v uvedenej UPN-Z studastou sektora €. 38.

-z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
e Zaujmovy pozemok je situovany na uzemi kompaktného mesta - zéna B, na uzemi
pamiatkovej zony CMO, kde je potrebné:
- osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do Uzemia s dbérazom na ochranu
vySkovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,
- reSpektovat maximdlne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou
adaptaciou,
- reSpektovat charakteristicku Struktiru Uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby
v priestore ulice Frana Krala, Palisad, Mudronovej, zony Slavin,
- novostavby v solitérnej zdstavbe vilovych domov prispbsobit charakteru okolitej
zastavby, nedostavovat objekty do vacsich hmot, ako su typické pre okolitu
zastavbu;

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102,
patria samostatne stojace rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia danej
funkcnej plochy. PredloZeny navrh stavby je z hladiska nhavrhovaného funkéného vyuzitia
v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia
konkrétne zavazné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia su definované v Uzemnom plane
zony , Aktualizacia uzemného planu zény A6 Bratislava®, sektor ¢. 38.

z hl'adiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta
e Konkrétne zavazné regulativy su definované v uzemnom plane zény.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN -Z uvadzame:
Pre sektor ¢. 38:

ZAVAZNA CAST

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Novosvetskou ulicou a pozemkami rodinnych
domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

¢ Funkcéné vyuzitie izemia:

Byvanie.

Zmena dokoncenej stavby: byvanie v RD — zachovava povodny stav



REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

Zmena dokoncenej stavby: samostatne stojaci RD — zachovava p6vodny stav

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

¢ Minimalna stavebna parcela: 10 arov

Zmena dokoncenej stavby: 12 arov — zachovava povodny stav

¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,20

Zmena dokoncenej stavby: 0,20 - sulad

¢ Index prirodnej plochy: 0,70

Zmena dokoncenej stavby: 0,70 - sulad

¢ Maximalna podlaznost:

2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie.

Zmena dokoncenej stavby: 1 PP/2 NP/1 ustupené podlazie - sulad

e Stavebna Ciara: Minimalne 10 metrov od sucasnej hrany komunikacie - Novosvetska ulica.
Zmena dokoncenej stavby: objekt nepresahuje svojim stavebnym objemom cez stavebnu
Ciaru — sulad

SMERNA CAST

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a prestavbu existujucich objektov.
Upravy alebo z&sahy je potrebné ddkladne preverit a posudit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa
nepripusta zniZzenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi
prispdsobit ekologickym limitotom a konfiguracii terénu. Priestorova skladba navrhovanej
zastavby v sektore ma byt volna, aby nepotladala prirodny charakter Uzemia, zastavanosti
parciel, vysky zastavby, hmotovopriestorovej a architektonickej formy. Ploty a prvky drobnej
architektury medzi volne stojacimi objektami musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili
priehlady z ulice do zelene. Ploty m6zu byt vytvorené zelefou (Zivé ploty).

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze
mozu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapoditavaju sa
do zastavanej plochy objektom.

Zmena dokoncenej stavby: 4 ks PM na pozemku RD - sulad.

-z hladiska dopravného vybavenia:
e stavba nie je v kolizii so Zziadnym vyhladovym dopravnym zédmerom;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena
dokonéenej stavby je v sulade s obsahom zaviaznej éasti Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a tzemného planu zdény: , Aktualizacia
uzemného planu zény A6 Bratislava” (1993) v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplathuje zavdazné podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku za max. pripustny. Rozsah posudzovanej zmeny
dokoncenej stavby povazujeme za ukonceny - v buducnosti nie je mozné nadstavbou
alebo pristavbou navy$ovat objemové parametre stavby;

e ustupené podlazie bude realizované v zmysle vykresu ,Pddorys — ustupené podlazie”,
€. AR-04, Revizia 6.12.2024 - uprava plochy ustupeného podlazia.



pergola nad parkovacimi miestami bude zrealizovana ako otvorena pergola bez plného
zastreSenia — v zmysle predlozenej PD; v opacnom pripade pride k narastu zastavanej
plochy a tym k prekro€eniu stanoveného IZP;

pripadné prekrytie streSnej terasy nemdze byt realizované ako pIné, pevné zastreSenie,
aby nedoSlo k narastu podlaznej plochy ustiupeného podlazia atym k prekrocCeniu
pripustnej podlaznosti;

ku kolaudacii stavby musi byt zelef na pozemku realizovana minimalne v rozsahu podla
predlozenej PD, vratane vodopriepustnych spevnenych pléch. V buduicnosti nie je mozné
zvysSovat na pozemku podiel spevnenych pléch na ukor prirodnej plochy (napr. vystavbou
trvalého bazénu alebo terasy v zadnej Casti zahrady a pod.), nakolko dosahovany index
prirodnej plochy podla predlozenej PD dosahuje limitnd hodnotu;

oplotenie bude realizované ako priehladné, resp. ako ,zivy plot”, prioritne z lokalnych
druhov drevin;

oporné mury a terénne Upravy realizovat maximalne len do rozsahu podla predloZenej PD,
na oporné mury Zziadame ku kolaudacii umiestnit vertikdlnu zelen, o ktoru bude
zabezpecenad trvala starostlivost;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi liukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvy$ovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy;

nakladanie s odpadmi na uzemi hlavného mesta SR Bratislava musi byt realizované

v sulade so zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov

0 odpadoch a suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom ,Bratislava -

mesto bez odpadov: stratégia nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava

s cielom prechodu na obehové hospodarstvo pre roky 2021 - 2026" a platnym VZN

hlavhého mesta SR Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi

stavebnymi odpadmi na zemi HM SR BA.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikadcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy:
1. ,Celkova situacia”, vykres €. SIT-02, M 1:250;
2. ,Pbédorys — ustupené podlazie" , vykres ¢. AR-04, Revizia 6.12.2024 - Uprava
plochy ustupeného podlazia, M 1:100
3. ,Rez B-B"", vykres ¢. AR-07, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
potvrdené vykresy: 1. -3.
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



