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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prisluSnom
gramatickom tvare) vydalo, ako podklad k Uzemnému konaniu, po posudeni predlozeného
zameru: Polyfunkéna stavba TWIN CITY, Bratislava, objekty CO, C1, C2, C34, C5,
k.u. Staré Mesto, suhlasné zavazné stanovisko hlavhého mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. MAGS OUIC 55403/19-452432 zo dna 15.11.2019. Posudzovany bol
polyfunkény komplex §tyroch administrativnych budov C1, C2, C34, C5 v Uzemi
trojuholnikového tvaru vymedzeného ulicami Mlynské nivy, KoSickd a Chalupkova
s podzemnym objektom CO, ktory bol navrhnuty ako spolo¢na centralna vjazdova a vyjazdova
rampa do/z ulice Chalupkova.

Dna 12.08.2021 bola pod ¢. 3148/35518/2021/STA/Fed vydana zmena Uzemného rozhodnutia
k stavbe: Administrativha budova TWIN CITY, ul. Mlynské nivy, KoSicka, Chalupkova v rozsahu
stavebnych objektov: CO, C2 a C34, ktora nadobudla pravoplatnost dna 28.09.2021 (pbvodné
Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby: ¢. 1464/40769/2013/STA/Klo zo dna 17.09.2013,
pravoplatné dna 06.02.2014 a jeho zmena ¢&. 8157/43552/2016/STA/Kul zo dfia 14.09.2016,
pravoplatnd dfia 10.11.2016).

Dia 26.11.2021 bola pod ¢. MAGS OUIC 64669/21-492270 vydana zmena zavazného
stanoviska zo dina 15.11.2019, predmetom ktorej bola Uprava podmienok ku kolaudacii stavby
z hladiska rieSenia dopravného vybavenia z dévodu rozdelenie investicného zameru na dve
etapy vystavby. Pre objekty C1 a C5 navrhované pozdlz KoSickej ulice neboli vydané ziadne
iné povolenia na prisluSnom stavebnom urade.

Drfia 10.07.2023 bolo pre stavebné objekty CO, C2, C34 vydané stavebné povolenie
pod ¢. 3779/52771/2023/STA/lvs, pravoplatné dfia 17.08.2023.

Diia 16.02.2024 bola pod ¢. MAGS OUIC 46529/2024-91070 vydana zmena €. 2 zavazného
stanoviska zo dia 15.11.2019, vratane zmeny zo dina 26.11.2021 pre objekt C2 a s tym
sUvisiacimi dal$imi Upravami rieSenia. Zmenu ¢. 2 zavazného stanoviska bolo planované vyuzit
pre zmenu stavby pred dokonéenim objektu C2.

Na Uzemi stavebnika sa dokondila medzindrodna sutaz, ktord zmenila pévodnu koncepciu
rieSenia celého lUzemia (pdvodné objekty CO, C1, C2, C34 a C5). Na zdklade medzinarodnej
architektonickej sutaze stavebnik postupne pldnuje zmeny v celom rieSenom lzemi, ktoré su
nateraz rozdelené do troch etap. Struény popis vystavby v etapach:

I. Etapa (CO, C2,C34)

- CO - zmena objektov rampy a komunikacie za povrchové komunikacie, ktoré v tejto faze
zabezpedia pristup do objektu C2, aj to docasne. Po dokonceni objektu C2e* budu
rampa a komunikacia odstranené.

C2 - zmena objektu (rieSend v ramci zavazného stanoviska ¢. MAGS OUIC 46529/2024-
91070 zo dia 16.2.2024), aktualne sa meni primarny zdroj tepla a chladu, primarnym
zdrojom budu geotermalne vrty zem - voda.

C34 - zmena podzemnej stavby na zdklade zmeny objektu C2 (rieSend v ramci
zavazného stanoviska ¢. MAGS OUIC 46529/2024-91070 zo dna 16.2.2024), nadzemna
stavba bez zmeny.

C1 - neuvazuje sa s danym objektom.

C5 - neuvazuje sa s danym objektom.

*  objekt C2e rieseny v ramci ll. Etapy

Il. Etapa (CO, C2, C2e, R1)
- CO-bezzmeny z |. Etapy.
- C2-Dbez zmeny z |. Etapy.
- C34 -rozdelenie na dva samostatné objekty.
o *C2e bude predstavovat expanzny objekt k objektu C2 s funkciou administrativy,
ktory bude prepojeny s objektom C2 (povrchovo aj podzemne). Po dobudovani



a skolaudovani objektu C2e a vzajomnom prepojeni budd mat objekty C2 a C2e
pristup z Chalupkovej ulice.
o R1 bude predstavovat samostatny objekt s funkciou obc¢ianskej vybavenosti na 1.NP
a prevaznou funkciou rezidencie.
- C1-neuvazuje sa s danym objektom.
- C5-neuvazuje sa s danym objektom.

M. Etapa (CO,C2,C2e,R1, C1=R2,C5=R3)
CO-bez zmeny z I. Etapy
C2 - bez zmeny z I. Etapy.
C2e —bez zmeny z Il. Etapy.
R1-bez zmeny z Il. Etapy.
C1 = R2 - bude doplneny novy zamer, ktory vychadza zo sutaze — R2 bude s funkciou
rezidencie.
C5 = R3 - bude doplneny novy zdmer, ktory vychadza zo sutaze — R3 bude s funkciou
rezidencie.

Aktualne je podana Ziadost o zavazné stanovisko k I. Etape. Nateraz sa planuji zmeny najma
na objekte CO a neskdr aj na objekte C34. Stavebnik ziada o nové zavazné stanovisko, ktoré
bude podkladom pre zmenu stavby pred dokoncéenim I. Etapy (objekty CO, C2, C34).

Hlavné mesto, ako prislusny dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona ¢&. 50/1976 zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
je podla § 140b ods. 4 cit. zakona viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal. Ak dotknuty organ vyda neskorsie
zavazné stanovisko, uvedie v lom, Ci jeho predchadzajuce zavazné stanovisko sa neskorsim
zavaznym stanoviskom potvrdzuje, doplfia, meni alebo nahradza s uvedenim dévodov podla
zakona.

Nova stavebna legislativa u€inna od 01.04.2024 a zasadna uprava navrhovaného rieSenia
predkladana v ramci posudzovanej zmeny stavby pred dokonc¢enim predstavuju pre hlavné
mesto podstatni zmenu skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty organ vychadzal
privydavani suhlasného zavazného stanoviska zo diha 15.11.2019, vratane jeho zmien
zodna 26.11.2021 a16.02.2024. S ohladom na uvedené hlavné mesto v zmysle § 140b
ods. 4 stavebného zakona vplnom rozsahu nahradza vydané suhlasné zavazné
stanovisko ¢. MAGS OUIC 55403/19-452432 zo dia 15.11.2019, vratane jeho zmeny
¢. MAGS OUIC 64669/21-492270 zo dna 26.11.2021 azmeny ¢. 2 MAGS OUIC
46529/2024-91070 zo dita 16.02.2024.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: |. Etapu vystavby polyfunkénej stavby TWIN CITY
nachadzajlcej sa v Uzemi vymedzenom ulicami Mlynské nivy, KoSicka a Chalupkova. Stavbu
tvoria tieto hlavné samostatné stavebné objekty:

objekt CO - vjazdova rampa z ulice Chalupkova a prijazdova komunikacia

objekt C2 — administrativna budova

objekt C34 - administrativna budova

Objekt CO

Objekt CO sa deli na: SO C0.102 - vjazdovu/vyjazdovu rampu do/z Chalupkovej ulice
ana SO C0.101 - prijazdovu komunikaciu CO, ktora sluzi pre napojenie podzemnych garazi
objektov C2 a C34 a zaroven umozni budlce napojenie zvy$ného Uzemia.

Objekt C2 (SO C2.101 a SO C2.102) — administrativny objekt obdiznikového pddorysu s max.
podorysnymi rozmermi 98,56 m x 25,66 m je navrhnuty pozdiz ulice Mlynské nivy. Navrhnuté
ma 3 podzemné podlazia (SO C2.101) a 11 nadzemnych podlazi (SO C2.102), ktoré su od 8.NP
ustupujuce + technologické podlazie. V urovni 1.NP a 2.NP je uplatneny zasunuty parter
zo strany ulice Mlynské nivy. Funkéné vyuzitie objektu: 1.PP — 3.PP gardz (spolu 425
parkovacich miest/PM), technické priestory, 1.NP — priestory pre obchod a sluzby, 2.NP -



11.NP - administrativne priestory, ktoré budi najomcom odovzdané v podobe holopriestoru
[shell&core/. Objekt je zastreSeny plochymi strechami. Vyska atiky nad 7.NP je +29,37 m,
nad 11.NP je +45,37 m a vyska akustickej zasteny je +48,65 m od urovne podlahy +0,000
objektu (+0,000 = droven 1.NP = 137,70 m n.m. Bpv.).

Objekt C34 (SO C34.101 a SO C34.102) - objekt tvaru “L" s max. poédorysnymi rozmermi
106,40 m x 74,00 m je navrhnuty rovnobezne s Chalupkovou ulicou a vjazdovou rampou
z Chalupkovej ulice (objekt CO). Navrhnuté ma 3 podzemné podlazia (SO C34.101) a 11
nadzemnych podlazi (SO C34.102), ktoré su od 8.NP postupne ustupujice + technologické
podlazie. V drovni 1. NP je uplatneny zasunuty uli¢ny parter. Funkéné vyuzitie objektu: 1.PP —
3.PP garaz (spolu 602 PM), technické priestory, 1.NP — priestory pre obchod a sluzby, 2.NP -
11.NP - administrativne priestory, ktoré budu ndjomcom odovzdané v podobe holopriestoru
/shell&core/. Objekt je zastreSeny plochymi strechami. VySka atiky nad 7.NP je +29,00 m,
nad 8.NP je +32,00 m a nad 10.NP je +40,21 m (vy$ka protihlukovej steny na urovni 11.NP je
+45,50 m). Vo vySSej Casti objektu je vyska atiky nad 11.NP +44,00 m (vyska protihlukovej
steny nad 11.NP je +49,00 m) od urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = droven 1.NP =
137,70 m n.m. Bpv.).

V objekte C34 je z Chalupkovej ulice navrhnuta druha vjazdova/vyjazdova rampa. Objekty su
vzajomne oddilatované a prepojené iba v urovni 1.PP pre prejazd aut navstevnikov. Parter
medzi objektami bude peSou zdénou, ktora bude c¢lenend prvkami drobnej architektury
(pergoly, lavi€ky, fontany) a sadovymi plochami.

Sucastou zameru je ndmestie a mestsky park. Centralna plocha — ndmestie je ponechané
na r6znorodé aktivity ako otvoreny priestor s vodnym prvkom - fontdnou, v blizkosti ktorého
je umiestnend plocha s vysadbou stromov. Sucastou krajinno-architektonickych Uprav su
zelené pasy na prirodnom teréne pozdiz chodnika pri komunikacii Mlynské nivy a Chalupkova.
Vegetacné plochy na konStrukcii budu rieSené formou terénnej modelacie v zavislosti
od navrhovaného typu zelene.

PesSie trasy okolo rieSeného Uzemia zostanu zachované, resp. dbjde k ich rozSireniu
a kvalitativnemu zlepSeniu. Cyklotrasa je obojsmerna a pozostava z dvoch cyklistickych
pruhov. Pre zvySenie bezpecénosti cyklistov je v uzemi stavby navrhnuty cyklochodnik
oddeleny od komunikacie pasom zelene.

Objekty su napojené na technicku infrastrukturu vedenu prevazne v Chalupkovej ulici a v ulici
Mlynské nivy. V ramci stavby bude potrebné vykonat prekladky a rekonstrukcie inZinierskych
sieti v dotknutom Uzemi v rozsahu objektovej skladby.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

- dopravné rieSenie stavby koreSponduje s prijatou koncepciou rieSenia dopravy v lokalite
(pocty jazdnych pruhov, polohy priechodov pre chodcov);
hlavné trasy A-bus a T-bus liniek MHD su zaroven hlavnymi dopravnymi trasami v lokalite
so zastavkami MHD na Mlynskych nivach a KoSickej ulici; prinosom je nova autobusova
Stanica NIVY s linkami primestskej a medzinarodnej A-bus dopravy;
existujuce pesie trasy budu rozsirené a skvalitnené, pristupy do objektov stavby budu
bezbariérové;
dostupnost cyklistickej dopravy je podporend parkovacimi priestormi pre bicykle v ramci
objektov stavby;
cyklistické trasy sU vedené subezne s Mlynskymi nivami a od krizovatky Chalupkova-
Mlynské nivy po krizovatku s Bottovou, resp. s Kosickou; pozdiz Chalupkovej je
cyklistickd trasa tvorenda dvomi cyklistickymi pruhmi a od komunikacie je oddelena
zelenym pasom;
polohy dopravnych pripojeni |. Etapy vystavby objektov CO a C34 z Chalupkovej zostavaju
zachované;

- podla STN 73 6110 je pre objekty C2 a C34 potrebnych min. 813 PM. V troch podzemnych
podlaziach vybudovanych pod objektami C2 a C34 je navrhnutych 1027 PM - pod objektom
C2 425 PM a pod objektom C34 602 PM, ¢o koreSponduje so zmenou €. 2 zavdzného
stanoviska zo dfia 16.02.2024 s tym, Ze nadpocet bude pouzity pri dalSej zmene stavby
vramci dalSej etapy vystavby. Z celkového poctu su min. 4% stojisk vyhradené



pre parkovanie zdravotne znevyhodnenych osbéb, 10% + 10% (rezerva) su stojiska
s pripravou pre e-mobilitu;

- stavebné objekty SO C2.402 a SO C34.403 Chodniky a spevnené plochy obsahuju
spevnené plochy nad 1.PP av rdmci aredlu: chodnik o Sirke 41 m pred objektom C2
zo strany Mlynskych niv, chodnik o Sirke 4,1 m a cyklisticky chodnik o Sirke 3,0 m
popred fasddu 1.NP objektu C34.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

celkova vymera zaujmového Uzemia: 27 010,00 m?
vymera uzemia l. Etapy: 17277,00 n¥
zastavana plocha celkova: 6 466,00 m?
C2: 2 529,00 m?
C34: 3 937,00 m?
nadzemna podlazna plocha celkova (nebytova funkcia): 59 779,80 m?
C2: 22 943,00 m?
C34: 36 836,80 m?
celkova plocha zelene v rdmci zaujmového lUzemia: 4 512,00 m?
celkovd plocha zelene v ramci I. Etapy: 4 039,00 n¥
zapocitatelna zelen v ramci zaujmového Uzemia: 3 476,00 m?
zapocditatelnd zeleri v ramci . Etapy: 3 003,00 n?
spevnené plochy na pozemku: 16 032,00 m?
spevnené plochy v ramci l. Etapy: 677200 n¥
pocet podlazi PP/NP: 3/11C2,C34
pocet parkovacich miest: 1027
C2: 425
C34: 602

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre uzemie, ktorého slcastou su zaujmové pozemky parc. c.:
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XXXXXXKXXXXXXAXXKKXXXXXXAXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a ¢ast pozemkov parc.
€. XXX XXX XXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:
o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, kéd S, Uzemie kompaktného mesta - zéna
C, rozvojové Uzemie, kéd M.
Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201
Uzemia aredlov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Zaujmové pozemky parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a Cast pozemkov parc. €.
XXXXXXRXXXXXXRXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Staré Mesto sU v zmysle UPN suc¢astou ploch:

Namestia a ostatné komunikac¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Urovriou terénu je mozné umiestnovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.



Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely vo funkcénej ploche 201 su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuZzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre centrum mesta - regula¢ny
kod M:

Kéd IPP  [Kéd Nazov

regul. | max. |funkcie | urbanistickej Priestorové usporiadanie
funkcie

1ZP KZ
max. min.

intenzivna zastavba OV v uzloch
urbanistickej &truktiry CMC (napr. komplexy | 0,30 | 0,25

oV administrativno-obsluzné, obchodné,

celomestského | kultirno- spolo¢enské) s lokalizaciou 028 | 025
M 3,6 201 |a vysSkovych objektov ! !

nadmestského | zastavba mestského typu na Gzemiach

vyznamu s environmentalnou zataZzou (na sanovanych 060 | 010

plochach s chemickym zamorenim podloZia)
kk

** zdstavba v Uzemiach s environmentdlnou zdataZzou (chemické zataZenie uzemia — zona Pribinova,
Chalupkova

Regulaéné kody LaM

e V regulaénych koédoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kéd 201
Obcgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu a kéd 501 ZmieSané
Uzemie byvanie a obc¢ianska vybavenost je mozné na Uzemi centra a vnutorného mesta
zvysit IZP, vynimocne IPP (v pripade ak opodstatnenost zvySenia ukazovatelov intenzity
zhodnotenia Uzemia bude preverena na zonalnej urovni) v lokalitach uvedenych
pod prislusnymi tabulkami s oznacenim * a **,

e Zaujmové Uzemie je v UPN definované kédom S. Plocha je sucastou Gzemia, pre ktoré
je schvélena Uzemnopldnovacia dokumentacia podrobnejsieho stupnia (UPN - Z), ktord
obsahuje jej regulaciu.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné Uzemie je sucastou ostatného Uzemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora

je graficky vymedzend v UPN a je v nej potrebné:

e zohladnit a reSpektovat charakteristickl blokovu Struktiru vytvorenu zaloZzenou uli¢nou
sietou a jej vySkové zdnovanie;

e homogenitu urbanistickych  blokov  mestského charakteru s predpokladom
pre umiestfiovanie centrotvornych funkcii a vytvdranie mestského prostredia s verejne
pristupnymi plochami namesti, zelene a vnutroblokov.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:
Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia
obchodu a sluzieb patria medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.
Objekty C2 a C34 su navrhnuté so 100 % podielom obc¢ianskej vybavenosti.

e Predlozeny névrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade s UPN.
-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

k vymere celého zaujmového tzemia
plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
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bilancie zaujmové uzemie  regulativy ur¢ené

navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 27 010,00 m?
- zastavand plocha: 6 466,00 m? IZP = 0,24 IZPmax. = 0,60
- podlazna plocha (NP): 59 779,80 m? IPP = 2,21 IPPmax. = 3,6
- zapoditatelna zeleri: 3476,00 m? KZ=0,13 KZmin.= 0,10
k vymere Uzemia |. Etapy:
plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 17 277,00 m?
- zastavana plocha: 6 466,00 m? 1ZP = 0,37 1ZPwax. = 0,60
- podlazna plocha (NP): 59 779,80 m? IPP = 3,46 IPPmax. = 3,6
- zapoditatelna zelen: 3 003,00 m? KZ =0,17 KZmin.= 0,10

Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacny kod M v ramci celého zaujmového
Uzemia aj v rdmci Uzemia 1. Etapy.

Uplatnenie regulativov intenzity vyuzitia Uzemia uvedenych pri ** je z dévodu, Ze Uzemie
sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predlozeného zameru
bol pre predmetné Uzemie spracovany geologicky prieskum Zzivotného prostredia
(spracovatel Centrum environmentalnych sluzieb, s.r.o., Bratislava). Ministerstvo zivotného
prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov vydalo dfa 13.12.2021 pod por. &. R AR
3757/2021 Rozhodnutie o schvaleni zavere¢nej spravy s analyzou rizika znecisteného
uzemia (nazov geologickej ulohy: Doplnkovy geologicky prieskum zivotného prostredia
pre manazment a riadenie sanacnych opatreni a podpornych ¢innosti Twin City - juh B, C,
D). V ramci tohto rozhodnutia boli stanovené cielové hodnoty sanacie pre podzemné vody
v oblasti s environmentalnou zatazou evidovanou v Registri environmentalnych zatazi
pod nazvom B1 (002)/Bratislava — Staré Mesto — Apollo — SirSi priestor byvalej rafinérie
(SK/EZ/B1/115).

z hl'adiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta

Navrhovana stavba reSpektuje poziadavky zény Chalupkova, ktora sa postupne
transformuje na mestské polyfunkéné centrum s umiestfiovanim centrotvornych funkcii
a vytvaranim mestského prostredia s verejne pristupnymi plochami namesti, zelene
a vnutroblokov. Z urbanistického hladiska je navrhnuta blokova zostava ortogonalnych
administrativnych objektov, ktoré jasne definuju ulice a namestia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

Zaujmové pozemky su stéastou tzemia, pre ktoré bol spracovany Uzemny plan zény
Chalupkova, schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava —
Staré Mesto ¢. 1/2018 diia 06.02.2018, zavazna Cast je vyhldsend vSeobecne zavdaznym
nariadenim mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s uc¢innostou od 06.03.2018
(dalej ako UPN - Z). Stavbou dotknuté pozemky st stiéastou stavebného bloku &. 6.1.

Stavebny blok €. 6.1

Funk&né vyuzitie: 21 - Uzemie obcianskej vybavenosti
navrhovana stavba: objekty C2 a C34 administrativne budovy - sulad

Spbsob zastavby: mestsky blok

navrhovana stavba: blokova zastavba s jasnym vymedzenim uli¢nych linii - salad

Plocha stavebného bloku: 19 492 m?

navrhovana stavba: vyhodnocuje dosahované regulativy:

ok celkovej ploche stavebného bloku podla UPN - Z: 19 492 m? - sulad

o kploche vymedzenej pre I. Etapu v ramci stavebného bloku &. 6.1.: 11 283 m?- sulad

V stavebnom bloku je potrebné vytvorit ndmestie s min. rozlohou 1 000 m? (poloha smerna)



navrhovana stavba: medzi objektami je vytvorena centralna plocha — namestie, ktoré je
ponechané ako otvoreny verejny priestor pre r6znorodé aktivity ploSne presahujice min.
stanoveny limit - sulad

e Maximalna hruba podlazna plocha: 109 022 m?
navrhovana stavba: 59 779,80 m? - sulad
e Koeficient hrubej podlaznej plochy: 5,59

navrhovana stavba - vyhodnotenie:
o k celkovej ploche stavebného bloku: 59 779,80 m?/19 492 m? = 3,07 - sulad
o kploche vymedzenej pre I. Etapu: 59 779,80 m?/11 283 m?= 5,30 - sulad

e **Maximalna hruba podlazna plocha: 118 514 m?
navrhovana stavba - nie je uplatneny regulativ podla **

o **Koeficient hrubej podlaznej plochy: 6,08
navrhovana stavba - nie je uplatneny regulativ podla **

e Min. zapocitatelna plocha zelene: 1700 m?
navrhovana stavba - vyhodnotenie:
o k celkovej ploche stavebného bloku: 1808,00 m? - sulad
o pozadovana plocha zelene v rdmci |. Etapy: 984 m?, navrhovana: 1 369 m? - sulad

e Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby: 32 m
navrhovana stavba: atika nad Uroviou zakladnej hmoty objektu C2 je navrhnuta na Urovni
+29,37 m (7. NP), nad objektom C34 na urovni +29,00 m (7. NP) a +32,00 m (8. NP) - sulad

e Maximalna vyska akcentu / dominanty: 50/115m
navrhovana stavba: v ramci vymedzenej plochy pre |. Etapu je mozné navrhnut iba akcent;
vySka akcentu objektu C2 je navrhnuta do vysky +45,37 m (atika nad 11.NP), vySka
akustickej zasteny je +48,65 m); viac ako 25 % pdOdorysnej plochy 8.NP - 11.NP je
umiestnena vo vymedzenej ploche pre akcent (27 %) a max. hruba podlazna plocha
podlazia navrhnutého nad hladinou 32 m (max. 1 620,00 m?) nepresahuje 1 700 m? - sulad
vysSka akcentu objektu C34 je navrhnuta do vysky +40,21 m (atika nad 10.NP), resp.
+44,00 m (atika nad 11.NP), vyska protihlukovej steny je +45,50 m (resp. +49,00 m); viac
ako 25 % poddorysnej plochy 9.NP - 11.NP je umiestnena vo vymedzenej ploche pre akcent
(40 %) a max. hruba podlazna plocha podlazia navrhnutého nad hladinou 32 m (max.
1 468,00 m?) nepresahuje 1 700 m?- sulad

e Oplotenie: max. 1 000 mm - zivy plot
navrhovana stavba: regulativ nie je uplatneny

Zoznam parciel v bloku:

XXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX

Podl'a zaviznej grafickej éasti UPN - Z - vykresu &é. 5 Navrh regulacie je

e Vv ramci zastavby bloku ¢. 6.1. vymedzena jeho mozna zastavitelnost:
navrhovana stavba: priemet nadzemnej ¢asti objektov C2 a C34 neprekracuje stanovené
uliéné stavebné Ciary a uliné stavebné Ciary pre parter - povinné - zamer je vkresleny
do zavaznej grafickej ¢asti UPN - Z

Z hladiskaregulacie verejnych priestorov zasahuju pozemky stavby aj do funkéného

vyuzitia:

e DOP /doprava - poloha smerna

e PCZ /plochy peSich komunikacii — poloha smerna

e v Uzemi navrhovanej stavby je zadefinované pesie prepojenie (pasaz) v polohe smernej
navrhovana stavba: resSpektuje nezastavitelnost Uzemi definovanych ako DOP a PCZ;
kryté pesie prie€ne prepojenie je zabezpedené v ramci navrhovaného objektu C2 a prieéne
prepojenie medzi ulicami Mlynské nivy s vnutroblokom je umoznené aj samotnym osadenim
objektov C2 a C34.



z hl'adiska dopravného vybavenia:
e pozemky navrhovanej stavby nie su v kolizii s vyhladovym dopravnym zdmerom verejného
dopravného vybavenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavéznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zény Chalupkova.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
0 zadsady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e zeleh na pozemku zrealizovat min. v rozsahu vykresu Celkova situacia, M 1 : 1 000
so stanovenymi hrubkami pédneho substratu nad pozemnou garazou;

e navrhnuté terénne Upravy na pozemku vyskovo optimalizovat tak, aby nevznikali bariéry
vodi susednym pozemkom;

e priestor parku s plochami parkovej zelene navrhnuty vo vnutri Uzemia rieSit voci vSetkym
vstupom z prilahlych pesich tahov v Uzemi ako bezbariérovy;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e pri vypodétoch mnozZstva dazdovych véd a potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka,
Nivy, Vrakuna, Podunajské Biskupice, Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, ak je v uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p =
0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 l.s-1.ha-1 a sucCinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku; poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e pocas vystavby respektovat poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti o schvaleni zaverecnej
spravy s analyzou rizika zneclisteného Uzemia vydanom Ministerstvom Zzivotného
prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dna 13.12.2021 pod por. &. R-AR
3757/2021;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoc¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZzstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.



K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zdkona ¢. 377/1990 Zb. — dna 13.12.2024 bolo doruc¢ené ozndmenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢é. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

« cyklistické komunikécie pozdiz Chalupkovej a Mlynskych niv umiestnit ako U&elové verejné
cesty;

o cyklistické komunikacie riesit v minimalnej Sirke 1,50 m pre jeden jazdny pruh; vsmere
hlavnej mestskej cyklotrasy R17 Prievozska v Sirke 1,75 m pre jeden jazdny pruh;

o cyklistickl dopravu v krizovani s rampou/s dopravnym pripojenim objektu CO previest
vrieSeni so stavebne zabezpecenou prednostou cyklistov v hlavhom dopravnom smere;

e vybudovat Ciasto¢ne kryté cyklistické statie pre navstevnikov v bezprostrednej blizkosti
vSetkych vchodov do budov;

e pre parkovanie bicyklov pre zamestnancov vybudovat kryté uzamknutelné cyklistické
statie s kapacitou navrhnutou podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury
s bezbariérovym pristupom (plnenie podmienok podla § 151, ods. 3 Zakonnika prace).
Parkovacie priestory rozmiestnit rovnomerne pre pristupy z jednotlivych budov;

e parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat verejné,
nemoézu byt predané, prenajaté ani inak vyhradené (pre |. Etapu ide spolu o 214 PM);

a zaroven upozoriuje:

e pri bytovej funkcii stavby, s ktorou je uvazované v dalSich etapach vystavby, plati
Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z., ¢o znamend ze musi byt zabezpecené aspon 1 stojisko
na 1 bytovu jednotku (do toho sa nepoditaju navstevnicke stojiska pre byvanie a stojiska
pre obciansku vybavenost);

e zmena zavazného stanoviska vydand pod ¢. MAGS OUIC 64669/21-492270 zo dna
26.11.2021 upravovala podmienky z hladiska rieSenia dopravného vybavenia stavby
a podmienky ku kolaudacii stavby z dévodu jej rozdelenia na dve etapy vystavby. ISlo
o priradenie podmienujucich dopravnych stavieb k jednotlivym etapam vystavby,
konkrétne:

o kolaudacia stavby ,Polyfunkénd stavba TWIN CITY, sektor C, Rekonstrukcia
inZinierskych sieti a komunikécii Chalupkova“ bude podmienkou kolauddacie I. Etapy
vystavby (objekty CO, C2 a C34);

o kolaudacia stavby ,Polyfunkénd stavba TWIN CITY, sektor C, Rekonstrukcia
inZinierskych sieti a komunikacii KoSicka“ bude podmienkou kolaudacie Il. Etapy
vystavby (pdévodne objekty C1a C5).

o Aktudlne bol na sekciu dopravy postlpeny materidl s ndzvom ,,DOPLNOK SU UZOL BA 2019
-USEK BRATISLAVA PREDMESTIE -BRATISLAVA FILIALKA“(objednévateI' ZSR, zhotovitel
Zdruzenie Filidlka - Mlynské nivy, NDCON, s.r.o., Valbek SK, spol. s r.0.) s variantmi
pokraCovania Zelezni¢nej trate do PetrZzalky s novym trasovanim v Useku od Karadzi¢ovej
do Petrzalky a s novou polohou Zelezni¢nych zastavok v tomto Useku. Poloha zastavky
Mlynské nivy sa v materidli nachadza v priestore Mlynské nivy - KoSicka na pozemkoch
byvalej docasnej autobusovej stanice, t. j. v rieSenom Uzemi posudzovanej stavby
~Mlynské nivy Polyfunkéna stavba TWIN CITY, Bratislava®“.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko v plnom rozsahu nahradza suhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS
OUIC 55403/19-452432 zo dia 15.11.2019, vratane jeho zmeny ¢. MAGS OUIC 64669/21-
492270 zo dha 26.11.2021a zmeny ¢. 2 MAGS OUIC 46529/2024-91070 zo dha 16.02.2024.
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Pozemok parc. ¢. xxxxxx je v zozname stavbou dotknutych parciel uvedeny 2x.
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluséného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ény zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): Celkova situacia, M 1:1 000; Pbédorys 1.PP -
celkovy, M 1:600; C2 Pddorys 1.NP, M 1:400; C2 Pbédorys 8.NP, M 1:400; C2 Pédorys
9-11.NP, M 1:400; C2 Rez A, M 1:400; C2 Pohlad juzny, M 1:400; C34 Pddorys 1.NP,
M 1:400; C34 Podorys 8.NP, M 1:400; C34 P6dorys 9-10.NP, M 1:400; C34 Rez A,
M 1:400; C34 Pohlad juzny, M 1:400; C34 Pohlad vychodny, M 1:400;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): Celkova situacia, M 1:1 000; Podorys 1.PP -
celkovy, M 1:600; C2 Pédorys 1.NP, M 1:400; C2 Pédorys 8.NP, M 1:400; C2 Pbdorys
9-11.NP, M 1:400; C2 Rez A, M 1:400; C2 Pohlad juzny, M 1:400; C34 Pédorys 1.NP,
M 1:400; C34 Pbédorys 8.NP, M 1:400; C34 Pbdorys 9 -10.NP, M 1:400; C34 Rez A,
M 1:400; C34 Pohlad juzny, M 1:400; C34 Pohlad vychodny, M 1:400.
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