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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb.

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) rieSi: navrh zmeny dokoncenej stavby rodinného
domu (RD), ktory sa nachadza na mierne svahovitom teréne, ma jedno podzemné a jedno
nadzemné podlazie, plochu strechu a prislichajucu samostatne stojacu garaz. Zmena stavby
spociva v pristavbe a nadstavbe RD a to v rozsahu: pristavba podzemného podlazia a 1. NP,
vybudovanie 2. NP aobytného podkrovia a odstranenie gardaze. RD sjednou bytovou
jednotkou tak bude mat 6 izieb na 2. NP av podkrovi, posilhoviu s prislusenstvom
(nie na podnikatel'ské Uc¢ely) na 1. NP a technické a skladové priestory s garazou na 1. PP.
Hreben valbovej strechy dosiahne vysku + 11,970 m — pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000,
¢o zodpoveda nadmorskej vyske + 281,00 m n. m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Poziadavky na statickl dopravu su zabezpeené
v garazi na 1. PP pre jedno auto a na (nekrytej) spevnenej ploche vo dvore RD pre tri auta.
Jestvujuci vjazd z ulice Horna Van&urova ma Sirku 4,12 m a zostava bez zmeny.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového lUzemia: 726,00 m?

- zastavana plocha: 198,44 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 427,30 m?

- zelen na teréne: 356,90 m?

- spevnené plochy: 147,50 m?

- pocCet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 4

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, informacny kod S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia tzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

V danom uzemi UPN stanovuje pre reguldciu Uzemia informaény kéd S - rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejSieho stupia, ktora obsahuje jej regulaciu.

Zaujmové pozemky su st¢astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény Koliba
- Straze" (dalej ako ,UPN-Z“), vyhldseny VZN ¢&. 7/1996 zo diia 26. 11. 1996 v zneni zmien
a doplnkov. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je mestskd &ast Bratislava-Nové Mesto,
ktord zaroven obstardva aktualizaciu tejto Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan
zony Koliba — Straze 2020".

UPN-Z pre zaujmové Gzemie stanovuje:

Funkéné usporiadanie:
Plochy s obytnou funkciou - rodinné domy - su plochy pozemkov zastavané objektami
rodinnych domov, alebo su na zastavanie uréené.

Limity vyuzitia tizemia pre uzemny celok N:
a) maximalny koeficient zastavanej plochy: 0,3
b) maximalna podlaznost: 3

Priestorové usporiadanie:
a) ulicna ciara, b) stavebna ciara, c) hranica zastavby (mozné ohrani¢enie podorysu
novonavrhovanych objektov na ploche pozemku).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia tzemia:

e podla UPN - vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd
funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevladajuce spbésoby vyuzitia danej funkénej
plochy;

e podla UPN-Z - vo funkénom usporiadani Uzemia: plochy s obytnou funkciou — rodinné domy
- sU pozemky uréené na zastavanie rodinnymi domami;



o predlozeny navrh zmeny RD je z hladiska funk&ného vyuzitia v stlade s UPN a UPN-Z;

- zhladiska priestorového usporiadania: navrhovana zmena stavby RD nepredstavuje
zdsah do UPN-Z stanovenych regulativov priestorového usporiadania;

- z hladiska intenzity/limitov vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN-Z
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné limity vyuzitia limity vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
- navrh UPN-Z
- vymera zaujmového tzemia (v UC G4): 726,00 m?2
- pocet nadzemnych podlazi: 2+podkrovie 3 (vrat. podkrovia) max. 3
- zastavana plocha: 198,44 m? KZP = 0,273 KZPmax.= 0,3

 predloZeny navrh zmeny dokoncenej stavby reSpektuje hodnoty zavaznych limitov vyuzitia
Uzemia definovanych v UPN-Z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konStatuje, Ze navrhovana stavba je v stilade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zény Koliba - Straze v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic sa
o zdsady a regulativy zavidznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska c¢ast Bratislava-Nové Mesto prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dnfa
26.11.2024 oznamila, ze v zmysle § 31f ods. 6 zakona &. 377/1990 Zb. sa k predmetnej PD
nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.



UPOZORNENIA:

V pripade, ze sucastou stavby je pripojenie komunikdcie, zriadenie nového vjazdu, resp.
Uprava alebo zrusenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zdvazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia stavby, Pédorysy (1. PP, 1. NP, 2.NP,
podkrovie), Pohlady

Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



