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stavebník: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxx 

stavba: Prístavba RD s bazénom  
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Bratislava  
autorizovaný stavebný inžinier SKSI*A*1 

dátum spracovania dokumentácie: XX/202X 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

N E S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 
písm. b), ods. 2 a 4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov vydáva ako príslušný orgán územného 
plánovania v zmysle § 24 ods. 5 zákona č. 200/2022 Z. z. o  územnom plánovaní v znení 
neskorších predpisov záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a § 24 ods. 3 
až 5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z.  

Predložená projektová dokumentácia rieši:  
Jednopodlažnú prístavbu k existujúcemu rodinnému domu na Brižitskej ulici , parc. č. xxxxxx, 
k. ú. Dúbravka, umiestnenú na úrovni 1. nadzemného podlažia a exteriérový skimmerový bazén 
o veľkosti 3,000x5,000x1,525 m na terase tohto podlažia. Prístavba ma obdĺžnikový tvar 
s pôdorysnými rozmermi 3,165 x 9,830 m  a zastavanou plochou 31,11 m2.  

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii  
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ): 
výmera záujmového územia:  514,00 m2  
zastavaná plocha:  241,11 m2  
  existujúci rodinný dom  186,00 m2 
  prístavba 31,11 m2 

  záhradný domček  24,00 m2 
podlažná plocha nadzemných podlaží: neuvedené 
zeleň:  213,26 m2 

Váš list 
zo dňa 12.10.2024 

Naše poradové číslo 
MAGS OUIC 60357/2024 
646652/Chan 

V Bratislave 
16.12.2024 
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Posúdenie zrealizovanej stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, 
k. ú. Dúbravka, ÚPN stanovuje funkčné využitie územia:  

• OBYTNÉ ÚZEMIA, málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, 
rozvojové územie, kód regulácie C 

Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie. Rozvojové územie 
je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezastavaných 
plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. 
V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, 
viažuce sa k určenému funkčnému využitiu pre vonkajšie  mesto - regulačný kód C:  

Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej 
funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 
max. 

KZ 
min. 

C 0,6 102 
Málopodlažná bytová 
zástavba 

RD - pozemok 480 - 600m2 0,25 0,40 
RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 0,40 
radové RD - pozemky 300 - 450 
m20 0,32 0,25 

átriové RD - pozemky 450 m2 0,50 0,20 
bytové domy 0,30 0,35 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
• Vo funkčnom využití územia: málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, 

patria rodinné domy medzi prevládajúce spôsoby využitia danej funkčnej plochy. Bazén 
ako prislúchajúce zariadenie k rodinnému domu považujeme za prípustnú formu vyžitia 
funkčnej plochy. 

• Predložená zrealizovaná stavba je z hľadiska funkčného využitia v súlade s ÚPN.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN na základe 
vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby): pri rozvojových územiach 

 plošné bilancie intenzita využitia 
záujmové územie 

PD 

intenzita využitia 
- regulatívy 
určené ÚPN 

− výmera záujmového územia: 514,00 m2     
− zastavaná plocha: 241,11 m2 IZP = 0,47 IZPMAX= 0,25 
− podlažná plocha (NP): - m2 IPP= - IPP MAX= 0,6 
− započítateľná zeleň: 213,26 m2 KZ= 0,42 KZ MIN= 0,40 

• Predložená zrealizovaná stavba nedodržiava hodnoty záväzných regulatívov 
definovaných v ÚPN pre funkčné využitie územia: málopodlažná zástavba obytného 
územia, číslo funkcie 102, rozvojové územie, regulačný kód C. 

Predložená zrealizovaná stavba nie je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov. 

ODÔVODNENIE:  

Záverom uvádzame, že po posúdení predloženej dokumentácie je zrejmé, že predložená 
zrealizovaná prístavba nie je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007 v znení zmien a doplnkov.  

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc 
sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu uplatňuje záväzné podmienky v nasledovnom rozsahu: 
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z hľadiska urbanisticko – architektonického riešenia:  
• investičný zámer v predloženom rozsahu nie je možné považovať z hľadiska intenzity 

za súlad s ÚPN. Výpočet intenzity je vždy potrebné vyhodnotiť s ohľadom na navrhovanú 
stavebnú činnosť určenú podľa zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku (stavebný zákon); 

• upozorňujeme že projektová dokumentácia neobsahovala údaje o exitujúcom rodinnom 
dome, ku ktorému je prístavba zhotovená. Nemá to vplyv na celkové posúdenie predloženej 
zmeny dokončenej stavby. Údaje uvedené v predmetnom záväznom stanovisku 
sú uvedené podľa našich výpočtov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného 
zákona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, 
§ 24h zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení 
neskorších predpisov, na podklade odborného posúdenia oddelení magistrátu v zmysle 
§ 14 ods. 1 zákona č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne záväzných právnych predpisov 
a technických noriem uplatňuje z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia tieto 
podmienky: 

• V projektovej dokumentácií nie je preukázaná statická doprava. Umiestnenie parkovacích 
miest žiadame preukázať v grafickej časti dokumentácie v zmysle aktuálne platnej STN 
736110:2024. 

UPOZORNENIE:  

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo 
zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 
je pre konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho orgánu. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam 
vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné práva k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  

1 x dokumentáciu sme si ponechali. 

Co:  MČ Bratislava – Dúbravka 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 

S pozdravom 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r.  
hlavný architekt 


