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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: P & PARK, s.r.0., Plynarenska 2/A, 811 09 Bratislava

v zastupeni XXXXXXXXXXXXXXX
stavba: Budova spravy Zizkova

zmena funkéného vyuzitia ¢asti stavby
pozemky, parc. ., k. U.: XXXXXXXX, k. u. Staré Mesto
miesto stavby: Zizkova ulica
Ziadost doru¢ena dna: 28.10.2024, doplnena 07.11.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. Mario Borak, Budatinska 24, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavlina Kasparova

autorizovany architekt 1829AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism.
b), ods. 2 a 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tizemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az5a ods. 9
az12,§40aods.3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: navrhovanu zmenu ucelu v uzivani Casti
existujicej administrativnej budovy na Zizkovej ulici bez stavebnych Uprav. Objekt pdvodne
sluzil ako administrativna budova pre spravu bazénu nachadzajuceho sa pri objekte.

Objekt s maximalnymi pddorysnymi rozmermi 10,50 m x 9,50 m ma 1 podzemné podlazie
a 3 nadzemné podlazia, pricom 3.NP je ciastoCne ustupujice. Pévodny administrativny
priestor na 3.NP bude zmeneny na 2-izbovy byt. Tento priestor je samostatne pristupny
jestvujucim exteriérovym schodiskom. Celkovd Uzitkova plocha rieSeného priestoru je
4717 m2. Navrhovana zmena v uzivani neovplyviiuje vonkajSie parametre stavby.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

V zmysle vypoctu statickej dopravy su podla STN 736110 (april 2024) potrebné 2 parkovacie
miesta (PM). Parkovanie pre potreby objektu je rieSené v blizkosti objektu v 2 gardzach
postavenych na pozemkoch parc. €. XXXXXX a XXxxx vo vlastnictve stavebnika. Zmenou
funkéného vyuzitia neddjde k navySeniu narokov na statickl dopravu. Dopravny pristup je
bez zmeny zachovany z miestnej cesty Zizkova.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel) udaje, pri ktorych je zmena, su porovnavané

s pévodnym stavom/PS

- vymera zaujmového Uzemia: 167,00 m?
- zastavana plocha: 91,35 m?
podlazna plocha: 241,64 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 182,14 m? PS: 241,64 m?
podlazna plocha bytovej funkcie 59,50 m? PS: 0 m2
spevnena plocha: 75,65 m?
pocet bytov 1 PS:0

- pocet podlazi PP/NP: 1/3*
* oznacenie vykresov v projektovej dokumentacii: pivnica, prizemie, 1.NP, 2.NP

Postdenie navrhu zmeny v uZivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého su&astou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

« UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, Uzemie kompaktného mesta - zéna B,
rozvojové Uzemie, kéd F.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:
e Vo funkénom vyuzZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského

vyznamu, cislo funkcie 201 je byvanie pripustné v rozmedzi do 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha: 3260,47 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 642,42 m? 19,70% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 2 618,05 m? 80,30% min. 70%

* pri vypolte bola zohladnend metodika zdpoctu podiaznej plochy 3.NP v zmysle UPN
(bédorysné vymedzenie 3.NP ohranicené zvislymi konsStrukciami);

 PredloZeny navrh zmeny v uzivani stavby je z hladiska funkéného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia

e Vramci posudzovaného navrhu zmeny v uzivani stavby bez stavebnych Uprav sa v zmysle
predloZenej projektovej dokumentacie nenavrhuju zasahy, ktoré by mali vplyv na pévodné
hmotovo-priestorové riesenie stavby. Prvky intenzity vyuzitia Uzemia stanovené v UPN
sa nemenia.

-z hladiska dopravného vybavenia:

e Predmetny pozemok je dotknuty vyhladovou dopravnou stavbou — nosny systém MHD -
Specialna draha.



PredloZeny navrh zmeny v uzivani stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu neuplatiuje zavazné podmienky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je sucastou rajéonu potencialne nestabilnych tzemi.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vykresy bez uvedenej mierky): 01. Situdcia, 05. Pédorys 2.NP
povodny/novy stav, 06. Pohlady pévodny/novy stav, 07. Rez pévodny/novy stav

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: (vykresy bez uvedenej mierky): 01. Situacia, 05. Pédorys 2.NP
povodny/novy stav, 06. Pohlady pévodny/novy stav, 07. Rez pdvodny/novy stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



