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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: MDDr. Bacova s.r.o., Na barine 2978/17,
841 03 Bratislava, v zastUpeni MASHAUS s.r.o.

stavba: ~Ambulancia zubného lekarstva - stavebné upravy”

pozemKky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXX; K. U. Nové Mesto

miesto stavby: Racianska 77/D - polyfunkéna budova

Ziadost doru¢ena dna: 06.09.2024 - podané na MC Bratislava - Nové
Mesto

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie v rozsahu
zmeny Vv uzivani ¢asti stavby

spracovatel dokumentacie: MASHAUS s.r.o., Podhradie 38,086 33 Zborov

zodpovedny projektant: Ing. Stanislav Krusko, autorizovany stavebny
inZinier 4930 I1

datum spracovania dokumentacie: X1.2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1 pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ izemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az5aods. 9
az12,§40aods.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: navrhovanl zmenu v uzivani c¢asti stavby
v jestvujucej polyfunkénej budove na Racianskej ul. ¢. 77/D. Navrh rieSi stavebné Upravy
nebytovych priestorov na 2.NP, ktoré su toho ¢asu nevyuzivané, na ambulancie zubného
lekarstva s potrebnym prislusenstvom a zazemim. Na rieSené podlazie sa vstupuje existujucim
komunikac¢nym jadrom s dvoma vytahmi a schodiskami. V ramci vnutornych dispozi¢nych
stavebnych Uprav budu vytvorené 4 odborné ambulancie, chodby, recepcia, c¢akaren,
technicka miestnost, vysetroviia OPG, miestnost pre sterilizaciu, upratovacia miestnost, denna
miestnost, sklad, kancelaria, prebludzacia miestnost, $atne a socidlno-hygienické zazemie.
Celkova podlazna plocha rieSenych priestorov je 225, 80 m2. Navrhovana zmena v uzivani ¢asti
stavby nezasahuje do fasady (neovplyviiuje parametre stavby), nezasahuje do nosnych Casti
objektu a ani do poziarnych Usekov.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Sucastou projektovej dokumentacie je ¢ast vypocet a posudenie statickej dopravy, ktora je
vypracovana v sulade s aktudlne platnou STN 73 6110: 2024 a obsahuje vypocet narokov
statickej dopravy pre povodnu (administrativnu) funkciu a zaroven pre novu funkciu
a ich porovnanie, pricom vysledkom je, Ze nedochddza k navys$eniu narokov na parkovanie
oproti predchadzajlicej funkcii.

Naroky statickej dopravy su rieSené v pocte 4 parkovacie miesta, ktoré ma prenajimatel
k dispozicii pre navrhovanu prevadzku. Prevadzkovatel ambulancii ma parkovacie miesta
zmluvne zabezpecené s prenajimatelom.

Prevddzkovatel podita s dojazdom pacientov, hlavne mestskou hromadnou dopravou
a zaroven deklaruje, ze objednavanie klientov bude v ambulancii na presne uréeny cas
v pracovnej ordina¢nej dobe.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e rozsah navrhovanej zmeny v uzivani ¢asti stavby nemeni plo$né bilancie a kapacitné udaje
povodného objektu.

Posudenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN).

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, K. . Nové
Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obédianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom s$kodlivin z domacnosti

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvysSenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201, patria zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti medzi
prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Pomer funkcii v ramci funkénej plochy sa nemeni, nakolko sa meni iba typ prevadzky
obcianskej vybavenosti.

e PredloZzeny navrh zmeny v uZivani €asti stavby je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:

e V ramci posudzovaného navrhu zmeny v uzivani ¢asti stavby spojeného so stavebnymi
Upravami sa v zmysle predlozenej projektovej dokumentdcie nenavrhuju také zasahy, ktoré
by mali vplyv na pévodné hmotovo-priestorové rieSenie stavby.

Predlozeny navrh zmeny v uzivani &asti stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiuje zavazné podmienky.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto nevyjadrila v zmysle
§ 31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postuidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zdkona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
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zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres ¢. C-01: Situacia v katastralnej mape

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres ¢. C-01: Situdcia v katastralnej mape
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



