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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: PT-STAV, s.r.o., Rybni¢na 40/F, 831 07 Bratislava
stavba: LPristavba PO Bratislava - Rybni¢na"“
pozemky, parc. €., k. U.: P00, 00070 6000.00000.00000000000000600060000008
k. u. Vajnory

miesto stavby: Rybni¢na ul.
Ziadost dorucena dna: 05.09.2024 podané na MC Bratislava - Vajnory
typ konania podla stavebného zakona | konanie o zmene dokonéenej stavby
uvedeny v Ziadosti:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ECKHARDT s.r.o., Lamacska cesta 8,

811 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Eckhardt,

autorizovany architekt 2273 AA
datum spracovania dokumentécie: 08.2024 a 01.10.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostdva
z pristavby a stavebnych Uprav existujucej administrativho — prevadzkovej budovy, ktora je
nepodpivni¢end, ma dve nadzemné podlaZia a zastreSena je plochou strechou o max. vyske
strechy +9,700 m. Navrhovana pristavba je tiez nepodpivni¢ena, ma 4 nadzemné podlazia
a zastre$ena bude plochou strechou o max. vyske strechy +15,500 m. Pristavba ma tvar
subtilneho kvadra, ktory je na urovni 1.NP a 2.NP prepojeny a dilatacne oddeleny od existujuce;j
dvojpodlaznej polyfunkénej budovy. Navrhovana pristavba bude sluzit na rozsirenie
obchodnych a administrativnych priestorov. V pristavbe na 1.NP sa nachadza samostatny
vstup, zadverie, sklad, vstupnd hala s vytahom a schodiskom a 4 samostatné maloobchodné
prevadzky so socidlno-hygienickym zazemim. Na 2.NP sa nachdadzaju kanceldrske priestory,
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zasadacie miestnosti, chodby, schodisko, vytah, exteriérové terasy a navrhnutd plocha zelene
medzi existujucim objektom a pristavbou. Na 3.NP su situované kanceldrske priestory, chodby,
zasadacia miestnost, schodisko, vytah, kuchyna s jedalnou, socidlno-hygienické zazemie a 2
terasy so zelefiou na streche druhého nadzemného podlazia. Na 4. NP suU situované
kanceldrske priestory, chodby, zasadacia miestnost, vytah, kuchyna s jeddlfou, socialno-
hygienické zazemie a velkoplosna terasa - loggia. Tretie a Stvrté nadzemné podlaZie je rieSene
v tvare obdlznika o pédorysnych rozmeroch 36,80 m x 8,25 m. Pristavba bude pripojena
na arealové inzinierske siete novymi pripojkami, a to na prelozeny aredlovy vodovod
a splaskovu kanalizaciu. Objekt pristavby bude na elektrické vedenie NN pripojeny
z existujucej elektrorozvodne v jestvujicej budove. Na pokrytie potreby tepla objektu
pristavby je navrhnuta kaskada troch tepelnych ¢erpadiel (vzduch/voda).

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 - Pristavba PO

SO 02 - Aredlové NN rozvody do pristavby PO

SO 03 - Prelozka arealového rozvodu vody + napojenie pristavby PO

SO 04 - Prelozka aredlového rozvodu splaskovej kanalizacie + napojenie pristavby PO

SO 05 - Dazdova kanalizacia

SO 06 - Spevnené plochy

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Navrhovana pristavba polyfunkéného objektu je
pripojena na miestnu komunikaciu, ktora sa pripaja na cestu 11/502. Staticka doprava je rieSena
51 stojiskami, z toho 2 parkovacie miesta (PM) su pre ZTP (v zmysle platnej STN 73 6110:
2024 je potrebné zabezpecit minimalne 45 stojisk, 6 stojisk navyse akceptujeme). Celkovy
pocet odporucanych parkovacich miest pre bicykle v zmysle technického predpisu TP085 je
24 stojanov, vramci budovy sa zriadi 15 ks miest pre bicykle, v exteriéri pred hlavnym
vchodom sa vybuduju stojany s moznostou zamknutia parkujucich bicyklov pre navstevnikov
v pocte 10 ks.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 4 582,00 m?
celkova zastavana plocha s pristavbou: 1961,52 m?
existujuca zastavana plocha polyfunkéného objektu: 1443,00 m?
zastavana plocha pristavby: 518,52 m?
celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 334,37 m?
zelen na teréne: 1329,61m?
spevnené plochy: 1290,87 m?
pocet podlazi navrhovanej pristavby PP/NP: 0/4

pocet parkovacich miest: 51

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. . Vajnory, UPN stanovuje funkéné vyuzitie lzemia:

o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované tizemie;

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie (Cast parc. ¢.
XXXXXXX);

¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy (Cast parc. ¢. XXxxxx);

Funkéné vyuzitie Uzemia:

priemyselna vyroba, Cislo funkcie 301

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre umiestiiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a ploSnej zelene.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajlcich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby
vSetkych druhov, priemyselné a technologické parky

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poZiadaviek parkovania, prepravy
os6b, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu
Uzemia

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU suéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Funkéné vyuzitie Uzemia:

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zdstavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je
rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend
na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Funkéné vyuzitie uzemia:

Némestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

Vo funkénom vyuziti Gzemia: priemyselna vyroba, kod funkcie 301 patria zariadenia
administrativy medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funk&nej plochy, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a ploSnej zelene.

PredloZzena zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia
v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tuzemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 4 582,00 m?
- zastavand plocha: 1961,52 m? 1ZP = 0,428 IZP= 0,458
- podlazna plocha (NP): 4 334,37 m? IPP =0,94 IPP=0,99
- zapoditatelna zelen: 1329,61m? KZ = 0,29 KZ=0,284

PredloZzena zmena dokoncenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktiry areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zédsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

rozsah posudzovanej zmeny dokoncéenej stavby povazujeme za ukonéeny; v buducnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

vo vézbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznu ¢ast UPN Zmeny a doplnky 08, kapitola
12.7. Adaptéacia na nepriaznivé dbsledky zmeny klimy, poZzadujeme realizovat extenzivnu
zelen na streche objektu, v zmysle predlozenej grafickej Casti.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatoc¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
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upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Vajnory nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e do objektovej skladby (SO 06 — Spevnené plochy) ziadame zahrnut aj rekonstrukciu
chodnika pozdI'i Rybni¢nej ulice v rozsahu hranic pozemku investora, t.j. az k vjazdu
do polyfunkéného objektu, nakolko toho ¢asu ma nevyhovujuci technicky stav.
Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Pristavba PO Bratislava - Rybni¢na” je
stavebny objekt ,Chodnik pre pesich — rekonstrukcia“, pozdiz ulice Rybni¢na, ktory
Ziadame v zmysle § 3 ods. 3 cestného zdkona odovzdat do vlastnictva mesta a nasledne
jeho realizaciu preukazat v kolauda¢nom konani;

e zdruzeny chodnik privadzajuci cyklistov k pristreSku na bicykle je potrebné v priestore
prechodu upravit pre plynuly prejazd ostrej hrany v rieSenej ploche (vySkové prevysenie
v nastupnej ploche);

e prechod cez komunikaciu pre automobilovl dopravu musi previest aj cyklistickl dopravu
(pouzit prislusné dopravné znacenie zdruzeného prechodu);

e rieSenie cyklistickej komunikacie rieSit v ¢ervenom asfalte aZz po styk cyklistickej
komunikacie a prechodu pre cyklistov;

e vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle riesit tak, aby bolo mozné ich pouzitie aj
pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou
konstituciou;

e parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (ndvstevnicke) musia zostat verejné,
nemoézu byt predané, prenajaté alebo vyhradené.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Z4avazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdeny vykres &. 73: Dopravné rieSenie, M 1:250
Co: MC Bratislava — Vajnory

potvrdeny vykres &. 73: Dopravné rieSenie, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



