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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dna 20.05.2022 odpoved na zZiadost o vydanie zavdazného
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti: ,Polyfunkény objekt AVION -
rekonstrukcia, nadstavba, pristavba“ ¢. MAGS OUIC 40084/2022-346575, v ktorej si uplatnilo
podmienky a pripomienky. RieSenia hlavnych pripomienok boli zapracované do aktudlne
predlozenej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie (datum spracovania: 07/2023).

PredloZena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu, pristavbu a nadstavbu existujucej
budovy hotela Avion na lvanskej ceste.

Povodny objekt ma obdiznikovy pddorys, navrhované riesenie prind$a zmenu pddorysného
tvaru, ktory v navrhu pripomina pismeno ,U“. Hlavny trakt stavby vychadza z objemu
jestvujuceho objektu hotela.
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V suteréne pristavby je rieSend podzemna gardz a miestnost pre odloZenie bicyklov.
Na prizemi sa nachddzaju vstupné priestory do hotelovej ¢asti, do ostatnych nebytovych
priestorov a do ¢asti bytového domu, restaurdcia s terasou a priestormi zdzemia prepojena
s prevadzkou hotela, priestory prevddzky kadernictva a kotolfa. Na 2.NP sa v krajnych
kratSich traktoch nachadzaju priestory administrativy, stredny trakt tvori prevadzka hotela -
hotelové izby oznacené ako ,jednotky ubytovacieho zariadenia”. Na 3. NP a 4.NP sa
vo vacsich ¢astiach krajnych traktov planuju administrativne priestory, stredny trakt a mensie
Casti krajnych traktov stavby pozostavaju z bytov. Na 5.NP a 6.NP suU navrhované byty.
Ustupené podlazie tvori komunitna sauna, komunitnd kaviaren, sklad a komunikacéné priestory
spristupfiujuce zaroven aj strechu nad 6.NP, kde je rieSena stresnd komunitna terasa
a extenzivna zeleni. Tieto priestory slUzia pre obyvatelov obytnej ¢asti posudzovanej stavby.

Od 4.NP objem budovy sa smerom nahor postupne zmenSuje (v smere od susedného
bytového domu Dornyk), avSak ocelova konstrukcia tvoriaca masivne pergoly pokracuje
v celom poédorysnom rozsahu az do urovne strechy 6.NP. Ocelova pergola je rieSena
aj na ustupenom podlazi. Na 2.NP a 3.NP su v obytnej Casti rieSené aj dva tzv. svetlotechnické
apartmany. Ide o priestory, ktoré nespifiaju naroky na byt z hladiska svetlotechniky. Sugastou
navrhu su aj kryté parkovacie miesta a odstavné miesta pre bicykle.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vySka atiky nad ustipenym podlazim je
+23,146 m a vyska najvys$sieho bodu ocelovej konstrukcie je +23,946 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu (£0,000 = uroven 1.NP = 134,540 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Podla Gzemného rozhodnutia &. SU/CS 18996/2013/9/MAD-31 zo dfia 16.12.2013 vydaného
pre stavbu ,Parkovisko AVION“ bolo pre stavbu ,Bytovy dom - dostavba lvanska cesta 15,
Bratislava” (dalej ako ,BD Dornyk”) v Casti rieSeného Uzemia (na pozemkoch parc. ¢&.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Trnavka) aktudlne posudzovanej stavby L,POLYFUNKCNY OBJEKT
AVION - rekonstrukcia-dostavba, nadstavba, pristavba” umiestnenych 105 PM pre potreby
BD Dornyk.

V ramci stavby sa uvazuje s rozsiahlymi Upravami jestvujuceho stavu terénu, resp. parkoviska,
nachadzajlceho sa na zaujmovych pozemkoch, kde z pévodného poctu 157 parkovacich miest
(dalej ako ,PM“) pre motorové vozidla advoch parkovacich miest pre autobusy sa
zachovava/navrhuje 105 PM na teréne a 144 PM v podzemnej garazi pod pristavbou objektu
(z toho 18 miest verejne pristupnych). Navrhovany objekt tak pre svoju potrebu a potrebu
vyplyvajicu z Uzemného rozhodnutia &. SU/CS 18996/2013/9/MAD-31 vydaného pre stavbu
.Parkovisko AVION" zabezpeéi dostatok parkovacich miest, ¢im neddjde k zvySeniu deficitu
PM v lokalite.

Dopravné pripojenie: Ponechdva sa jestvujlice pripojenie z lvanskej cesty, navrhovana
cyklotrasa aj existujuci chodnik budu rieSené v mieste vjazdu bez prerusenia nivelety.

V zmysle textova Casti predloZzenej dokumentdcie budu navstevnicke PM verejne pristupné,
[avé odbocenie z Ivanskej cesty na pozemok stavby nema byt povolené.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 7 101,45 m?
zastavana plocha: 1960,17 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 10 649,70 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 6 252,58 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 4 39712 m?
zelen:
na teréne: 959,97 m?
nad podz. Konstrukciami hr. Substr. nad 2,0 m: 789,48 m?
nad podz. Konstrukciami hr. Substr. nad 1,0 m: 51,24 m?
nad podz. Konstrukciami hr. Substr. nad 0,5 m: 26,27 m?
zapocitatelna zelen: 1704,00 m?



pocet bytov: 55

pocet apartmanov — nebytovych priestorov*: 2

pocet hotelovych izieb: 17

pocet podlazi PP/NP: 2/6 + ustupené podlazie
pocet parkovacich miest: 249

(* Poznamka: Ide osubor miestnosti oznaCenych v predloZenej dokumentécii
ako ,svetlotechnicky apartman”, suto priestory, ktoré nesplfiaju naroky na byt z hladiska
svetlotechniky.)

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX,
k. . Trnavka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obclianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, cislo funkcie 2017, je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestfiovat byvanie
v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch zastavby funkénej plochy.

e Zariadenia administrativy, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania a zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy. Integrované zariadenia obcianskej vybavenosti su zaradené medzi
pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uré¢ené UPN
celkova podlazna plocha: 118 551 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 35486 m? 29,93% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 83 065 m? 70,07% min.70%

e PredloZeny navrh zmeny dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného
vyuzitia v sulade s UPN.



z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 7 101,45 m?
- zastavana plocha: 1960,17 m? IZP = 0,276
- podlazna plocha (NP): 10 649,70 m? IPP =1,499
— zapocitatelna zelen: 1704,00 m? KZ = 0,239
kod funkcie existujuci stav sta;v funkcnej plochy Navrhovana
201 funkénej plochy vratane navrhovanej stavba
stavby
1ZP 0,27 0,28 0,276
IPP 1,02 1,08 1,499
KZ 0,29 0,29 0,239

Dosahovana hodnota indexu zastavanych ploch v rieSenom uUzemi je priblizne rovnaka
ako jeho hodnota charakterizujuca aktualny stav zastavby celej dotknutej funkénej plochy.
Sice index podlaznych pléch v rieSenom Uzemi dosahuje vy$Siu hodnotu a koeficient
zelene v rieSenom Uzemi dosahuje nizsiu hodnotu, ako su hodnoty tychto ukazovatelov
intenzity vyuzitia Uzemia charakterizujuce aktualny stav dotknutej funk&nej plochy, avsak
z hladiska urbanneho kontextu navrhovana zmena dokondenej stavby dopifia a nenarusa
charakteristicku existujucu zastavbu viacpodlaznych budov dotknutej funkénej plochy.

Princip stabilizovaného Gizemia je reSpektovany.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade

S
\"

obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zdsady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z

hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvdrat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;



o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Polyfunkény objekt Avion.” je stavebny
objekt SO 22 - Cyklochodnik pozdiz ulice Ivanskd cesta, ktory bude v zmysle § 3d ods. 3
cestného zakona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana
v kolauda¢nom konani;

e navrhovany cyklisticky chodnik poZzadujeme umiestnit ako Uc¢elovu verejnu cestu;

e vjazd/vyjazd v pripojeni na Ivansklu cestu poZadujeme realizovat v maximalnej Sirke
6 metrov.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan
/Situdcia navrhovany stav 1.NP s novymi sietami/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan
/Situdcia navrhovany stav 1.NP s novymi sietami/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



