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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Rossa Invest, s.r.o., Dvojkrizna 11736/47, 821 06
Bratislava,
v zastupeni: IRS - inziniering, s.r.o.
stavba: Prevadzkova budova distribuc¢nych centier a skladov
pre stavebnictvo
pozemky, parc. ¢., k. U.: xxxxX; k. 0. Ruzinov
miesto stavby: Ul. Mierova
ziadost doru¢ena dna: 15.10.2024 na MC RuZinov
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: BP concept s.r.o.
Zelena 745/13, 93101 Samorin
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Bodo,
autorizovany architekt 1523 AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2024,
dodatok 10/2024 (vypocet statickej dopravy)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia riesi: nebytovu budovu prevadzok distribu¢nych
centier a skladov pre stavebnictvo, aadministrativu suvisiacu s tymito prevadzkami,
na pozemku parc. €. xxxxx V k. U. RuzZinov, na ul. Mierova. Bude sa jednat o prevadzky
fungujuce cCiastoCne aj ako e-shopy, skladovanie malorozmerného tovaru, ktoré svojou
naplnou a charakterom nebudu rusit byvanie v povolenom bytovom dome na parc. ¢. Xxxxx a
1943/5 a okolité existujuce stavby na ulici Mierovd. Spolo¢nost Rossa Invest s.r.o. je aj
stavebnikom bytovej budovy ,Bytovy dom Mierova Bratislava” na pozemkoch parc. €. xxxx,
1943/5 v k. 0. Ruzinov, na ktoru je vydané stavebné povolenie &. SU/CS 7519/2022/4/KIL-73
zo dna 20.05.2022, pravoplatné dna 30.06.2022.
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Navrhovana je stavba s pddorysom obdiZnika, s najvaésimi rozmermi 42,10 x 10,00 m, s tromi
nadzemnymi podlaziami, zastreSena plochou strechou s atikou vo vyske + 10,700 m pocitanej
od podlahy 1. NP (+ 0,000 = 132,30 m n. m. Bpv).

V zmysle grafickej Casti predlozenej PD v urovni 1. NP je navrhovany vstup do objektu
z arealovej peSej komunikacie, so zadverim, schodiskom na 2. a3. NP, s chodbou
a upratovacou komorou. Tiez v Urovni 1. NP su navrhované Styri nebytové priestory vydajnych
skladov (distribu¢né centrum predaja zavlahovych systémov, distribu¢né centrum predaja
fotovoltickych elektrarni, riadiacich a regulacnych prvkov a systémov, distribu¢né centrum
predaja klimatizacii a tepelnych Cerpadiel a prislichajucich komponentov, distribu¢né centrum
predaja stropnych a stenovych chladiacich panelov, chladiarenskych potrubi, podlahového
kurenia, izolaCnych prvkov), kazdy pristupny samostatnym vstupom z arealovej pesej
komunikacie, dispoziCne pozostavajuce z priestoru vydajného skladu, predsiene WC,
samotného WC a upratovacej komory.

V urovni 2. NP je navrhované schodisko a chodba, z ktorej je pristupna pavla¢. Na 2. NP su
navrhované Styri nebytové priestory predajnych skladov (distribuéné centrum predaja
riadiacej a meracej techniky, pre kurenie, chladenie a regulaciu a suciastok vodoinstalacného
materialu, distribu¢né centrum predaja fotovoltickych elektrarni, riadiacich a regulacnych
prvkov a systémov, distribu¢né centrum predaja klimatizacii a tepelnych cerpadiel
a prisluchajucich komponentov, distribu¢né centrum predaja stropnych a stenovych
chladiacich panelov, chladiarenskych potrubi, podlahového kdurenia, izolaénych prvkov),
kazdy pristupny samostatnym vstupom z pavlaCe, dispozi¢ne pozostavajuce z priestoru
predsiene, univerzalnej miestnosti, Cajovej kuchyne, WC a upratovacej komory.

V urovni 3. NP je navrhované schodisko a chodba, z ktorej je pristupna pavia¢. Na 3. NP su
navrhované Styri nebytové priestory kancelarii (distribu¢éné centrum predaja zavlahovych
systémov, distribu¢né centrum predaja fotovoltickych elektrarni, riadiacich a regulacnych
prvkov a systémov, distribucné centrum predaja klimatizacii a tepelnych cerpadiel
a prisluchajucich komponentov, distribu¢né centrum predaja stropnych a stenovych
chladiacich panelov, chladiarenskych potrubi, podlahového kurenia, izolacnych prvkov),
kazdy pristupny samostatnym vstupom z pavlaCe, dispoziCne pozostavajuce z priestoru
predsiene, kancelarie, Cajovej kuchyne, WC a upratovacej komory.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava (OA aj zasobovanie) je rieSena
na pozemku stavby v celkovom pocte 17 parkovacich miest. Dopravny pristup k stavbe je
rieSeny z Mierovej ul., cez dopravné pripojenie povolenej stavby ,Bytovy dom Mierova
Bratislava" (totozny investor). Za tymto uc¢elom bude vnutroarealova komunikacia bytového
domu predizena; dve stojiskd, ktoré v dosledku toho zaniknd, sU nahradené. Na stavbu
komunikacie  vratane spevnenych ploch  je  vydané stavebné povolenie
€. SU/CS 7520/2022/4/KIL-74 zo dna 20.05.2022, pravoplatné dna 01.07.2022.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1580,00 m?
zastavana plocha: 421,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1263,00 m?
zelen na teréne: 264,90 m?
spevnené plochy: 894,9 m?
pocet podlazi PP / NP: 0/3

pocet parkovacich miest: 17

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého su&astou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxx; k. U. Ruzinov, UPN

stanovuje funk¢éné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, kéd E,
rozvojoveé Gzemie



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uUzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulacny
kéd E:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie X
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
E 11 302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového 0,50 0.10

sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

¢ Vo funkénom vyuziti uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302,
patria zariadenia distribu¢nych centier medzi prevladajuce spbdsoby vyuzitia danej funkéne;j
plochy. A zariadenia drobnych prevddzok vyroby a sluzieb a suvisiacej distribucie,
zariadenia administrativy, patria medzi pripustné spésoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tzemiach

plosSné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 1580,00 m?
- zastavana plocha: 421,70 m? 1ZzP = 0,27 IZPmax= 0,50
- podlazna plocha (NP): 1263,70 m? IPP= 0,80 IPPwmax= 1,1
- zapocitatelna zelen: 264,90 m? KZ= 0,17 KZwn= 0,10

 Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302,
rozvojové Uzemie, regulacny kod E.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e priestory v urovni 2. NP nepreukazuju definicné znaky skladovych priestorov, nedisponuju
nakladnym vytahom, dispozi¢no-prevadzkové rieSenie navrhovanych priestorov vykazuje
znaky byvania. Navrhované priestory je potrebné stavebne povolit a skolaudovat v sulade
s projektovou dokumentaciou ako ,nebytovy priestor” — Styri nebytové priestory nazvané
ako predajné sklady.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi liukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e vnutro areadlové chodniky ziadame v celom rozsahu riesit ako kontinualne, t.j. bez zmeny
ich nivelety, navrhované priechody riesit formou prieénych prahov;

o kratkodobé stojiska uréené pre navstevnikov stavby (v normovom podéte) musia ostat
verejne pristupné, nemozu byt predané ani prenajaté; sposob ich prevadzkovania ziadame
preukazat v dalSom stupni PD (DSP);

e navrhovana vnutro arealova komunikacia nie je ucelna na zaradenie do siete miestnych
ciest mesta; vo vazbe na dopravny vyznam vnutro arealovej komunikacie povolenej stavby
bytového domu, ako aj vo vazbe na funkciu objektu, ju Ziadame riesit ako Uucelovu verejnu.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za u€elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby



pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: vykres €. 5 - Celkova situacia, M 1:200
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: vykres €. 5 - Celkova situacia, M 1:200

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



