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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: Ciastocne zrealizované a navrhované stavebné
Upravy samostatne stojaceho objektu umiestneného na pozemku, ktory je pristupny zo slepej
verejnej komunikacie napojenej na ulicu Tvarozkova. Objekt bol realizovany pred r. 1945,
nasledne prestavany, rozsireny a nadstavany v réznych ¢asovych etapach v 60-70tych rokoch,
posledné Upravy boli realizované v devadesiatych rokoch. V predlozenom uUzemnom
rozhodnuti k pristupovej ceste je objekt uvadzany ako rodinny dom stroma bytovymi
jednotkami. Objekt mal v ¢ase spracovania PD v zmysle LV, ako aj v zmysle predloZenej PD tri
bytové Jednotky, jedno podzemné, dve nadzemné podla2|a a podkrovie v manzardovej
streche a splna tak definiciu rodinného domu v zmysle UPN a UPN - Z. Rodmny dom je
umiestneny na oplotenom pozemku, ktory je vyuzivany ako zahrada, ma obdlznlkovy pbdorys
po zatepleni s maximalnymi rozmermi priblizne 11,180 m x 10,340 m. 0,00 je ur¢ena na drovni
193,835 m.n.m, o je aj uroven podlahy 1.NP, Urover podlahy 1.PP sa nachadza na kdte -2,95,
2.NP +3,52 a 3.NP +6,75. Strecha je Stvorspadovad, s hornou hranou hrebena vo vyske +12,165.
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Navrhované stavebné Upravy podla predlozenej PD zahfhaju: v interiéri Upravy dispozicie,
povrchov, zariadovacich predmetov, odstranenie vnutorného schodiska a osadenie nového
dreveného schodiska v rovnakej polohe, odstranenie ¢asti stropov nad 1.NP a 2.NP a inStalaciu
zdvihacej ploSiny pre invalidov v danom mieste pri schodisku, instalaciu nového kominového
telesa, Upravu otvorov (zniZzenie parapetov, Upravu Sirky otvorov a pod.), dalej zateplenie
fasdd minerdinou vinou hribky 200 mm, vymenu zateplenia strechy a vymenu strednej krytiny
pri zachovani konstrukcie krovu (tvaru strechy, vysky hrebena arimsy), ako aj Upravy
na pozemku zahrnajluce odstranenie pévodného exteriérového schodiska a realizaciu novych
spevnenych ploch - teras.

V zmysle PD a vyjadrenia projektanta ma objekt po Upravdch pozostavat nadalej z troch
bytovych jednotiek pre prislusnikov rodiny vlastni¢ky nehnutelnosti: jeden byt na 1.PP
so samostatnym vstupom zo zahrady, jeden byt na 1.NP a mezonetovy byt na 2. a 3.NP, oba
so spoloénym vstupom zo sukromnej prijazdovej komunikacie. Na 3.NP maju byt umiestnené
izby pre navstevy s prislusenstvom.

Cast stavebnych Uprav uz bola zrealizovand bez stavebného povolenia aje predmetom
dodatoc¢ného stavebného konania. Vonkajsie spevnené plochy, sadové Upravy a vytah v ¢ase
podania Zziadosti neboli podla vyjadrenia projektanta a predloZenej fotodokumentacie
zrealizované.

Upravy maju zahffiat aj nové trasovanie inZinierskych sieti na pozemku prisltichajicom k RD.
V zmysle predloZzenej PD sa oproti pévodnému stavu nema menit ucel vyuzitia objektu, ani
jeho vonkajsie objemové a tvarové parametre.

V zmysle definicie podla platného znenia UPN-Z: ,Rodinny dom je budova uréend
predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktord ma
najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.”

K predmetnej ziadosti bolo doplnené aj uzemné rozhodnutie &.j. 6867/32710/2024/STA/Ciz
zo dnfia 09.05.2024 na pristupovl cestu a branu, ktoré sa maju nachadzat na rieSenom
pozemku, avSak nie su predmetom tejto ziadosti. Hlavné mesto sa k pristupovej ceste vyjadrilo
zavaznym stanoviskom €. j. MAGS OUIC 61909/21-464468 zo diia 22.10. 2021.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v ramci samostatného stavebného konania na pristupovu cestu, ktora je umiestnena uzemnym
rozhodnutim ¢.j. 6878/32710/2024/STA/2024. Staticka doprava je rieSena v rdmci pristupovej
komunikacie, ktorej umiestnenie bolo povolené vys$Sie uvedenym uUzemnym rozhodnutim
v celkovom pocte 5 PM. Dopravné pripojenie bude zabezpelené zo slepej verejnej
komunikacie novym vjazdom Sirky 3 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Existujuci stav Navrh
Vymera zaujmového tizemia: 737 m? 737 m?
Zastavana plocha: 119 m? 119 m?
zateplenie fasad sa
nezapocitava

Podlazna plocha nadzemnych podilazi:

- podlazna plocha byt. funkcie: 357 m? 357 m?

- podlazna plocha nebyt. funkcie: 0 0
(podlazné plochy nie su v PD uvedené)

Prirodna plocha na teréne: neuvedena 428 m?
Zelen nad konstrukciami: 0 0
Obostavany priestor: 1523 m? 1523 m3
Spevnené plochy: neuvedené 190 m?
Pocet bytov: 3 3

Pocet podlazi PP/NP: 1/2/1 1/2/1
Pocet parkovacich miest: 0 5



Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN“).
Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, UPN
stanovuje funkéné vyuZitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, Uzemie kompaktného mesta — zéna B, Gzemie Pamiatkovej zény
Bratislava - centralna mestska oblast (,CMO").

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoc¢fiuje na zadklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture:

- v ostatnom uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy
charakter existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachddzat
bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZzaduje
reSpektovat typicky charakter bloku. Uréujluce su regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy
a pod.) vyplyvajlce z existujlucej stavebnej Struktury bloku

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su stcastou Uzemia kompaktného mesta - Uzemie zény B, zahfiiajucej PZ

CMO, kde je potrebné:

o reSpektovat charakteristicku Struktiru izemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore
ulice Frana Krala, Palisad, Mudrofiovej, v zénach Slavin,

e novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domov prispdsobit charakteru okolitej zastavby,
nedostavovat existujice objekty do vac¢sich hmdt, ako su typické pre okolitu zastavbu,

e reSpektovat maximdlne zachovanie charakteru zdastavby s adekvatnou funkénou
adaptaciou.

Zaujmové pozemky sU stcastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény A4
Mudronova sever - Palisady” schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto, zavdzna &ast bola vyhldsend VZN &. 3/2009 (dalej len ,UPN Z“),
v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN &. 2/2010. V uvedenom UPN Z su posudzované
pozemky sucastou regulaéného bloku €. 14-1.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zéstavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102 patria
rodinné domy medzi prevladajluce spbsoby vyuzitia funkénej plochy - sulad;

- zhladiska intenzity vyuZitia aregulativov urbanistickej kompozicie urCuje podrobnu
regulaciu UPN -Z. Pre regulaény blok 14-1 uréuje UPN -Z nasledovnu zavaznu regulaciu:



e Charakteristika a limity su¢asného stavu: rodinné domy, sti¢ast pamiatkovej zény CMO,
e Funkéné vyuzitie: byvanie
Posudzovana stavba - funkéné vyuzitie sa nemeni
¢ Druh stavby: RD - rodinny dom,
pozn.: v zmysle definicie podla platného znenia UPN-Z, cit.: ,Rodinny dom je budova uréend
predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verefnej komunikacie, ktord
md najviac tri byty, dve nadzemné podiaZia a podkrovie.”
Posudzovana stavba — druh stavby sa nemeni
e Sposob zastavby: samostatne stojaci RD
Posudzovana stavba — sp6sob zastavby sa nemeni
¢ Maximalna podlaznost: PP/NP/UP:1/2 /1
Posudzovand stavba: podlaznost sa nemeni
¢ Maximalny index zastavanej plochy: 0,30
Posudzovana stavba- zastavana plocha sa nemeni
¢ Minimalny index prirodnej plochy: 0,55
Posudzovand stavba: Uprava rozsahu spevnenych pléch: 428/737 = 0,58 - sulad
¢ Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?
Posudzovana stavba - velkost stavebného pozemku sa nemeni
¢ Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypodcet indexu zastavanosti: 1 000 m?
Posudzovana stavba - velkost stavebného pozemku sa nemeni
¢ Maximalny index stavebného objemu: 11 m3/ m?
Posudzovana stavba — obostavany priestor sa nemeni.
¢ Oplotenie: max. 1 600 mm - pevny plot
Posudzovana stavba: PD uvadza oplotenie do vysky 1600 mm - sulad
e Predna stavebna é&iara (P€): min. 6 m od UC
Posudzovana stavba — poloha objektu sa nemeni
o Boéna stavebna éiara pri verejnych schodoch: min. 3 m od UC
Posudzovana stavba - poloha objektu sa nemeni
e Zadna stavebna giara ( ZC ) podla regulaéného vykresu
Posudzovana stavba - poloha objektu sa nemeni

-z hladiska dopravného vybavenia:

e parkovanie uzivatelov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch
Posudzovana stavba: parkovacie miesta suU rieSené vramci stavby pristupovej
komunikacie na parc.¢. xxxxxx, v po¢te 5 PM, dopravné pripojenie z miestnej cesty
Tvarozkova - sulad.

Predlozena PD zmeny dokonéenej stavby nema vplyv na vacsinu zavaznych regulativov
funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania stanovenych v UPN - Z A4 Mudrofiova sever
- Palisddy: druh stavby, spdsob zdstavby, maximalnu podlaznost, index zastavanej plochy,
index stavebného objemu, stavebné Ciary, kedze zastavana plocha ani objemové parametre
povodného objektu sa nemenia (zastavana plocha sa zvacésuje iba o plochu zateplenia).
Navrhom novych pléch terds a pristupovej cesty sa ma zvysit podiel spevnenych pléch
na pozemku na ukor pléch zelene na 190,00 m?2. Celkova plocha zelene na pozemku ma
dosiahnut 428,00 mZ2. Pri vymere zaujmového tizemia: 737,00 m? dosahuje vysledny index
prirodnej plochy hodnotu 0,58, ¢im je poZadovany limit 0,55 splneny.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze CiastoCne zrealizovana a
navrhovana zmena dokonéenej stavby je v stulade s obsahom zaviznej éasti Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemnym
planom zény A4 Mudroiiova sever - Palisady, vyhlasena VZN &. 3/2009 (d‘alejlen ,UPN Z"),
v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢. 2/2010.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chrédneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovhom rozsahu:



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

existujucu intenzitu vyuzitia zaujmového pozemku z hladiska podlaznosti aindexu
stavebného objemu povazujeme za max. pripustnd pre dany objekt (rodinny dom)
s ohladom na to, Ze pri posudzovanych Upravach nedoslo k zmene pévodnych obvodovych
konstrukcii objektu. V buducnosti nie je mozné navySovat nadstavbou objemové parametre
stavby;

v pripade dalSieho zameru na Upravy objektu je potrebné spinit vSetky Upravami dotknuté
zavazné regulativy;

objekt bude po kolaudacii obsahovat 3 bytové jednotky;

ku kolaudacii stavby bude preukazané, Ze na pozemku bola zrealizovana zeleft minimalne
v rozsahu prilozeného vykresu ¢. P-09;

pripadné prekrytie terds abalkénov moéze byt realizované len takym spdsobom, aby
nedoslo k zvysSeniu indexu zastavanej plochy, podlaznej plochy a stavebného objemu
(prekrytie nesmie byt tvorené plnymi pevnymi konstrukciami so zvislymi nosnymi prvkami);
v platnosti nadalej zostavaju aj podmienky uvedené v zdvdaznom stanovisku ¢. MAGS OUIC
61909/21-464468 zo dna 22.10. 2021, ktoré bolo vydané k zameru umiestnenia pristupovej
cesty na pozemku predmetného rodinného domu, tykajuce sa najméa rieSenia vstupnej
brany na pozemok, umiestnenia distribu¢nej skrine NN a meracich zariadeni a tiez
povrchovych Uprav spevnenych pléch.

z hl'adiska dopravného vybavenia:

V zmysle § 7 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., stavba musi mat (okrem iného) kapacitne
vyhovujlce pripojenie na pozemné komunikacie, ktoré musi svojimi rozmermi, vyhotovenim
a spOosobom pripojenia vyhovovat poZiadavkdm bezpecného uzivania stavby a bezpecného
a plynulého prevadzkovania na prilahlych pozemnych komunikaciach. Vzhladom na to,
nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Vila — Tvarozkova 10“ je vybudovanie
pristupovej cesty (od Tvarozkovej ul. k rieSenej stavbe).

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najSirSej moznej diverzite;
(pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dblezité, aby neboli
monofunkéné a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi);

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia; (vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat
ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu umoZiujuce prirodzené zadrZiavanie
zrazkovej vody v Uzemi);

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.



UPOZORNENIE:

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e Predlozend PD neobsahuje PD riesenia pripojky vody, ktora sa spomina v suhrnnej sprave.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zadmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd prdvo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Prilohy:

1. potvrdeny vykres: ,Poédorys -1.PP,1.NP,2.NP,3.NP stary a novy stav“, vykres ¢. RP 03,
M 1:50;

2. potvrdeny vykres: ,Situacia-Vyhodnotenie suladu s UPN-Z", vykres ¢. P-09, M 1:150;

Co:

1. MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie &.3, 814 21 Bratislava,
+ prilohy ¢.1.-2.;
2. Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



