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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a 
ods. 1 písm. b) a ods.  4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov v spojení s § 31f ods. 2 písm. a) zákona 
Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave 
v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného plánovania vo veci 
posudzovanej stavby záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a § 24 ods. 3  
až 5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 
plánovaní v znení neskorších predpisov a § 31f zákona č. 377/1990 Zb.. 

Dňa 24.10.2023 bolo vydané pod č. MAGS OUIC 53257/2023-536774 vrátenie podania  
na žiadosť o záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy  
k investičnej činnosti: „DOPRAVNÉ NAPOJENIE A TECHNICKÁ INFRAŠTRUKTÚRA“, parc. č. 
xxxxxxx, k.ú. Podunajské Biskupice, Bratislava, spolu s odôvodnením. 
   
Dňa 17.06.2024 bola predložená opätovná žiadosť o vydanie záväzného stanoviska. K žiadosti  
je priložená projektová dokumentácia, ktorej obsahom bolo totožné riešenie navrhovanej 
stavby. Dňa 15.08.2024 bola žiadosť v zmysle § 40c ods. 3 zákona č. 200/2022 Z. z.  
o územnom plánovaní v znení neskorších predpisov odložená. 
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Dňa 25.09.2024 bola podaná nová žiadoť o vydanie záväzného stanoviska hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy. Prílohou bola doplnená projektová dokumentácia.  
 
Predložená projektová dokumentácia rieši: výstavbu 1. etapy dopravnej a technickej 
infraštruktúry (na súvisiacich pozemkoch) pre stavebné pozemky. Územie pozostáva z troch 
stavebných pozemkov, na ktoré budú vyvedené prípojky inžinierskych sieti. Celé riešené 
územie investora bude dopravne napojené z cesty I/63 s dobudovaním pravého 
odbočovacieho pruhu v smere na Šamorín. Na obslúženie areálu bude slúžiť navrhovaná 
miestna cesta „Vetva A“, navrhnutá ako obojsmerná dvojpruhová bez smerového rozdelenia 
so šírkovým usporiadaním pozostávajúcim z 2 jazdných pruhov so šírkou 3,25 m, s chodníkmi 
pre peších. Súčasťou je návrh chodníku pre peších z križovatky Ulica svornosti – Lieskovská 
cesta pripojený na chodníky pre peších na pozemku stavby. Predmetné parcely stavebných 
pozemkov nie sú stavebnými objektmi, jedná sa len o prípravu územia pre ďalšiu etapu 
výstavby 3 objektov prevádzkovo-skladových hál, ktoré nie sú súčasťou podania. Výmera 
záujmového územia je 7 560,00 m2 (parc. č. xxxxxx).  
V 2. etape sa výhľadovo uvažuje s pripojením na Lieskovskú cestu.  

Posúdenie líniovej stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, cez ktoré prechádza trasa navrhovanej líniovej stavby stanovuje ÚPN nasledovné 
funkčné využitie: 

• ZMIEŠANÉ ÚZEMIA, zmiešané územia obchodu a služieb výrobných a nevýrobných, 
číslo funkcie 502, stabilizované územie (parc. č. xxxxxx)  

• plochy námestí a ostatné komunikačné plochy (odbočovací pruh – cesta I/36) 

Intenzita využitia územia: 
Záujmová lokalita je súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný 
plán v stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, 
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení.  

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
• Vo funkčnom využití územia: zmiešané územia obchodu a služieb výrobných  

a nevýrobných, číslo funkcie 502 patrí technické a dopravné vybavenie medzi prípustné 
spôsoby využitia danej funkčnej plochy. Návrh pojednáva o technickej a dopravnej 
príprave územia pre budúcu výstavbu hál s prevládajúcou prevádzkovo-skladovou 
funkciou. Vo funkčnej ploche námestí a ostatných komunikačných plochách je riešené 
dopravné napojenie a IS, čo sú plochy na dané využitie určené.  

• Predložený návrh stavby je z hľadiska navrhovaného funkčného využitia v súlade s ÚPN.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia nemá navrhovaná stavba v zmysle 
metodiky  ÚPN vplyv na územným plánom regulované prvky intenzity využitia územia (IZP, 
IPP a KZ). 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že navrhovaná líniová stavba je 
v súlade s obsahom záväznej časti Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, 
rok 2007, v znení zmien a doplnkov. 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc 
sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu uplatňuje záväzné podmienky v nasledovnom rozsahu: 
 
z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• po ukončení stavebných prác, výstavbou poškodené chodníky, spevnené plochy, prípadne 

komunikácie a zelené plochy uviesť do pôvodného stavu; 
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• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09. 2018 
o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín (ďalej len „VZN“), ktoré sú súčasťou 
verejnej zelene na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmä 
s ustanovením §  7 ods. 4 písm. c) spomenutého VZN, podľa ktorého je osoba vykonávajúca 
akékoľvek zásahy do verejnej zelene  v zmysle zabezpečenia ochrany drevín povinná, 
v odôvodnených prípadoch po písomnom súhlase vlastníka pozemku, viesť výkopovú ryhu 
v koreňovej zóne stromu minimálne vo vzdialenosti štvornásobku obvodu kmeňa 
meraného vo výške 1,3 m, najmenej však 2,5 m od päty kmeňa; 

• všetky nové siete viesť v chodníkoch v spoločných kolektoroch tak, aby nová výsadba bola 
vždy na prírodnom teréne v zelených pásoch bez možnosti pochôdznosti; 

• v prípade, že je nutné v koreňovej zóne stromov riešiť pochôdznosť, je potrebné 
priepustnosť povrchov pre vodu a ochranu koreňov riešiť v bunkových systémoch (napr. 
SILVACELL); 

 
Mestská časť Bratislava – Podunajské Biskupice vyjadrením číslo U-1904/17858/2024/La 
zo dňa 04.10.2024 podporila vyššie uvedenú výstavbu dopravnej a technickej infraštruktúry, 
ktorá je nevyhnutnou podmienkou na realizáciu výstavby v danom území. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného 
zákona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h 
zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších 
predpisov, na podklade odborného posúdenia oddelení magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 
zákona č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne záväzných právnych predpisov 
a technických noriem, uplatňuje z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia tieto 
podmienky: 

• povoliť umiestnenie a realizáciu miestnej cesty možno len za predpokladu, že bude v konaní 
preukázaná participácia obce na umiestňovaní miestnej cesty, pričom táto participácia 
sa nemusí nutne prejaviť v tom, že obec bude stavebníkom/spolustavebníkom, avšak musí 
byť zrejmé, kedy a za akých podmienok sa obec stane vlastníkom a správcom miestnej 
cesty a akým spôsobom bude vysporiadaný pozemok pod touto cestou v prospech obce; 

• nevyhnutným predpokladom pripojenia stavby „Dopravné napojenie a technická 
infraštruktúra Areál svornosti“ sú stavebné objekty: Chodník pozdĺž Ulice svornosti, SO 01 
Rozšírenie cesty I/63, SO 02 Komunikácie a spevnené plochy (miestna cesta III. triedy, 
funkčnej triedy MO3, kategórie 7,5/30), ktoré budú v zmysle § 3d ods. 3 cestného zákona 
odovzdané do vlastníctva mesta a následne ich realizácia preukázaná v kolaudačnom 
konaní.  

UPOZORNENIE:  

Riešené územie je zasiahnuté ochranným pásmom dvorov živočíšnej výroby a časť riešeného 
územia je zasiahnuté ochranným pásmom areálu Slovnaft.  

K zásahu do komunikácií/chodníkov je potrebný súhlas príslušného správcu komunikácie/ 
chodníka 

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo 
zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 
je pre územné konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho 
orgánu. 

V prípade, že stavebník uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku 
či správy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riešiť v projektovej dokumentácii 
pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa. 

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 
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Stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 
stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby 
pred jej dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové 
usporiadanie alebo účel jej využitia. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam 
vo vlastníctve mesta.  

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal. 
 
Dokumentáciu sme si ponechali. 
 
Príloha:  potvrdené výkresy: Prehľadná situácia, M 1:500 
 
Co:  MČ Bratislava – Podunajské Biskupice 
 potvrdené výkresy: Prehľadná situácia, M 1:500 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 

 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r.  
hlavný architekt 


