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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu a dostavbu rodinného domu
v pbvodnej radovej zastavbe rodinnych domov, so vstupom zo Zvolenskej ulice. Pozemok je
mierne svahovity v pozdiznom smere. V ramci rekonstrukcie sa uvazuje s odstranenim vacsiny
nosnych aj nenosnych konstrukcii, zachovana bude iba nosnd obvodova stena priliehajuica
k dalSiemu domu. Pévodny objekt ma nepravidelny podorys s max. rozmermi 11,675 x 15,475
m.

Objekt po rekons$trukcii a pristavbe je nepravidelného pravouhlého pédorysu s max. rozmermi
10,50 x 16,85 m. Ma navrhnuté 1 podzemné podlaZie (Ciasto¢né podpivni¢enie), dve nadzemné
podlazia a podkrovie s vlozenou galériou, pristupnou rebrikovymi schodiskami z detskych
izieb. Oproti pévodnému domu je hlavnd hmota rekonstruovaného objektu uzsSia a v zadnej
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Casti je pristavana prizemna hmota obyvacej izby v rozmere 8,50 x 5,70 m. Hlavna hmota
pbdorysnych rozmerov 6,60 x 11,60 m s dvomi nadzemnymi podlaZiami a podkrovim vyskovo
nadvazuje na susediaci dom v uliénej zastavbe. V objekte je jedna bytova jednotka s dennou
¢astou na 1.NP, so spalfiou a pracoviiou na 2.NP a dvomi detskymi izbami a hostovskou izbou
v podkrovi. Ciasto&né podpivnié¢enie pod obyvacou izbou je pristupné schodiskom z exteriéru.

Nosnu kons$trukciu tvoria murované steny z keramickych tvaroviek, Zelezobeténové
monolitické stropné dosky a dreveny krov s plechovou krytinou. Pristavba obyvacej izby je
zastre$ena plochou strechou.

Objekt je zastreseny sedlovou strechou vyskovo a tvarovo nadvazujicou na vedlajsi objekt.
Vyska hrebenfia strechy je 13,08 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = Uroveri 1.NP =
136,06 m n.m. Bpv.)

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby

v celkovom pocte 2 PM na pozemku stavebnika. Dopravné pripojenie bude zabezpecené
z miestnej obsluznej komunikacie zo Zvolenskej ulice vjazdom Sirky 5,40 m, spojenym
s vjazdom na susedny pozemok.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 521,00 m2
zastavana plocha: 123,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 237,90 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 237,90 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
zelen:
na teréne: 291,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m?
zapocitatelna zelen: 291,00 m?
spevnené plochy: 107,00 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 2

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stéastou sU zaujmové pozemky parc. &. xxxxxx xxxxx k. u. Nivy, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne riesend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:
Vo funké&nom vyuziti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102 patria
rodinné domy medzi prevlddajlce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e PredloZeny névrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie

navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 7858,00 m?
- zastavana plocha: 2019,00 m? IZP= 0,26
- podlaznd plocha (NP): 5075,00 m? IPP= 0,65
- zapocitatelna zeleri: 4223,00 m? KZ= 0,54

e PredloZeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovant zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

koéd funkcie existujuci stav sta’v funkcnej plochy Navrhovana
N vratane navrhovanej
102 funkénej plochy stavba
stavby
IzP 0,254 0,257 0,236
IPP 0,647 0,646 0,457
KZ 0,540 0,537 0,559

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) suU v intenciach zastavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poZiadaviek UPN. Navrhovana stavba svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby a reSpektuje zalozenu uli¢nu Ciaru.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonéeny; v budulcnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navysovat objemové parametre stavby;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;



o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatel'mi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy. Nema
to vplyv na celkové postdenie predlozenej zmeny dokon&enej stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Vykres ¢. 02 - Situdcia (M 1:150)
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Vykres ¢. 02 — Situacia (M 1:150)

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



