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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncéenej stavby-rekonstrukciu
a pristavbu rodinného domu v radovej uli¢nej zastavbe obytnej zény Ludova Stvrt.

Pdvodny rodinny dom obdiZnikového pddorysu s rozmermi 9,735 m x 6,470 m méa 1 podzemné
a 2 nadzemné podlazia. Garaz umiestnend v priestore medzi ulicnou a stavebnou d&iarou je
v priamom kontakte s rodinnym domom.

Stavebné Upravy spodéivaju v pristavbe na urovni 1.NP a prediZeni obyvacieho priestoru,
rekonstrukcii strechy, zobytneni podkrovia, dispoziénych a stavebnotechnickych Upravach a
prestavbe objektu gardze. Navrhovany objekt zachovdva obdiznikovy pddorys s max.
rozmermi 11,815 m x 6,470 m, ma 1 podzemné podlazie, 2 nadzemné podlazia a podkrovie.
V objekte je umiestnena 1 bytova jednotka. Na 1.PP je umiestnena pracovna a sklad, na Urovni
1.NP je vstup, zadverie, WC, kuchyra a obyvacia miestnost s vychodom na terasu, na 2.NP su
2 izby s kupelfou, v podkrovi su 2 izby s kipeltfiou. VSetky Urovne su spristupnené spolo¢nym
schodiskom.
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Objekt je zastreSeny sedlovou strechou, vyska hrebena je +10,00 m od urovne podlahy +0,000
objektu (+0,000 = uroven 1.NP = 137,20 m n.m. Bpv.). Sklonom, tvarom a osadenim hrebefa
a dazdovych zvodov strechy objekt nadvazuje na susedné objekty.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je navrhnuté z ulice Mati¢na. Sucastou dokumentacie je vypocet narokov
statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 2 parkovacie miesta.
V dokumentacii sa uvazuje s vybudovanim 2 parkovacich miest, 1 PM na spevnenej ploche a
1 PM v gardzZi na pozemku stavby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel, porovnavané su s pévodnym stavom):

navrh povodny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 260,00 m?
- zastavana plocha: 91,00 m? 71,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 178,00 m? 156,50 m?
- zelen: 137,00 m? 142,00 m?
- spevnené plochy: 32,00 m? 47,00 m?
- pocet bytovych jednotiek: 1 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2 +podkrovie 1/2
- pocet parkovacich miest: 2 1

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. Xxxxxxxxxxx; k. . Nové Mesto,

UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Uuzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujlcej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tdto uloha musi
byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102

patria medzi prevladajuce spésoby vyuzitia funkénej plochy rézne formy zastavby
rodinnych domov.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
navrh/jestvujuci stav vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 260,00 m?
- zastavana plocha: 91,00 m? 1ZP =0,350/0,273 IZP = 0,38-0,20
- podlaznd plocha (NP): 178,00 m> IPP =0,685/0,602 IPP=0,40-0,86
- zapoditatelna zelen: 137,00 m? KZ = 0,527/0,546 KZ=0,56-0,79

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zastavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovand stavba svojou mierkou a osadenim
zohladriuje charakter existujucej zastavby a respektuje zalozenu uliénu &iaru.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e rozsah posudzovanej zmeny stavby pred dokonéenim povazujeme za ukonceny;
v budtcnosti nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navysovat objemové parametre
stavby;

z hl'adiska dopravného vybavenia:

e nemame pripomienky, v zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov, predmetné pozemky nie su v kolizii so Ziadnou vyhladovou
dopravnou stavbou.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto vyjadrenim &islo 37887/8614/2024/RUIC/PIFTA zo dia
11.10.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou “Rekonstrukcia RD s pristavbou” a
uplatfiuje podmienky v nasledovhom rozsahu:

e objekt je sucastou Ludovej Stvrte, ktord bola vyhlasena za pamatihodnost mestskej ¢asti
Bratislava-Nové Mesto a je zapisana do zoznamu pamatihodnosti na Mestskom Ustave
ochrany pamiatok (MUOP). Je preto este zo strany investora potrebné poziadat MUOP
o stanovisko k predloZenej dokumentacii a zapracovat do projektu pripadné z neho
vyplyvajlice poziadavky



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e dopravné pripojenie na nadradenu cestnu siet (vjazd) ziadame rieSit cez ndjazdovy
obrubnik maximalnej Sirky 6 m.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluséného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia pléch M 1:200, Koordina¢na situacia M 1:200
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy: Situacia ploch M 1:200, Koordina¢na situacia M 1:200
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



