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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prisluSsny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

K investicnému zameru: ,BORY byvanie etapa 6 pozemky reg. ,C* KN parc. ¢. 644/455,
644/592, 644/593, 644/597, 644/598, 644/599, 644/600, 644/601, 644/820, 644/822,
644/841 a 644/842, k. U. Lamac, bolo dna 18.07.2023 vydané stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi€nému zameru ¢. MAGS OUIC 43939/2024-115120.
Posudzovana bola projektovd dokumentdcia vypracovana spolo¢nostou Studio Perspektiv
s.r.o., Belgicka 32, 120 00 Praha 2, v termine 10/2021.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy. PredloZeny navrh reSpektuje pripomienky a poziadavky, ktoré si hlavné
mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 18.07.2023.

EMAIL ICo ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu na casti
jestvujuceho vonkajsieho parkoviska prislichajiceho k obchodnému centru Bory Mall. Objekt
je navrhovany na spolo¢nej podzemnej podnozi s dvomi podzemnymi podlaziami.
V nadzemnej Casti je objekt tvoreny Styrmi samostatnymi blokmi (6.1, 6.2, 6.3 a 6.4).
Nadzemné bloky su navrhované v pédorysnom tvare pismena ,L“, s maximalnymi pédorysnymi
rozmermi 44,30 x 48,20 m (bloky 6.1 a 6.2) a 42,30 x 48,20 m (bloky 6.3 a 6.4).

Funkéné vyuzitie objektu v podzemnej Casti:

2.PP - 264 parkovacich miest, pivni¢né kobky, 8 x vertikdlne komunika¢né jadro, skladové
priestory, upratovacie miestnosti, kocCikarer.

1.PP - 226 parkovacich miest, pivniéné kobky, 4 x prenajimatelny nebytovy priestor,
8 x vertikdlne komunika¢né jadro, sklady, miestnost s odpadmi, technologické miestnosti,
2 x plynova kotolna, kocikarer, upratovacie miestnosti, CO kryt.

Funk&né vyuzitie nadzemnych blokov objektu:

Blok 6.1 - bude mat spolu desat nadzemnych podlazi, ztoho 1.NP - 6.NP budu rieSené
ako plnohodnotné, 6.NP a 7Z.NP podlazia su postupne ustupujuce, 8., 9. a 10.NP su ustupené
vodi 7.NP. V bloku st navrhované na 1.NP Styri prenajimatelné priestory OV, komunitny priestor
s prislusenstvom, kocikaren, dalej je navrhovana bytova funkcia - spolu 79 bytovych jednotiek
a 10 apartmanov - nebytovych priestorov z dévodu svetlotechnickych podmienok.

Blok 6.2 - bude mat spolu osem nadzemnych podlazi, ztoho 1.NP - 5.NP budu rieSené
ako plnohodnotné, 6.NP je ustupujuce, 7Z.NP a 8.NP eSte ustupuju vocli 6.NP. V bloku
sU navrhované na 1.NP tri prenajimatelné priestory OV, 2x kocikareri, pivni¢né kobky, dalej
je navrhovana bytova funkcia - spolu 64 bytovych jednotiek a 4 apartmany - nebytovych
priestorov z dévodu svetlotechnickych podmienok.

Blok 6.3 - bude mat spolu osem nadzemnych podlazi, ztoho 1.NP - 6.NP budu rieSené ako
plnohodnotné, 7.NP a 8.NP ustupuju voci 6.NP. V bloku je navrhovana bytova funkcia - spolu
80 bytovych jednotiek a1 apartman - nebytovy priestor z dévodu svetlotechnickych
podmienok.

Blok 6.4 - bude mat spolu osem nadzemnych podlazi, z toho 1.NP - 6.NP budu rieSené ako
plnohodnotné, 7.NP a 8.NP suU postupne ustupujuce. V bloku je navrhovana bytova funkcia -
spolu 82 bytovych jednotiek a5 apartmanov - nebytovych priestorov z dévodu
svetlotechnickych podmienok.

Celkovo je navrhovanych 305 bytov a 20 apartmanov.

ZastreSenie vSetkych nadzemnych blokov objektu je navrhované sustavou plochych striech.
V Urovni nad 5.NP + 17,48 m, nad 6.NP + 20,60 m, nad 7Z.NP + 23,72 m, nad 8.NP + 26,84 m
a nad 10.NP + 33,41 m. Vyskové osadenie objektu je navrhované v urovni 1.NP 0,000 = 183,35
m n.m. Bpv.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory:

Hlavné stavebné objekty

SO 101 Obytny blok s podzemnym parkovanim (Bytovy dom 6.1, 6.2, 6.3, 6.4)
Parkoviska, spevnené plochy, komunikacie

SO 201 Rozsirenie komunikacie (ul. lvana Kadlecika)

SO 202 Vjazd/vyjazd

SO 203 Chodniky

SO 204 Zdruzeny chodnik pre pesich a cyklistov

SO 205 Docasna spevnena plocha do doby vybudovania elektrickovej trate
SO 206.1 Aredlové spevnené plochy na rastlom teréne

SO 206.2 Aredlové spevnené plochy na konstrukcii podzemnej garaze



KAS Sadové upravy, exteriérové prvky architektury

SO 251 Spevnené plochy

SO 252 Sadové Upravy, oporné mury a nespevnené plochy
SO 253 Prvky drobnej architektlry a detského ihriska

VV Vonkajsi vodovod

SO 301.1 Jestvujuca pripojka s novovybudovanou VS

SO 301.2 Arealovy rozvod pitnej vody

SO 302 Rozvody zavlah

VK Vonkajsia kanalizacia

SO 401.1 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 401.2 Areédlova splaskova kanalizacia

SO 402.1 Pripojky dazdovej kanalizacie zo striech

SO 402.2 Dazdova kanalizacia zo striech

SO 403 Retencia dazdovej kanalizacie zo striech

VP Vonkaijsi plyn

SO 501 Distribu¢ny plynovod

SO 502.1 Pripojovaci plynovod 6.1

SO 502.2 Pripojovaci plynovod 6.4

VN,NNV/AO

SO 602 Pripojka VN pre TS 1 - BH5

SO 603 Distribu¢né rozvody NN

SO 604 Arealové rozvody NN

SO 605 Arealové osvetlenie

SO 607 Uprava verejného osvetlenia

SO 608 Docasna pripojka NN pre stavenisko

SLPe Vonkajsie rozvody TK,OPTK

SO 700 Vonkajsie slaboprudové rozvody

SO 001 Priprava izemia a HTU

SO 0011 HTU

SO 001.2.1 Stavebné upravy parkoviska

SO 001.2.2 Doc¢asné terénne Upravy do doby vybudovania dalSich zamerov
SO 001.2.3 Uprava jestvujlcej dazdovej kanalizacie

SO 001.2.4 Uprava vonkajsieho osvetlenia parkoviska

S0 001.2.5 Qprava vonkajsieho kamerového systému

SO 001.2.6 Uprava jestvujucich spevnenych pléch (parkoviska s komunikaciami)
SO 001.3.1 Odstranenie parkoviska pred Bory Mall

SO 001.3.2 Uprava jestvujlicej dazdovej kanalizacie

SO 001.3.3 Odstranenie vonkajsieho osvetlenia parkoviska
SO 001.3.4 Odstranenie vonkajsieho kamerovéjho systému
SO 001.3.5 Odstranenie arealovych rozvodov NN

SO 001.3.6 Odstranenie jestvujucich spevnenych pléch (parkoviska s komunikaciami)
SO 001.3.7 Vodovodna pripojka

POV Projekt organizacie stavby

PS Prevadzkové subory

PS 101 Kotolfha 1 (blok 6.1 a 6.3)

PS 102 Kotolria 2 (blok 6.2 a 6.4)

PS 103 Trafostanica TS1-BH6

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: Dopravna obsluha rieSeného Uzemia bude
zabezpeCend cez existujice komunikacie, zo severnej strany ulica Ivana Kadlecika
(v sucasnosti Ucelovd cesta v buducnosti planované zaradenie ako: miestna cesta kat.
MO 8,0/30 f,t, C3) a zo zapadnej strany z ulice Petra Legnera (v su¢asnosti Ucelova cesta
v budulcnosti planované zaradenie ako: miestna cesta kat. MO 8,0/30 ft. C3), ktora
prekonvertuje na jednosmernu komunikaciu v smere sever - juh. Na ulici Ivana Kadlecika
je navrhnuté rozsirenie vozovky pre vjazd a vyjazd z/do podzemnej garaze spolo¢ne s, drop-
off“ zénou, resp. odstavny pruh pre zdsahové vozidla poZiarnej techniky.



Vjazd a vyjazd z/do podzemnej garaze obytného bloku je navrhnuty v dvoch miestach. PeSia
doprava je zachovand po celom obvode s pripojenim na existujuce peSie trasy. Na juznej
strane rieSeného Uzemia je navrhnuty zdruzeny chodnik pre pesich a cyklistov (SO 204). Vjazd
a vyjazd z/do podzemnej gardze je navrhnuty v $irke 6,0 m v Urovni chodnika s ndbehom.
Parkovanie v aredli bude zabezpecené v celkovom pocéte 490 parkovacich stojisk, pricom
vSetky parkovacie miesta budu umiestnené v podzemnej parkovacej garazi.

Z hladiska MHD je v Uzemi z dlhodobého hladiska planovand elektrickova trat (ponechand
v situdcii ako SO 205 - docdasna spevnena plocha do doby vybudovania elektrickovej trate),
ktord doplini uz existujucu MHD infrastruktlru tvorent autobusovymi linkami. Zastavky MHD
sa budu nachddzat v bezprostrednej pesej dostupnosti k rieSenému zameru. Navrhovana
¢innost reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii. V rdmci navrhovanej ¢innosti
budu chodniky pre pesich prepojené na existujlice pesie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti
s dostupnostou na MHD. Zastavka autobusu MHD OC Bory je lokalizovana juzne od nakupného
centra Bory Mall na komunikacii 505 vzdialena od rieSeného arealu cca 300 m. Zastavka MHD
— Hany Ponickej je umiestnend cca 270 m severozapadne od rieSeného navrhu po ulici Hany
Ponickej. Zastavka autobusu MHD je dalej umiestnena zaroven aj zjuznej strany
pred Nemocnicou Novej Generécie cca 100 m od arealu zameru.

Neoddelitelnou sucastou projektovej dokumentacie je spracované dopravno-kapacitné
posudenie (DKP) vzmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov
investi¢nych projektov na sucasny stav, rok 2028 a vyhladovy rok 2038. Zhodnotenie znizenia
podielu automobilovej dopravy: Na zaklade preukazanych zisteni z porovnania intenzity
dopravy z rokov 2010/2015/2023, je predpoklad poklesu zakladnej dopravy pre posudzovany
rok 2028 0 4 - 5 % a pre posudzovany rok 2038 o 8 - 11% v zavislosti od Useku a smerovania
dopravy v rieSenom Uzemi.

Z vysledkov DKP mozno konstatovat, Ze aj pri predpokladanom znizeni podielu automobilovej
dopravy, vacsSina posudzovanych krizovatiek na ceste II/505 kapacitne nevyhovuje pre
sUucasny aj vyhladovy rok predpokladanému zatazeniu. Problematicky zostdva Usek cesty
[1/505 s krizovatkami od OK2 po OK4 aj napriek uvazovanym dopravnym opatreniam na
cestnej sieti (TIOP ¢&.2 Bory-rok2024; predizenie Saratovskej na cestu 11/505-rok 2026
a zmena organizacie dopravy na ul. Agatova —jednosmerna v Useku podjazdu pod zeleznicou;
predizenie elektri¢kovej trate do Uzemia Bory-rok 2030; predizenie Eisnerovej po cestu Pri
trati po roku 2030).

Vypracované DKP exaktne preukazalo dopravné opatrenia, bez ktorych realizacie bude
dochadzat k dalSiemu pretazeniu krizovatkovych uzlov a ciest na posudzovanych Usekoch.

Uzemie, v ktorom je umiestiiovany predlozeny zadmer, nema dobudovani dopravnu
infrastruktdru v ramci verejnej hromadnej dopravy, ¢o je pri narastajucej urbanizacii
strategicky prvok pre pokles vyuzivania individualnej automobilovej dopravy a ponizenie jej
podielu v lokalite Bory.

Sucasné parkovacie miesta v ramci exteriérového parkoviska budu zruSené a nahradené
v Parkovacom dome 1.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 19 910,00 m?
zastavana plocha: 4 678,50 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 31815,00 m?
z toho:
plocha obytnej funkcie: 31003,50 m?
plocha obcianskej vybavenosti: 811,50 m?
zapocitatelna zelen celkovo: 4 977,90 m?
z toho:
na teréne: 3892,50 m?
nad podzemnymi konstrukciami nad 2 m: 18,10 m?

nad podzemnymi konstrukciami nad 1 m: 634,30 m?



nad podzemnymi konstrukciami nad 0,5 m: 433,10 m?
pocet podlazi PP/NP: 2/8-10
pocet parkovacich miest: 490

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 644/455, 644/592, 644/593,
644/597,644/598, 644/599, 644/600,644/601, 644/820,644/822,644/841 a 644/842,
k. . Lamaé, UPN stanovuje funkéné vyuZzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod H

Funkéné vyuzitie uzemia:

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Suc¢astou Uzemia suU plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Intezita vyuzitia uzemia:

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie,
regulaény kod H.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funk&ného vyuzZitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu

kod regulacie H

Kéd IPP Koéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie urbanistickej funkcie max. | min.
H 21 201 ov obchodno-spolo¢enské
celomestského komplexy 0,52 0,10
a nadmestského OV aredlového charakteru,
vyznamu komplexy 0,42 | 0,95
rozvolnena
zastavba 0,26 | 0,25

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patri byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych ploch
funkénej plochy medzi funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu.

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkové podlazna plocha: 321234,90 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 94 899,20 m? 29,50% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 226 335,70 m? 70,50% min. 70%



« PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stilade s UPN.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych Gizemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 19 910,00 m?
- zastavana plocha: 4 678,50 m? 1IZP = 0,23 IZPuax= 0,26
- podlaznd plocha (NP): 31815,00 m? IPP= 1,6 IPPmax= 2,1
- zapocitatelna zeleri: 4 977,90 m? KZ= 0,25 KZuwn= 0,25

e PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd H.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
saozédsady a regulativy zavdznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska
nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: s predlozenym navrhom na urovni projektu

pre Uzemné rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu

pre stavebné povolenie:

e zosuladit textovu cast projektovej dokumentacie (str. 11, 12 a14 ) vo velkosti
odvodnovacich pléch a pouzitej intenzity dazda. Pri vypoctoch potrebného objemu



retenénych prvkov z navrhovej zrdzky v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu
navrhovu privalovu zréazku p= 0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i= 80,6l/s/ha a sucinitel
odtoku zo striech , spevnenych pléch a komunikacii k=1 (podla str. 14).

e predlozit slhlasné stanovisko spravcu vodného toku SVP, $.p. s navySenim mnozstva
vypustanych dazdovych véd do Dubraveického potoka.

Mestska céast Bratislava - Lamaé vyjadrenim c&islo ODUZM-2024/511/P4-7503 zo dfa
03.09.2024 sa vyjadrila k navrhovanej stavbe BORY Byvanie, etapa 6 a uplatnila si podmienky
v nasledovnom rozsahu:

e realizovat prepojenie cyklotrasy s Dubravkou a Hodoninskou ulicou ako podmienent
investiciu;

e dodrzat ,Principy a Standardy verejného osvetlenia“, Metropolitny institit Bratislava,
chromatika max. 3000 K;

e vcelom projekte sa riadit Manualom verejnych priestorov: https://mib.sk/manual-
verejnych-priestorov/principy-a-standardy/ ato hlavne v situacii, Ze developer
do buducna pozaduje prebratie komunikacii do spravy mesta a mestskej Casti;

 dodrziavat poziadavky Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy z r. 2007 - Zmeny a doplnky
08, kapitola 12.7.2. Adaptaéné zasady a opatrenia:

e revitalizovat a vytvarat vegetacné stredové deliace pasy komunikacii s retencnou
schopnostou; vytvaranie parkov mestskych zdhrad, mensich pléch zelene a parcikov;
realizacia vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky - priklady opatreni: retenéné
a biotopové vodné plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych
fontanok a dalSich ochladzujucich prvkov;

e vytvaranie vhodnej mikroklimy pre chodcov a cyklistov vo verejnych priestoroch
a na plochach uréenych na rekredciu — priklady opatreni: zvySovanie poctu funkénych
tieniacich prvkov, realizacia vegetacnych strieSok, pergol, stromov s velkou korunou,
zvySovanie podielu stromovej vegetacie, pouzitie priepustnych povrchov a povrchov
s vysokou odrazivostou slne¢ného Ziarenia;

e zabezpecit a podporovat: také dopravné technoldgie, materidl a infrastruktdru, ktoré su
prispdsobené predpokladanym negativnym dopadom zmeny klimy — priklady opatreni:
vyuzivanie priepustnych povrchov v ramci dopravnej infrastruktury, odvadzanie zrazkovej
vody z komunikacii do vsaku resp. infiltraénych pasov; udrzatelny mestsky odvodfovaci
systém, zlepSenie odvodnovania dopravnej infrastruktiry — rozvijat systém drenazi,
rigolov, pravidelna kontrola a Udrzba odvodnovacieho systému pri dopravnych stavbach;

e zvySovat podiel priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch - priklady opatreni:
mlatové povrchy na chodnikoch, dlazba so zatravnenou $karou; na parkoviskach plastové
rosSty s trdvnou vypliiou alebo kombindacia s dlazbou, zatraviovacia dlazba s vhodnym
odvodnenim a podloZznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych véd
a pod;

V dalSom stupni projektovej dokumentdacie pozadujeme riesit vodné prvky na ochladzovanie
priestoru, vyuzZitie alternativnych zdrojov energie namiesto plynovej kotolne, absenciu zelenej
strechy, vyuzitie fotovoltiky a chodniky z priepustnej dlazby.

Mestska Cast Bratislava -Lamac¢ povazuje za nespravne zapoditavat do rieSeného lUzemia
plochy, ktoré neprislichaju k bytovym domom a su navrhnuté ako verejny priestor medzi
obchodnym centrom anemocnicou. Pre Uzemie v rozsahu lokality Bory povazujeme
za dolezité mat schvédleny Uzemnopldnovaciu dokumentaciu na zonalnej Urovni, ktord
by komplexne riesila koncepciu rozvoja lokality, usporiadanie zastavby a k nej prislichajluce
plochy zelene.

Toto vyjadrenie nenahrddza zavazné stanoviskd Mestskej ¢asti Bratislava-Lamac¢ vydavané
v rdmciinych konani a nenahradza stanovisko Metskej ¢asti Bratislava-Lamac ako pripadného
vlastnika, resp. spravcu nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi stavebny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve, resp. v sprave mestskej ¢asti.


https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/principy-a-standardy/
https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/principy-a-standardy/

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

¢ Riesit ostatné segmenty dopravy, podla ¢lanku 5.7.7 STN 73 6110:2024 ,,...Riesenie
ostatnych segmentov dopravy (verejnd osobnd, cyklistickd, pesia) je podobne ako segment
automobilovd doprava povinnou sucastou dokumentdcie investicnych projektov.”
Bez zrealizovania elektri¢kovej trate ,Predizenie Dubravsko-Karloveskej radialy” do Gizemia
Bory tak, ako preukdzalo DKP, vac¢sina posudzovanych krizovatiek na ceste 11/505 bude
kapacitne nevyhovujucich pre sucasny aj vyhladovy rok predpokladanému zatazeniu,
¢o v zmysle TP 102 kap. 8.3. ¢lanok 8.3.2 znamen3, Ze krizovatky dosiahnu stuperi kvality
F s prekro¢enim doby ¢akania t.j. ,pocet vozidiel, ktoré prichddzaju za casovu jednotku
ku kriZovatke je po dlhsi cas VACsi ako je kapacita vjiazdu. Tvoria sa dihé rady vozidiel, cas
Cakania sa stdva neunosnym, kriZovatka je pretaZzend.”
Na zaklade vysledkov DKP aposudenia zameru ako celku je nevyhnutnym
predpokladom realizacie stavby ,Bory byvanie etapa 6" a jej uzivania, realizacia stavby
elektrickovej trate ,PrediZzenie Dibravsko-Karloveskej radialy” do Gizemia Bory.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie sa nachdadza v blizkosti ochranného pasma heliportu Nemocnice Bory.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,

podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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