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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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XXXXXXXXXXXXXXXXX
stavba: ~Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu
Jeséniova xx“ - dodatoéné povolenie zmeny stavby
pozemky, parc. &., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXX; K. U. Vinohrady
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zodpovedny projektant: Ing. arch. Ludmila Saudreau
autorizovany architekt 0874 AA
datum spracovania dokumentécie: 6/2024 - REVIZIA jun 2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tizemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

KonsStatujeme, Ze hlavné mesto SR Bratislava vydalo pod ¢. MAGS OUIC 58732/18-496967
zo dna 26.09.2019 suhlasné zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti na stavbu
.Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu Jeséniova xx“, na pozemkoch parc. €. XXXXXX
XXXXXXXXXXXXX, pre investora Jana Balaza a Danu Balaz Palkovi¢ovu.

Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto pod &. 975/2020/UKSP/POBA-19 zo dfia 16.09.2020,
pravoplatné dfia 05.11.2020, vydala Uzemné rozhodnutie na umiestnenie pristavby bytovej
budovy s ndzvom ,Rekonstrukcia a pristavba RD Jeséniova xx“, ako zmenu dokoncéenej stavby
rodinného domu — pristavbou a stavebnymi Upravami, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX, V K. U. Vinohrady, pre navrhovatela Jdna Baldza a Danu Balaz.

Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto pod &. 1955/2021/UKSP/STEA-44 zo diia 23.06.2021,
pravoplatné 14.10.2021, vydala rozhodnutie, ktorym povolila stavbu s nazvom ,Rekonstrukcia
a pristavba RD Jeséniova xx“, pre stavebnikov Jana Baldza a Mgr. art. Danu Baldz Palkovi¢ovu.
Dna 25.03.2022 stavebnici podali na Mestsku ¢ast Bratislava — Nové Mesto Ziadost o vydanie
povolenia na zmenu stavby pred jej dokonéenim, ktorej predmetom bola zmena tvaru

EMAIL Io ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

rodinného domu a vybudovanie ustipeného tretieho nadzemného podlazia. Konanie o zmene
stavby pred jej dokonéenim bolo stavebnym lGradom zastavené, pri¢om bolo preukdzané, ze
stavebnik zmenu stavby pred dokoncéenim uskutoc¢nil bez pravoplatného stavebného
povolenia.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zrealizovanl zmenu stavby pred dokoncéenim,
ktora pozostavala z nadstavby, pristavby a stavebnych dprav existujuceho rodinného domu
na Jeséniovej ul. €. 46. Rodinny dom ma tvar obdiznika, s p6dorysnymi rozmermi 9,0 m x 13,0
m, s vybudovanymi dvomi plnohodnotnymi nadzemnymi podlaziami a tretim ustipenym
podlazim, ktoré tvori vystup na plochu strechu s max. vyskou +9,950 m. Na ustipenom podlazi
je vybudovana chodba a vonkajsia terasa, o celkovej ploche 7,91 m?. V objekte sa nachadza
jedna 4-izbovad bytovad jednotka. Zrealizovand stavba mda mensiu zastavanu plochu
a aj podlaznu plochu oproti vydanému pravoplatnému stavebnému povoleniu.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocte 3 parkovacie miesta (PM). Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej
cesty Jeséniova, vjazdom Sirky 5,50 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 418,00 m?

zastavana plocha: 117,00 m?

podlazna plocha nadzemnych podlazi: 251,73 m?

zelen na teréne: 137,94 m?

pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 0/2 + ustupené podlazie
pocet parkovacich miest: 3

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").
Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Vinohrady, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Guzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sllziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sUlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej
zdstavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funk&nej plochy. Do poltu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovld a plosnd, zeleh pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz



a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktlre je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné re§pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznac¢ne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajlice
spbsoby vyuzitia funkénej plochy.

e PredloZena zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuZitia -
bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
navrh/pévodny stav/ vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 418,00 m?
- zastavana plocha: 117,00 m? 1ZP = 0,27 /0,371/ 1ZP = 0,377
- podlazna plocha (NP): 251,73 m? IPP =0,60/0,75/ IPP=0,76
- zapoditatelna zelen: 137,94 m? KZ =0,33/0,334/ KZ=0,30

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zastavby vytvarajlicej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Zrealizovana stavba svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby a reSpektuje zaloZenu ulié¢nd giaru.

PredloZena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc
sa o zasady a regulativy zavdznej asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e zrealizovanl stavbu v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom uzemi;



e ku kolaudacii stavby bude preukdzané, ze na pozemku bude zrealizovana zeleft minimalne
v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si neuplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres €. 003: Situdcia navrhovany stav, M 1:100

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres ¢. 003: Situacia navrhovany stav, M 1:100
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



