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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu Ucelu vyuzitia ¢asti objektu z priestorov
fitnesscentra na kanceldrske priestory. Zamerom je zvySenie poctu pracovnych miest,
zvys$enie kvality pracovnych priestorov administrativy TV Markiza ako aj zmenu v rozloZeni
administrativnych pracovnikov. Predmetny objekt ¢.3, ktory je predmetom zmeny, sa nachadza
v mestskej Casti Zahorska Bystrica, na ulici Bratislavskd v aredli TV Markiza. Objekt je
nepodpivni¢eny, tvoreny tromi nadzemnymi podlaziami. Ukonc¢eny je plochou strechou.

Objekt ma nepravidelny podorys a prestavbou dispozicie 2. a 3.NP a spojenim s druhou ¢astou
objektu ¢.3 sa nemeni jeho objemové rieSenie. Meni sa len vzhlad severnej a vychodnej fasady
pridanim okien a poziarneho ocelového schodiska. Konkrétne sa jedna o prestavbu dispozicie
v Casti objektu na 2.NP v sUc¢asnej dobe s funkciou fitnesscentra so squashovymi kurtami a
zmenou prepojenia na 3.NP, na ktorom je v su¢asnej dobe wellness. Dispozicia na 2. NP meni
v ramci nosného systému. V rieSenej ¢asti objektu sa v suc¢asnej dobe nachadzaju priestory
s vlastnym vstupom na 1.NP priamo z exteriéru. Prestavbou sa priestory zmenia na kancelarie,
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spolo¢ny oddychovy priestor a Skoliacu miestnost a miestnost pre vyrobu marketingovych
materidlov. Zaroven pri schodisku veduceho z 1.NP - vstupu, sa prepoja tieto priestory
s administrativnymi priestormi vo vedlajSej ¢asti objektu ¢.3. V kanceldridch vo vychodnej
¢asti dispozicie v kanceldridch na 3.NP budu vytvorené nové okna kvéli dennému osvetleniu.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Dopravné rieSenie sa nemeni. Statickd doprava sa
nemeni, nakolko v budove, ktord meni svoj Ucel dbjde k premiestneniu zamestnancov
z ostatnych casti budovy.

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. 899/23, k. U. Zahorska Bystrica,

UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemok je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je
rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zdastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend
na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuZziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201 patria zariadenia administrativy medzi pripustné spbésoby
vyuzitia danej funkénej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

- zhladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia nema navrhovana zmena ucelu vyuzitia
stavba v zmysle metodiky UPN vplyv na uzemnym planom regulované prvky intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc
sa o zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiuje zavazné podmienky.

K navrhovanej stavbe sa Mestska Cast Bratislava - Zahorska Bystrica nevyjadrila v zmysle
§ 31f ods.6 zékona ¢. 377/1990 Zb.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
pripomienky

UPOZORNENIE:
Riesena Cast objektu je v dotyku s ochrannym pasmom plynu.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: pédorys 1.NP, 2.NP, 3.NP, M 1:150,
Co: MC Bratislava — Z&horska Bystrica
potvrdené vykresy: pédorys 1.NP, 2.NP, 3.NP, M 1:150,
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt



