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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prisluSsny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu troch parkovacich miest pre vyhradené
parkovanie, ktoré sa navrhuju na umiestnenie priamo pred bytovym domom na Chemicke;j ul.
¢. 18. Riesena spevnend plocha parkoviska sa pripoji k existujicim spevnenym plocham
zo zatraviovacich tvarnic a chodniku z betédnovej zamkovej dlazby. Vybudovanie parkovacich
miest zahffia vyrub existujiceho stromu a preloZenie stipu verejného osvetlenia. Celkova
plocha pre parkovanie bude mat rozmery 50 m x 810 m, plocha bude odvodnena
do existujuceho zlabu prieénym sklonom 2% a vsakom do podlazia.
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Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Navrhovana spevnena plocha pre vyhradené
parkovanie sa nachadza na Chemickej ul. v MC Bratislava — Nové Mesto, na miestnej
komunikacii v obytnej zéne ,Mierova koldnia“.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxxxxx, k. u. Nové Mesto,

UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie;

¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy.

Funkéné vyuzitie uzemia:

malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfiha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovld a plosnd, zeleh pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Funkéné vyuzitie tzemia:
plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy

Namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umeleckeé diela.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

¢ Vo funkénom vyuziti Gzemia: malopodlaznd zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102
patria dopravné a technické vybavenie medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej
plochy.

e Predmetny pozemok je situovany na Uzemi kompaktného mesta v ,Obytnej $tvrti Mierova
koldnia“, ktora je zapisana od roku 2009 v zozname pamatihodnosti Bratislavy.

e V predmetnej lokalite je potrebné uplatiovat poZiadavky na dotvaranie tohto hodnotného
Uzemia, zvySovat predovsSetkym kvalitu prostredia, a to nielen zvySovanim kvality
zastavby, ale aj zvySovanim prevadzkovej kvality Uzemia - s dotvaranim dopravnej
a technickej infrastruktury.

e Limitom predopravné atechnické vybavenie v stabilizovanom uUzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho lzemia, ktoré je nevyhnutné v danej
lokalite akceptovat, chranit a rozvijat.

e V predmetnej lokalite je potrebné vytvarat urbanisticky kvalitné priestory obytného lzemia
s dostatoénym pokrytim narokov aj na statickl dopravu, avSak s poziadavkou na min.
zaber existujucej zelene (v jestvujucich predzahradkach), ktoré su v danej lokalite
umiestnené v tesnej blizkosti malopodlaznych bytovych domov.

e PredloZeny navrh na vyhradené parkovanie pre tri vozidla hodnotime v kludovej starsej

zastavbe malopodlaznych bytovych domov v stabilizovanom uUzemi, z hladiska ich

podorysnych rozmerov, tvaru, umiestnenia a mierky ako rozpor s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

e Predlozeny navrh umiestnenia troch parkovacich miest pre vyhradené parkovanie
vo vnutrobloku jestvujucich bytovych domov, vzhladom na priestorové danosti v uvedenej
lokalite hodnotime ako neakceptovatelné rieSenie. PredloZzeny navrh znizi existujuce
plochy zelene (aj vzrastlej zelene), atym dochadza predovsetkym k zniZeniu kvality
byvania v danej lokalite.

¢ Princip stabilizovaného Gizemia nie je reSpektovany - Navrhovana stavba svojou mierkou
a osadenim nezohladfiuje charakter existujucej zastavby a nereSpektuje existujlucu
dopravnu a technicku infrastruktiru obytného Uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konStatuje, Ze navrhovana stavba je
vrozpore s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov.

ODOVODNENIE:

KonStatujeme, Ze predmetny zamer na vyhradené parkovanie pre tri osobné vozidla svojim
tvarom a velkostou neakceptuje a nechrdni charakteristické principy a poziadavky
na dotvorenie predmetného Uzemia, v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia.

Vystavbu troch parkovacich miest, ktoré sa navrhuju na umiestnenie priamo pred bytovym
domom na Chemickej ul. &. 18, v lokalite ,Mierova koldénia“, vzhladom na priestorové danosti
vyznamnej lokality hodnotime ako neakceptovatelné rieSenie. Konstatujeme, Ze
v predmetnom obytnom Uzemi by doslo k vyraznému zniZzeniu kvality byvania, ale najma
k zaberu ploch vzrastlej zelene.

Uvadzame, Ze v predmetnom Uzemi obstardva Mestskd cast Bratislava — Nové Mesto
podrobnejsiu tzemnoplanovaciu dokumentaciu ,Uzemny plan zény Mierova koldnia“ (dalej len
LUPN-Z“). Hlavnou uUlohou UPN-Z je dotvorenie jestvujicej $truktiry obytného suboru
.Mierova koldnia"” v sulade s nadradenou lUzemnoplanovacou dokumentaciou. V lokalite je
potrebné vytvorit podmienky a stanovit limity a regulativy pre obnovu a pripadné stavebné
zdsahy do jestvujluceho stabilizovaného lUzemia a riesit predovsetkym dopravné a technické
vybavenie obytného uzemia.



Pri navrhoch technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia v existujucich
vnutroblokoch v stabilizovanych Uzemiach je ziaduce respektovat ich charakteristicky obraz
a proporcie Uzemia tak, aby sa nezatazila a nenarusila jeho prevadzkova kvalita, ale najma
zefektivnila.

Lokalita ,Mierova koldnia“ je z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia, predovSetkym Uzemim,
ktoré sluzi pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch a k nim prisltchajuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia.

Pre Uplnost informéacie uvadzame, ze cielom regulacie pri parkovani je zlepsit dostupnost
parkovania pre rezidentov v mieste ich bydliska (jednou s mozZnosti je aj systém regulovaného
parkovania). Zaroveri potrebujeme v uvedenych lokalitach citlivo vstupovat a dotvarat verejny
priestor, v ktorom si dnes chodci, cyklisti a najméa osobné vozidla ¢asto navzdjom prekazaju.
Preto je potrebné do rieSenia spevnenych pléch pre parkovanie zavadzat systém, jednotné
pravidld a podmienky, ktoré budu uréovat, kde je mozné v obytnych zénach parkovat a kde
to uz nie je pripustné.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Parkovacie miesta su umiestnené poza chodnik pre pesich s priamym vjazdom/vyjazdom.
Z hladiska bezpecnosti peSich s takymto rieSenim nesuhlasime.

e QOdstavné stojiskd navrhnuté popri miestnej ceste Chemickd musia byt odovzdané ako
sucast miestnych obsluznych ciest bezodplatne do majetku hlavného mesta SR Bratislavy.
Upozorfiujeme, Ze uzivanie parkovacich miest (PM) méze byt nasledne regulované v ramci
mestskej parkovacej politiky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



