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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tizemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zrealizovanl nepodpivni¢end ocelovu
montovanu halu v tvare pismena ,L“, ktora je rozdelena na dve Casti, a to na sklad stavebného
materidlu, dielne a technické zazemie. Sklad sa nachadza v existujucom aredli BEZ Bratislava
na Rybnic¢nej ul. Skladova ¢ast dielne je jednopodlazna hala, v ¢asti technického zabezpecenia
je hala dvojpodlazng, ide o vstavok v ¢asti haly. Na 1.NP sa nachadzaju Satne, sprchy, WC,
sklad, miestnost pre vratnika, chodba a 2 schodiskd. Na 2.NP su vybudované 2 kancelarie,
Satha, WC a chodba. Konstrukcia skladovej ocelovej haly je tvorend nosnymi obvodovymi
murmi, na ktoré su uchytené ocelové sedlové vazniky. Obvodové steny su z pérobeténovych
tvarnic hr. 360 mm, v Casti dielni je to s oplastenim panelmi hr. 100 mm. Stre$na krytina je
zrealizovand ztrapézovych plechov. Objekt je pripojeny existujucimi pripojkami
na vnutroarealové rozvody vody, kanalizacie a elektrickej energie. Dazdové vody su dazdovou
kanalizaciou odvadzané do vsakovacieho zariadenia — do systému vsakovacich blokov.
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Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Statickd doprava v textovej a grafickej casti
projektovej dokumentéacie je uvedena v pocte 4 parkovacie miesta (PM) na teréne stavby.
Dopravné pripojenie je zabezpedené z miestnej cesty Rybni¢na.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1221,00 m2
zastavana plocha: 483,53 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 528,06 m?
spevnené plochy: 737,47 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 4

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého stcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX, K. U. Vajnory, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltZiace pre umiestiiovanie areélov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajucich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby
vSetkych druhov, priemyselné a technologické parky

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funk&nom vyuzZiti Gzemia: priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, patria aredly a stavby
velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prislichajucich skladov a skladovych
pléch medzi prevladajluce spbésoby vyuzitia funkénej plochy.

e PredloZend zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach



plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 1221,00 m?
- zastavana plocha: 483,53 m? IZP = 0,396 IZP=0,504
- podlazna plocha (NP): 528,06 m? IPP = 0,432 IPP=0,92

e Predlozena zrealizovana stavba nenarusSa charakteristickil stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktiry areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujlcej zdstavby v priemyselnom aredli BEZ Bratislava.

Predlozena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e zrealizovanu stavbu v predlozenom rozsahu povaZzujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkéne;j
plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom uzemi;

e objekt bude skolaudovany ako nebytova budova - sklad, dielfa s technickym zazemim;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zradzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si neuplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres €. C5: Koordinaéna situacia

Co: MC Bratislava - Vajnory
potvrdeny vykres ¢. C5: Koordinac¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



