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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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pozemky, parc. ¢., k. U.: 4342,4344,4345,4346, k. u. Petrzalka
miesto stavby: Rusovska cesta
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autorizovany stavebny inzinier 3822*Z*A2
datum spracovania dokumentacie: 10/2023, revizia 07/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tuzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavdazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZena projektova dokumentacia (PD) riesi: existujlce parkovisko (SO-01 SPEVNENA
PLOCHA), ktoré investor vybudoval na pozemkoch, kde boli pévodne umiestnené dva rodinné
domy. Parkovisko s po¢tom 19 stojisk sluzi pre potreby susednej administrativy na Rusovskej
ceste 16, ktora je tiez majetkom investora. Dopravne je parkovisko pristupné z Kremnickej ulice
vjazdom so Sirkou 4,5 m.

V PD je preukdzand vecna koordinacia s prestavbou krizovatky ,Rusovskd — Lenardova“,
na ktoru bol spracovany pre hlavné mesto projekt ,Modernizacia riadenia cestnou dopravnou
signalizaciou krizovatka Rusovska — Lenardova“ v stupni DSP/DRS (11/2022, projektant: ALFA
04) - uvedena stavba Ciasto¢ne upravuje okrem iného aj vjazd a naroZia chodnikov
do Kremnickej ulice.

Stavba ,Parkovisko DSP, Rusovska cesta” tieZ uvazuje so stavebnym objektom SO-02 Uprava
chodnika Kremnicka - Rusovska cesta, ktory rieSi odstranenie existujucej vrstvy asfaltu,
vymenu podkladovej vrstvy a natiahnutie novej asfaltovej vrstvy chodnika pre pesich v ramci
rozsahu pozemku investora pozdiz Kremnickej ulice ako aj pozdiZ Rusovskej cesty. Narozie
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Rusovskej ulice a Kremnickej ulice bude v zmysle predloZenej dokumentacie upravené
na bezbariérové a doplnené o naviga¢né pasy pre osoby so zrakovym postihnutim. Rozmedzie
medzi chodnikom a cestou bude realizované zapustenymi betdnovymi obrubnikmi
a pridlazbou.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1292,00 m?

plocha dotknuta parkoviskom: 625,00 m?
spevnené plochy parkovisko: 516,00 m?
zelen parkovisko: 109,00 m?
pocet parkovacich miest: 19

plocha dotknuta administrativhou budovou: 667,00 m?
zastavana plocha: 299,00 m?
zeleri: 152,00 m?
spevnené plochy: 216,00 m?

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 4342, 4344, 4345, 4346,
k. G. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie GUzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoc¢niuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria parkoviskd ako zariadenie dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
do pripustnych spdsobov vyuzitia funkénej plochy. Zrealizovand stavba bude sluzit
pre potreby prilahlej administrativnej budovy.



o PredloZend zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN. Pomer
nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch zostane v ramci
rieSenej funkénej plochy nezmeneny.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e Realizaciou stavby nepribudla v zaujmovom Uzemi nova zastavana ani podlahova plocha
a neprislo teda k zintenzivneniu zastavby v rieSenom Gzemi. Na pozemku sa revitalizovala
zelen a stavba parkoviska svojim vyuzitim a charakterom nenaru$a charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury.

PredloZena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov .

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Rusovska cesta, Parkovisko” je stavebny
objekt SO-02 Uprava chodnika Kremnickd — Rusovska cesta, ktory bude v zmysle § 3d ods.
3 cestného zdkona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana
v kolauda¢nom konani.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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