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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia (dalej len PD) rieSi: objekt so 4 nadzemnymi
podlaziami medicinskeho Sportového centra, ktory je urCeny pre diagnostiku a lie¢bu
$portovcov po zraneni a pre ludi s vrodenou alebo nadobudnutou obmedzenou pohybovou
schopnostou. Funkéna ndpln stavby je zamerand na diagnostiku a nasledné fyzikdlne
vySetrovacie metddy, ako napr. RTG a MR na spodnych podlaZiach. V hornych podlaziach su
situované ambulancie s r6znym zameranim a operac¢né sdly s prisluSnym 16zkom na izbach.
Medicinske Sportové centrum funkéne priamo nadvazuje na Pohybové centrum, ktoré je
v peSej dostupnosti, kde na zdaklade diagnézy maju Sportovci moznost ubytovania sa
s rehabilitacnymi a rekondiénymi cvi¢eniami. Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska
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atiky nad 4NP je +18,85 m od urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = droven 1.NP =
134,7 m n.m. Bpv.)

Stavebné objekty:

SO 01 - Medicinske $portové centrum; SO 01.1 — U¢elova komunikacia; SO 01.1a - Parkovacie
miesta; SO 01.2 - Spevnené plochy; SO 01.2a - Bicyklové stojisko + prekrytie; SO 01.3 - Sadové
Upravy a prvky drobnej architektiry; SO 01.4 - Pripojka NN; SO 01.5 - Vodovodnd pripojka;
SO 01.6 - Kanaliza¢na pripojka; SO 01.7 - Dazdova kanalizacia; SO 01.8 - STL pripojka plynu;
SO 01.9 - Telekomunika¢na pripojka; SO 01.10 - Aredlové osvetlenie

Stavba z hladiska dopravného riesenia: dopravny pristup k stavbe medicinskeho $portového
centra je prostrednictvom Ucelovej cesty navrhnutej na pozemku stavby, ktora bude pripojena
na novu obsluznu cestu C2 MO 7,5/30 (umiestnena na zaklade projektu Aredl pre Sport
Petrzalka/primarna infrastruktira - 1.faza, r. 2022 (2702/2023/05-RSU/2-V1-8). Vjazd
na pozemok stavby je situovany z vychodnej strany z cesty C2 MO 7,5/30, pricom ma Sirku
6 m. Pre pokrytie narokov statickej dopravy danej stavby je navrhnutych 22 parkovacich miest
na pozemku investora (vypocet je korektny). PeSie trasy suU navrhnuté s prepojenim
na existujlice chodniky pre pesich pozdiz Betliarskej ulice. V rdmci stavby je pohyb pesich
zabezpedeny po min. jednostranne vedenych chodnikoch, prepojenych priechodmi
pre chodcov v urovni nivelety chodnikov, s rie§enim bezbariérovosti a pasov pre nevidiacich
a slabozrakych. Pri objekte SO 01 je uvazované aj s vybudovanim cyklostojanov.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2 318,00 m?
o urbanisticky blok D2a: 1042,00 m?
o urbanisticky blok D2b: 1267,00 m?
zastavana plocha: 503,37 m?
o urbanisticky blok D2a: 17,50 m2
o urbanisticky blok D2b: 485,87 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 8 914,50 m?
o urbanisticky blok D2a: 17,50 m2
o urbanisticky blok D2b: 8 897,00 m?
zelen: 671,59 m?
o urbanisticky blok D2a: 249,55 m?
o urbanisticky blok D2b: 422,04 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/4

pocet parkovacich miest: 22

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").
Pre Uzemie, ktorého suUcCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a volny &as, &islo funkcie 401, rozvojové Uzemie kdd X,
t.j. rozvojova plocha je natolko vyznamna, alebo Specifickd, ze jej regulacia je realna az
na zdklade preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejsieho rieSenia na Urovni
urbanistickej studie zdény.

Vzhladom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni UPD obce,
pre potreby Uzemnopldnovacej praxe, usmernovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej
investi¢nej ¢innosti na Uzemi Bratislavy a jej mestskych ¢asti, Bratislavsky samospravny kraj
zabezpedil prehlbenle Uzemného planu mesta spracovanim urbanlstlckej studie ,,Sportovo -
rekreaény areal pri COV“ (dalej len US), ktord mala za Ulohu overit moznosti optimalneho
vyuzitia Uzemia, stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-
priestorového usporiadania Uzemia ako aj dopravného a technického vybavenia Uzemia.
Stanovila zdsady a regulativy funkéného vyuzitia a hmotovo - priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia, Zivotného



prostredia, krajiny, zelene, prvkov Uzemného systému ekologickej stability v nadvaznosti
na krajinno — ekologické danosti Uzemia.

V zmysle uvedenej US:
e rieSené Uzemie parc. €. XXxXxxxxxxxxxx, k.U. Petrzalka je su¢astou regula¢ného bloku D2b:

D2b 4120 m? oV

IZP-0,38 IPP-1,5 KZ - 0,20

e rieSené Uzemie parc. . XXXXXXXxxxXx, k.u. Petrzalka je sucastou regulacného bloku D2a:

D2b 13206 m? oV

IZP-0,5 IPP-1,5 KZ-0,20

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a US uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénej ploche $port, telovychova a volny ¢as 401 je pripustné umiesthovat
v obmedzenom rozsahu okrem iného aj zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré
neprekroCia 10% z funk&nej plochy. Polohu a plochu pre umiestnenie funkcie obcianskej
vybavenosti vramci funkénej zény 401 ur&ila US. Navrhovany objekt Medicinskeho
Sportového centra je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia ako obcianska
vybavenost viazand na funkciu $portu a svojim umiestnenim v rdmci Gzemia v sulade s US;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia D2b (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy ur¢ené
navrh UPN
- vymera zaujmového uzemia: 1276,00 m?
- zastavana plocha: 485,87 m? 1ZP = 0,38 1ZPmax. = 0,38
- podlazna plocha (NP): 1901,78 m? IPP =1,49 IPPmax.= 1,5
- zapoditatelna zelern: 422,04 m? KZ =0,33 KZmin.= 0,20

-z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia D2a (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoc&tov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuZitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy ur¢ené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 1042,00 m?
- zastavana plocha: 17,50 m? 1ZP = 0,02 IZPmax. = 0,50
- podlazna plocha (NP): 17,50 m? IPP = 0,02 IPPmax.= 1,5
- zapoditatelna zelen: 249,55 m? KZ =0,24 KZmin.= 0,20

e navrhovana stavba dodrziava hodnoty regulativov definovanych v koncepénom rieseni
prerokovanej urbanistickej Studie v sektoroch D2a a D2b pre vyuzitie Uzemia dotknutého
urbanistického bloku.

-z hladiska dopravného vybavenia:

e v zmysle platného UPN nie je navrhované stavba dotknutd Ziadnym vyhladovym
dopravnym zamerom. Stavba medicinskeho a Sportového centra reSpektuje zaroven
aj navrh dopravného rieSenia, ktory vychadza zo spodrobnujlicej urbanistickej Studie
,Sportovo - rekreaény areal, zény pri COV*;

-z hl'adiska technické vybavenia:



e rieSené Uzemie stavby sa prekryva s ochrannym pasmom kanalizacného zbera¢a DN 3700
avodovodu DN 1400. Navrhovana stavba SOO1 je umiestnena podla vymedzenych
stavebnych ¢&iar uréenych v US, ¢&im respektuje aj ochranné pasmo.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov a urbanistickej Studie ,Sportovo - rekreacny areal pri COV“.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o odporuc¢ame redukovat parkovacie stojiskd na teréne a zvysit podiel zelene formou
vzrastlych stromov;

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska éast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim ¢islo 8122/2024/RURaGIS/42223 zo dia
07.08.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou Medicinske Sportové centrum a uplatriuje
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia

e vzmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, kapitoly 12.1. zavaznej Casti
UPN mesta v dal§om stupni projektovej dokumentdcie posudit vplyv vsakovania dazdovych
vod do podzemnych vod v ramci stavby vypracovanim hydrogeologického posudku;

e v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti odpadového
hospodarstva, bod 12.6.1 zavaznej Sasti UPN mesta zabezpedit triedeny zber komunalneho
odpadu v ramci prevadzky investicného zameru v rozsahu, ktory bude zodpovedat
prislusnému poctu zbernych nadob podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi dopadmi, s cielom znizift mnozZstvo
zmesového komunalneho odpadu.

Upozornenie:

¢ v kapitole B.14 Sadové Upravy sa uvadza, Ze na predmetnom pozemku sa nenachadzaju
Ziadne vzrastlé dreviny podliehajuce vyrubovému povoleniu a v Casti existujuci stav je
uvedené: ,Jestvujica vzrastlda zeleri je bez krajindrskej, resp. sadovnickej hodnoty



a navrhujeme jej vyrub, s nahradenim novou hodnotnou parkovou, alejovou a pobytovou
zeleriou”. Predmetné je potrebné v dalSom stupni PD zosuladit.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Medicinske a S$portové centrum”
je stavebny objekt SO 01.02 Spevnené plochy (chodnik pre pesich) pozdlz novej obsluznej
cesty C2 MO 7,5/30 ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona odovzdany
do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukdzana v kolauda¢nom konani;

e pre prevadzkovanie stavby ,Medicinske a Sportové centrum” je tiez nevyhnutné
vybudovanie obsluznej cesty — C2 MO 7,50/30 (umiestnend na zaklade projektu Areal
pre Sport Petrzalka/primarna infrastruktura — 1.faza, r. 2022 (2702/2023/05-RSU/2-V1-8)),
tak ako je uvedené aj v textovej ¢asti PD na str. 24.

Do dalSieho stupna dokumentacie (DSP) stavby odporti¢ame zapracovat:

e v koordina¢nej situacii nie je zakreslené odvedenie zrazkovych véd z parkovisk, ich
zaustenie do vsakovacieho objektu ani odlu¢oval ropnych latok. Taktiez Ziadame
k presnému zakresu odvedenia zrazkovych vdd doplnit do koordinaénej situacie aj presnu
legendu k vodnym stavbam.

e navrh dazdovej kanalizédcie doplnit o hydrotechnické vypo&ty mnozZstva zrazkovych vod
a o navrh potrebného objemu vsakovacich zariadeni v m3.

e pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je potrebné (pre
lokality Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Trnavka, RuZinov, Nivy, Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Staré Mesto, Nové Mesto, ak je v Uzemi vhodné infiltracné podlozie)
pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovd zrazku p = 0,05, trvajucu 15 min.,
s intenzitou i = 244 |.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii
k =1 (pri vodonepriepustnych povrchoch). D6vodom uvedenych sprisnenych poZziadaviek
sU prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zéaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU.

e konStrukcia parkovisk z priepustného podlozia nie je z vodohospodarskeho hladiska
vhodnd. Je treba preukdzat, ako sU vonkajsSie parkoviska zabezpecené proti priesaku
zaolejovanych dazdovych vdd do podlozZia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby



pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordinaéna situdcia, Rez A-A
Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Rez A-A

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



