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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Dria 15.01.2021 vydalo hlavné mesto SR Bratislava suhlasné zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti ¢. MAGS POD 41186/21-7641
pre stavbu ,Polyfunkény objekt Mierova“. Odsuhlasené rieSenie malo 3 PP a 12 NP, obsahovalo
priestory prevadzok obcianskej vybavenosti na 1.NP a 2.NP, od 3.NP boli v objekte rieSené
byty (celkovo 50 bytov).

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby s ndzvom ,Polyfunkény objekt
Mierova" pred dokoncéenim. Z hladiska typoldgie stavieb ide o bytovy dom. Objekt tvori podnoz
so 4 PP a 2 NP, z ktorej vyrasta vySkova c¢ast stavby so 14 NP.
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V suteréne je navrhovana podzemna hromadna garaz, skladové a technické priestory. Na 1. NP
sU rieSené vstupné priestory, 3 suUbory miestnosti pre maloobchod, vstupné priestory
do prevadzky sluzieb, kaviaren, vstupny priestor pre administrativu, vjazd/vyjazd
do/z podzemnej gardze, skladové a technické priestory. Na 2. NP suU navrhnuté 3 skupiny
administrativnych priestorov, 1 skupina miestnosti pre prevadzku sluzieb, technické
a komunikac¢né priestory. Od 3. NP az po 14. NP vratane su rieSené byty. Na streche objektu
(uroven nad 14. NP) su okrem zariadeni technoldgii rieSené aj 2 terasy pre byty na 14. NP, ktoré
su pristupné exteriérovymi schodmi z loggie.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vyska atiky nad 14.NP je +47,90 m od uUrovne
podlahy +0,000 objektu (x0,000 = Uroven 1.NP = 135,90 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Dopravny pristup je navrhnuty z Mierovej ulice
cez jestvujuci vjazd rezimom pravo-pravého pripojenia. Statickd doprava sa zabezpeduje
v pocte 130 odstavnych a parkovacich stojisk.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2 522,00 m?
zastavana plocha: 1073,14 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 9 078,72 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 7 745,56 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 1333,16 m?
zelen:
na teréne: 466,45 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 177,00 m?
zapocitatelna zelen: 580,15 m?
spevnené plochy: 100,00 m?
pocet bytov: 58
pocet podlazi PP/NP: 4,14
pocet parkovacich miest: 130

Postdenie navrhu zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 799/2,799/3,799/34,799/35,
799/46,799/47,799/48,799/49, 800/2,802/8,803/1,803/2, 803/5, 822, 823, 824, 825/2,
826/2, k. u. rUZINOV, UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:



e Vo funkénej ploche: obc&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo
funkcie 201, je byvanie pripustné v obmedzenom rozsahu do 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

e Zariadenia administrativy a =zariadenia verejného stravovania su zaradené medzi
prevladajlce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Zariadenia drobnych prevadzok sluzieb su zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia
danej funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.

e podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN

- celkova podlaznd plocha: 58 381,00 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 13 047,00 m? 22,35% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 45 334,00 m? 77,65% min. 70%

 Predlozeny navrh zmeny stavby pred dokoncenim je z hladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

zaujmoveé uzemie zaujmoveé uz.
aktualny navrh povodny navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 2522,00 m?
- zastavana plocha: 1073,14 m? IZP= 0,43 IZP= 0,35
- podlazna plocha (NP): 9 078,72 m? IPP= 3,60 IPP= 2,82
- zapocitatelna zeler: 580,15 m? KZ= 0,23 KZ= 0,23
kod funkcie existujuci stav sta,v funkCnej plochy Navrhovana
N vratane navrhovanej
201 funkénej plochy stavba
stavby
1ZP 0,29 0,33 0,43
IPP 1,04 1,40 3,60
KZ -- 0,33 0,23

¢ Princip stabilizovaného Gizemia nie je reSpektovany - index podlaznych pléch viazuci sa
na rieSené Uzemie sa neumerne zvysil voci hodnote, ktord reprezentuje pévodny ndvrh
predmetnej stavby. Mierne sa zvysila aj hodnota indexu zastavanych pléch.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena stavby
pred dokoncéenim nie je v silade s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Ruzinov v zmysle § 31f ods. 6 zakona
€. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

ODOVODNENIE:

Zaverom uvadzame, ze po posudeni predloZzenej dokumentacie je zrejmé, Ze predloZzeny navrh
stavby nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného plénovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu d'alej nesulad odévodnuje:



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e Navrhovani zmenu stavby pred dokonéenim v predloZzenom rozsahu povazujeme
z hladiska dosahovanej intenzifikdcie zdaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu
vramci dotknutej funkénej plochy) za nepripustny v stabilizovanom udzemi. Index
podlaznych pléch viazuci sa na rieSené Uzemie sa neuUmerne zvySil voéi hodnote,
ktora reprezentuje pévodny navrh predmetnej stavby. Mierne sa zvysila aj hodnota indexu
zastavanych ploch.

e Z hladiska urbanneho kontextu navrhovana zmena stavby pred dokonéenim predstavuje
negativny vyskovy akcent takmer v strede zdstavby dotknutého stabilizovaného Uzemia
(v hraniciach dotknutej funkénej plochy). Navrhované zvySenie povolenej stavby
neakceptuje zalozenu vyskovu hladinu stabilizovaného Uzemia, ktoru reprezentuje
susedna administrativna budov s 11 NP - navrhovana zmena stavby pred dokondéenim
nezohladnuje charakter existujucej zastavby.

UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Sucastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloziek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zaujmov a vstupuju do tvorby zavazného stanoviska su aj poziadavky, ktoré maju
byt zapracované do upraveného ndvrhu stavby, tieto vSak nie su predmetom tohto zdvdzného
stanoviska.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia zastavovacia/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situdcia zastavovacia/
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
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