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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so zmenou stavby v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Na zaklade pbvodného stavebného povolenia ¢. SU/2006/12474-6/Zar-34 zo diia 28.09.2006
boli v predmetnej stavbe zrealizované administrativne priestory. Rozhodnutim
¢. SU/2008/14333-3/Zar zo dna 10.11.2008, pravoplatné dna 19.11.2008 prisludny stavebny
urad dodatoc¢ne povolil zmenu stavby ,Polyfunkény dom Bazova ulica“, konkrétne dispozi¢né
zmeny spojené so zmenou Ucelu uzivania c&asti stavby — pévodnych 20 bytov na nebytové
priestory (kancelarie). Stavba bola dana do uzivania rozhodnutim
¢. SU/2008/21262/2009/6419-9/Zar zo dna 27.02.2009, pravoplatné dra 09.03.2009.
Nasledne prislusny stavebny udrad rozhodnutim ¢&. SU/CS 4122/2022/3/JAH-16 zo dnfa
22.04.2022 povolil zmenu predmetnej stavby, ktorou sa malo dispoziéné riesenie a ucel
uzivania casti stavby (vchodu A) vratit do stavu, ktory bol povoleny rozhodnutim
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¢. SU/2006/12474-6/Zar-34 zo dna 28.09.2006. predmetom bola zmena administrativnych
priestorov na funkciu byvania.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu zmeny dokoncéenej stavby pred
dokonc&enim, konkrétne vo vchode A na 2.NP, 3.NP a 4.NP sa 6 rozostavanych bytov
zmeni/prestavia na 9 bytov. Na 5.NP a 6.NP sa realizované zmeny dokon&enej stavby nemenia,
rieSia sa tam 4 byty. Celkovo je vo vchode A navrhovanych 13 bytov, cela stavba ma 2 PP, 7 NP
a ustupené podlazie. Objem a rozsah stavby (zastavana plocha, podlazna plocha, vyska
stavby) zostava nezmeneny. Na fasade sa mierne menia len niektoré vyplne okennych otvorov.

Stavba z hladiska dopravného riesSenia: Naroky statickej dopravy pre aktudlnu zmenu stavby
sU vypocitané v sulade s platnou STN 73 6110/2024 v podte 16 odstavnych a parkovacich
stojisk, z toho 2 stojiska budu uréené pre kratkodobé parkovanie navstev.

Pre priestory administrativy v rieSenej ¢asti stavby (vchod A) bolo vyélenenych 24 parkovacich
stojisk v podzemnej parkovacej garazi s dopravnym pripojenim na Kvacalovu ulicu. Parkovanie
je tak zabezpecené v dostatocnom pocte, na miestach prislichajucich predosiému funkénému
vyuZzitiu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel): neuvddzame, pretoze plosny, vyskovy
a objemovy rozsah stavby sa nemeni, rovnako sa nemeni rieSenie a rozloha pléch zelene
a spevnenych ploch.

Postidenie navrhu zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sudastou sU zaujmové pozemky parc. é.10089/3, k.4. Nivy, UPN
stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie,

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 101,
patria viacpodlazné bytové domy medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej
plochy. Z hladiska posudenia funkéného vyuzitia oproti rozhodnutiu prislusného
stavebného uUradu ¢. SU/CS 4122/2022/3/JAH-16 zo dna 22.04.2022 nenastava Ziadna
zmena - priestory vo vchode A na 2.NP, 3.NP a 4.NP zostavaju priestormi funkcie byvania,
ktora je prevladajicim spésobom vyuzitia dotknutej funkénej plochy.

e PredloZeny navrh zmeny stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

funkéna plocha funkéna plocha
navrh aktualny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 10 759,00 m?
- zastavana plocha: 4 291,00 m? IZP= 0,399 IZP= 0,399
- podlazna plocha (NP): 22 618,00 m? IPP= 2,10 IPP= 2,10
- zapocitatelna zeleri: 3249,00 m? KZ= 0,302 KZ= 0,302

e Plosny, vySkovy a objemovy rozsah stavby sa nemeni, rovhnako sa nemeni rieSenie
a rozloha pléch zelene a spevnenych ploch.

e PredloZzeny navrh zmeny stavby nenarusa charakteristickll stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena stavby je
v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného

zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h

zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich

predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov

a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto

podmienky:

e parkovacie miesta vykazané ako kratkodobé (ndvstevnicke) Ziadame zachovat verejne
pristupné, nesmu byt predané, prenajaté ani vyhradené (2 stojiska);

e ziadame vyhradit priestor pre bezpecné statie pre dlhodobé parkovanie bicyklov
pre obyvatelov predmetnej Casti stavby.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia-SirSie vztahy/
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



