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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavdazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5ao0ds. 9az12, §40a ods. 3, 4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uizemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €.377/1990 Zb..
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PredloZena projektova dokumentacia riesi:

Obytny subor ,Nové Grunty“ — novostavba pozostava zo 4 bytovych domov (v dokumentacii
oznacenych ako Objekt A-D) aizolovaného rodinného domu (v dokumentacii oznaceného
ako Objekt E), v svahovitom uzemi vymedzenou miestnou cestou Staré grunty, zastavbou
existujucich malopodlaznych bytovych domov Rezidencie Grunty a rodinnymi domami
pri LiS¢om udoli. Sucastou rieSenia su aj plochy pre volnocasové aktivity, komunitné, relaxacéné
a Sportové priestory pre buducich obyvatelov a pripojenie stavieb na dopravnu a technicku
infrastruktdru v Uzemi.

Objekty A-C sa navrhuju s 2PP/4NP+ustUpenym podlazim, objekt D s 2PP/4NP a rodinny dom
s 1PP/2NP. Vy8kové osadenie objektov :

Objekt A: 1.NP (£0,000 = +199,470 m n.m. Bpv)

Objekt B: 1.NP (0,000 = +195,060 m n.m. Bpv)

Objekt C: 1.NP (£0,000 = +191,470 m n.m. Bpv)

Objekt D: 1.NP (x0,000 = +184,310 m n.m. Bpv)

Objekt E: 1.NP (0,000 = +175,480 m n.m. Bpv)

Bytové domy (Objekt A-D) sU v nadzemnej Casti rieSené ako bodové, pricom kazda dvojica
(A1-A.2; B1-B.2; C1-C.2 a D1-D.2) ma spoloénu podnoz tvorenu druhym podzemnym
podlazim s podzemnou garazou a technickym zdzemim; hlavné vstupy
do bytovych domov sa navrhuju na urovni ich 1.PP. Jednotlivé podlaZia bytovych domov
su vertikdlne prepojené sustavou schodisk a vytahov.

Objekt A je tvoreny z dvoch sekcii (A1 a A.2) na spolo¢nej podnozi (2.PP) s podzemnou
garazou (64 PM) a technickym zazemim. Podlaznost stavby: 2PP/4NP+ustupené podlazie;
prestreSenie ustupeného podlazia sa navrhuje plochou strechou s hornou hranou atiky
na vysSkovej Urovni +216,34 m n.m. Bpv od 1.NP a prestreSenie 4.NP plochou strechou s hornou
hranou atiky na vyskovej urovni + 212,64 m n.m. Bpv od 1.NP (x0,000 = 199,470 m n.m. Bpv).
1.PP (Ciasto¢ne vnimatelné nad terénom) je vyhradené v sekcii Al pre prenajimatelné
priestory a zazemie pre bytovy dom, v sekcii A.2 pre denné centrum pre deti a zazemie
pre bytovy dom. Vstupy do nebytovych priestorov a hlavné vstupy do spoloénych priestorov
byvania sekcie Al a A.2 sU rieSené samostatne na urovni 1.PP. Od 1.NP - 4.NP+ustlpené
podlazie sa navrhuje 46 bytov; kazdy byt disponuje exteriérovym priestorom (balkén, terasa,
predzahradka).

Objekt B je tvoreny z dvoch sekcii (B1 a B.2) na spoloénej podnozi (2.PP) s podzemnou
garazou (56 PM) atechnickym zdzemim. Celkova podlaznost stavby: 2PP/4ANP+ustlpené
podlazie; prestreSenie ustipeného podlazia sa navrhuje plochou strechou s hornou hranou
atiky na vyskovej Urovni +211,93 m n.m. Bpv od 1.NP a 4.NP s hornou hranou atiky na vyskovej
Urovni + 208,23 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000 = 195,060 m n.m. pv). Na 1.PP (¢iastoCne
vnimatelnom nad terénom) sekcie B.1 a B.2sa navrhuju byty, zdzemie pre bytovy doma hlavné
vstupy; TNP-4.NP+ustupené podlazie je typické podlazie uréené na byvanie. VSetky byty budu
disponovat exteriérovym priestorom ako balkén, terasa alebo predzahradka. V objekte
sa navrhuje 50 bytov.

Objekt C je tvoreny z dvoch sekcii (C1 a C.2) na spolo¢nej podnozi (2.PP) s podzemnou
gardzou (67 PM) a technickym zazemim. Celkova podlaznost stavby: 2PP/4ANP+ustlpené
podlazie; prestreSenie ustipeného podlazia sa navrhuje plochou strechou s hornou hranou
atiky na vyskovej Urovni +208,34 mn.m. Bpv od 1.NP a 4.NP s hornou hranou atiky na vySkovej
urovni + 204,64 m n.m. Bpv od 1.NP (£0,000 = 191,470 m n.m. pv). Na 1.PP (Ciasto¢ne
vnimatelné nad terénom) sekcie C.1 a C.2 sa navrhuju byty, zdzemie pre bytovy dom a hlavné
vstupy; TINP-4.NP+ustlpené podlazie je typické podlazie uréené na byvanie. VSetky byty budu
disponovat exteriérovym priestorom ako balkdén, terasa alebo predzahradka. V objekte
sa navrhuje 42 bytov.

Objekt D je tvoreny z dvoch sekcii (D.1 a D.2) na spolo¢nej podnoZi (2.PP) s podzemnou
gardzou (62 PM) a technickym zazemim. Obe sekcie maju 4.NP, pri¢om posledné podlazia
sU ustupujuce; prestreSenie 4.NP sa navrhuje plochou strechou s hornou hranou atiky
na vyskovej urovni +198,080 m n.m. Bpv od 1.NP a 3.NP s hornou hranou atiky na vyskovej
urovni + 194,38 m n.m. Bpv od 1.NP (x0,000 = 184,31 m n.m. Bpv).



Na 1.PP (Ciasto¢ne vnimatelné nad terénom) sekcie D1 a D.2 sa navrhuju byty, zazemie
pre bytovy dom a hlavné vstupy; 1NP-4.NP je typické podlazie uréené na byvanie. V3etky byty
budu disponovat exteriérovym priestorom ako balkén, terasa alebo predzahradka. V objekte
sa navrhuje 31bytov.

Objekt E: izolovany rodinny dom s navrhovanou podlaznostou 1PP/2NP, pricom 1.PP
je Ciasto¢ne vnimatelné nad terénom a 2.NP je Ciastocne ustupujice. V rodinnom dome
sa navrhuju 3 byty, jeden na kazdom podlazi. Byty budu spristupnené spolo¢nym schodiskom
s hlavnym vstupom na urovni 2.NP. PrestreSenie 2.NP sa navrhuje plochou strechou s hornou
hranou atiky na vyskovej urovni + 182,75 m n.m. Bpv od 1.NP (0,000 = 175,480 m n.m. Bpv).

Celkovy pocet navrhovanych bytov v obytnom subore: 172.

Spolo¢nym faktorom oboch urbanistickych Struktur je vytvorenie byvania v zeleni; v Uzemi
sa navrhuju plochy zelene a parkové plochy, zelené strechy, vegetacné pochddzne strechy
podzemnych gardzi. V komunitnej zéne A - sa navrhuje namestie ako nastupny priestor
do Uzemia a zdroven spdja obchodné priestory a pripadné denné centrum pre deti; komunitna
zéna B - Zdna bude sluzit ako priestor pre komunitné aktivity (pobytové schodisko, tienena
terasa; cyklostojisko a multifunkény priestor pre rézne mobilné aktivity). V blizkosti objektu
B pri sekcii B.1 je orientovany vonkajsi workout; komunitna zéna C (priblizne v strede rieSeného
pozemku) sa navrhuje detské ihrisko s exteriérovym hladiskom; komunitna zéna D — plocha
uréend pre komunitné stretnutia buducich obyvatelov aredlu (petang, pergoly, lavice
so stolovanim..).

Sucastou rieSenia je pripojenie novostavieb na dopravnu a technickd infrastruktdru v Uzemi.
Pripojenie stavieb na technicku infrastrukturu v uzemi sa navrhuje novymi pripojkami vody,
delenej kanalizacie, NN, telekomunikacii arozSirenie verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie. Vykurovanie bytovych domov bude zabezpecené horucovodom; z dévodu moznej
etapizacie objektov su pre rieSené Uzemie uvazované dve samostatné OST (OST | ako zdroj
tepla pre objekty A, B; OST Il pre objekty C, D, na 2.PP objektov). Na pokrytie potreby tepla
pre rodinny dom sa navrhuje tepelné ¢erpadlo typ vzduch/voda. Sucastou rieSenia je aj nova
kioskova distribu¢na TS typu EH6 pri objekte C, ktora bude pripojenad novou VN pripojkou.
Kanalizdcia sa navrhuje ako delena s odvodom dazdovych vod zo striech, spevnenych pléch
a komunikacie do retenénych nadrzi; na konci RN sa osadi potrubie pre regulovany odtok vody
do verejnej kanalizacie. Na vodovode budl osadené podzemné hydranty. Dalej su suéastou
navrhu aj dazdové zahrady.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia:

dopravna obsluha Uzemia sa navrhuje novou miestnou cestou funkénej triedy C3, kategorie
MO 7/20 - trasa OS1 s pripojenim na ul. Staré grunty. Navrhovand miestna obojsmerna
aredlovd komunikacia o dizke 406,6 m so zakladnou $irkou jazdnych pruhov 2 x 3 m bude
na konci slepo ukon&ena obratiskom. Vyhladovo sa po&ita s predizenim smerom k susednému
rozvojovému Uzemiu. Z hlavnej obsluznej komunikacie (miestna cesta) sa zabezpedi priama
obsluha vSetkych objektov 4 vjazdov do podzemnych garaZzi, ktoré su sicastou navrhovanych
budov. Komunikacia pre vstup do jednotlivych garazi je definovand ako sukromna prijazdova
komunikacia. PeSie prepojenie sa tvori naprie¢ celym pozemkom hlavna pesia os, ktora pocita
s prepojenim rieSeného Uzemia od komunikacie Staré grunty vyhladovo az po ulicu Lis¢ie
Udolie. Hlavny pesi tah so schodmi dopifia stibezny chodnik. Hlavna pesia os je doplnena
prie¢nymi pesimi chodnikmi spdjajucimi navrhovanu cestu s dalSimi objektmi a prvkami
pre relax aoddych umiestnenych na ploche vnutrobloku medzi budovami. Obojsmerna
cyklotrasa (3m) sa navrhuje do Casti zaujmového Uzemia medzi rodinnym domom a bytovymi
domami; bude sluzit ako vyhladovda komunikacia prepadjajuca buduci zamer v juznej Casti,
zaujmové Uzemie, pripadne prepojenie so susednym obytnym komplexom.

Parkovanie pre bytové domy je navrhované v podzemnych garazach na urovni ich 2.PP
a z Casti v exteriéri. Spolo¢né garaze maju vzdy obe sekcie jedného objektu. Parkovanie
pre rodinny dom je pri objekte a 2 PM sa navrhuju do 20 m od vstupu do rodinného domu.
Staticka doprava pre obytny subor je navrhnuta v celkovom pocte 268 PM z toho 19 v exteriéri.

Sucastou predlozenej PD bolo dopravno-kapacitné posudenie. Cielom DKP je zhodnotit vplyv
investicie na dopravnu obsluhu Uzemia v ramci SirSich dopravnych vztahov. Posudenie



vybranych krizovatiek bolo spracované pomocou ruéne spracovaného modelu a v zmysle
platnych TP. Pre potreby ziskania informacii o dotknutom Uzemi boli vykonané dopravné
prieskumy (03/2023) v 5-tich rozhodujucich krizovatkach v Uzemi, ktoré boli aj kapacitne
posudené.

Predpoklad objemu generovanej dopravy investi€nym zamerom Nové grunty je cca 92/125
jazd v rannej Sph/popoludriajSej Sph.

Posudenie bolo spracované na rannu a aj popoludriajSiu Spi¢kovu hodinu, pre ¢asovy horizont
rokov 2028 (predpokladany rok uvedenia do prevadzky) a 2038 (vyhlad). Cestna siet
je uvazovana ako v sucasnom stave.

V predloZzenom DKP boli posidené nasledovné krizovatky:

— Karloveskd — Devinska cesta - krizovatka vyhovuje s nizkou rezervou popoludni na lavom
odboceni z Karloveskej na Devinsku cestu, ktoré je problematické uz v sucéasnosti,
pritazenie novou dopravou je v hodnote 1 - 2 voz/h

— Mlynska dolina — Staré Grunty —SlaviCie udolie — v kriZovatke je nizka rezerva a narastajlce
vzdutie na vyjazde z ulice Staré Grunty, kde po obmedzeni doby volna na doplnkovej
zelenej $ipke (v sllade so zmenou legislativy po marci 2024), je navrhnuté predizit fazu
samostatne zaradeného celého vstupu od Starych Gruntov na ukor ostatnych vstupov.
Toto opatrenie bude len Ciasto¢ne Ucinné, resp. je navrhnuta Uprava znacenia na vstupe
od Starych Gruntov tak, aby boli dva pruhy pre pravé odbocenie, z toho vnutorny pruh
(lavy) by bol zaroven aj pre priamy smer.

— Botanicka - Lis¢ie udolie - pravo/pravé pripojenie, Li¢ie udolie — Svréia a Staré Grunty -
pristupova cesta investicného zdmeru Nové Grunty - krizovatky vyhovuju na celé
vyhladové obdobie.

Predpokladané zataZenie cestnej siete a smerovanie dopravy berieme na vedomie.
VA predlozeného zhodnotenia dotknutych krizovatiek mozno konstatovat,
Ze pri predpokladanom smerovani a zatazeni cestnej siete, dopravna situdcia na nadradenej
cestnej sieti sa vyrazne nezmeni.

V dopravno-kapacitnom posudeni je prevereny navrh aj s navrhnutymi opatreniami
v krizovatke Mlynska dolina — Staré Grunty — Slaviie udolie, ktory uvazuje s Upravou vstupu
od ul. Staré grunty. Uvedené opatrenia maju ucinnost skratenia vzdutia cca o 1/3
(z 90 m na cca 60 m).

Predlozené DKP akceptujeme.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
vymera zaujmového uzemia (celkova): 25 031, 70 m?

z toho vo FP 102: 22163,70 m?
z toho pre Objekt A-D: 21500,00 m?
Objekt E: 663,70 m?

zastavana plocha (bytové domy, TS - celkova): 3 651,43 m?

z toho Objekt A: 961,09 m?
Objekt B: 882,716 m?
Objekt C: 1023,792 m?
Objekt D: 769,932 m?

zastavana plocha Objekt E (rodinny dom): 146,09 m?

zastavana plocha TS: 13,895 m?

podlazna plocha NP (Objekt A-D): 12 892,52 m?

podlazna plocha NP (Objekt E): 237,85 m?

zelen (Objekty A-D): 6 667,84 m?

zelen (Objekt E): 460,39 m?

pocet bytov (Objekt A-D): 169

pocet bytov (Objekt E): 3

pocCet podlazi PP/NP:

Objekt A-C: 2 PP/4 NP+ustupené podlazie
Objekt D: 2PP/4 NP
Objekt E: 1PP/2 NP



pocet parkovacich miest: 268 PM

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXOXXXXXXX XXX XX X
PUPHEI IO 000000707 0000000004070°000 00000000000 000000000 00060000000 90660¢00007
PUPIO TS0 000.007010707000 0000000000000 ¢00¢0000000 60000000000 0000698¢ 000004004
xxxxxx, k.U.Karlova Ves, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie vnutorného mesta, kéd reg. C;

o UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE a PODY; zahrady, zahradkarske achatové

osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie vnltorného mesta;

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané lizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové uzemie vnutorného mesta, kdd regulacie G;

e namestia a ostatné komunikacéné plochy

Funkéné vyuzitie izemia:

e OBYTNE UZEMIA; malopodiazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102 (pozemky
C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXXKXXXXK XKXXKXXXXXK XXXXK XXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKK XXKKXK XXXKXK XXKKK XXKKK XXKKK XXKKK XXXKK XXXKX XXXKK XXXKX,
k.U. Karlova Ves a prevazna ¢ast pozemkov C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.U. Karlova Ves);

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE a PODY; zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203 (pozemok C-KN parc. &. xxxxxx, k.U. Karlova Ves
a zapadna cast pozemkov C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Karlova Ves);

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Uizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové Uzemie, kdd regulacie G (prevazna Cast pozemku C-KN parc.E. XXXXXXXX,
k.U. Karlova Ves)

e namestia a ostatné komunikacéné plochy (zdpadna Cast pozemku C-KN parc. €. XXXXXXXX,
k.U. Karlova Ves)

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky su prevazne sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové lGizemie.
Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

malopodlazna zastavba obytného Uzemia vnutorného mesta, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie - regulacny kéd C:

Kod. [IPP |Kod _ Na’zor.urbanistickej Priestorové usporiadanie izp | kz
regul. | max. | funkcie | funkcie
c 0,6 | 102 |Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25]0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,3210,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30 0,25

zmieSané uzemia byvania a obcéianskej vybavenosti vnutorného mesta, &islo funkcie 501,
rozvojové Uzemie —regulaény kod G

Kéd |[IPP [Kéd Nazov urbanistickej . , . . IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
G 1,8 |501 Zmiesané Uzemia
byvania a ob&ianskej | zastavba mestského typu 0,34 (0,25
vybavenosti




V rozsahu v akom su suc¢astou Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady alokality, ¢islo
funkcie 1203 suU sucastou stabilizovaného Uzemia. Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta,
v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného lUzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutoChuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia
vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail
a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vndsa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné taklUto stavbu
v stabilizovanom uGzemi umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvy$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hlladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy, bytové
domy do 4 nadzemnych podlazi a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50 % zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia
(zavazna &ast C. UPN kap. C.2 Reguldcia funk&ného vyuZitia ploch);

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo
funkcie 501 patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy;

e Vo funkénej ploche namestia a ostatné komunikaéné plochy je pod Uroviou terénu

mozné umiesthovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury.

 predloZeny néavrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoc&tov pri posudzovani stavby):

Objekty A-D
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zdujmového Uzemia: 21500,00 m?
- zastavanad plocha: 3651,43 m? 1ZP=0,17 1ZPmax.= 0,30
- podlaznd plocha (NP): 12 892,52 m? IPP= 0,60 IPPrax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 6 667,84 m? KZ= 0,31 KZmin. = 0,25
Objekt E
plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 663,70 m?
- zastavana plocha: 146,09 m? 1ZP=0,22 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 237,85 m? IPP=0,36 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 460,39 m? KZ = 0,69 KZmin. = 0,40



e predloZzeny navrh dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulacny kod C uréeny pre priestorové usporiadanie: bytové domy -
rozvolnena zastavba a RD - pozemok 600 - 1000 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavidznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov .

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plénovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesSenia:

e investi¢ny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej hodnoty IPP
Objektami A-D a IZP Objektom E v ramci zaujmovych pozemkov vo funkénej ploche 102
za max. pripustny vo vdzbe na max. pripustné hodnoty uréené v UPN pre priestorové
usporiadanie: bytové domy - rozvolnena zastavba a RD - pozemok 600 - 1000 m?

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

—predlozit hydrogeologicky posudok (HGP), ktory musi jednoznacne preukazat
nevhodnost podloZia na infiltraciudaZdovych vod. V pripade, Ze zdver HGP jednoznacne
nevyli¢i moznost vsakovania zrazkovych vod, s navrhovanym rieSenim odvadzania
zrazkovych véd z Uzemia do verejnej kanalizacie nesuhlasime;

—v rdmci implementacie adaptacnych opatreni, nevyhnutnych k zvyseniu odolnosti Uzemia
voci dopadom klimatickych zmien, odportc¢ame zrazkové vody v Uzemi zadrzat;

— problematiku nakladania so zraZzkovymi vodami je nutné rieSit tak, aby povrchové vody
z novourbanizovanych uUzemi boli eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych
retenéno-infiltraénych zariadeni. Vodozadrzné opatrenia zvy$uju vypar zrazkovych vod,
¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpeduje ochladzovanie okolitého prostredia
a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;

- zosuladit hydrotechnicky vypocet mnoZstva dazdovych vdd s jednotnou intenzitou dazda
(str. 18, 19). Pre danu lokalitu pouzit jednotnu intenzitu 50-ro¢nej zrazky;

—pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajucu 120
min., s intenzitou i=80,6 l.s".ha' a sudinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikécii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality Karlova Ves, Vinohrady, Devin, Zahorska Bystrica, Lamag,
Devinska Nova Ves, Vajnory, Raca, Dubravka). Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. PoZiadavka je koordinovana
s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU:

—v pripade vypustania dazdovych vod do verejnej kanalizdcie je potrebné max. mnozstvo
vypustanych vod odsuhlasit s BVS, a.s.;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnU zelef a ochrane drevin, ktoré su slcastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

— zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako suc¢ast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;



— vytvarat plochy trojetdaZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi Ilukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsir§ej moznej diverzite;

— zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrézkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podloZia;

— zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

- zvySovat energeticku efektivhost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnl izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativhe zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Karlova Ves, ktorej ziadatel dorucil ziadost o vydanie zavazného
stanoviska drfia 08.07.2024 a ktorej hlavhé mesto oznamilo dorucenie Ziadosti o vydanie
zadvazného stanoviska dfia 08.07.2024, sa k navrhovanej stavbe nevyjadrila v zmysle § 31f
ods.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecne zaviaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e povolit umiestnenie arealizaciu miestnejcesty mozno len za predpokladu, ze bude v konani
preukdzand participdcia obce na umiestfovani miestnej cesty, pricom tdto participacia
sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, avsak musi
byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a sprdvcom miestne;j
cesty a akym sp6sobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v prospech obce;

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Nové Grunty” su stavebné objekty Miestna
obsluzna cesta MO3 7/20, Obojsmerna cyklisticka komunikacia, Chodniky popri miestnej
ceste MO3 7/20, Chodnik tvoriaci peSie prepojenie na LiS¢ie udolie, ktoré budu v zmysle
§ 3d ods. 3 cestného zdkona odovzdané do vlastnictva mesta a nasledne ich realizacia
preukazana v kolauda¢nom konani;

e navrhovanu cyklotrasu pozadujeme umiestnit ako Ucelovu verejnu cestu;

o ziadame koordinaciu aktudlne predlozenej stavby ,Nové Grunty” so stavbou ,Rodinné
domy, Nové Grunty” (spracovatel MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.0.,);

e parkovacie miesta (€. 1-3) sa navrhuju umiestnit v tesnej blizkosti krizovatky. Navrhnuté
rieSenie z dévodu bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri pripdjani sa na nadradenu
komunikaénu siet nepovazujeme z pohladu bezpecnosti cestnej premavky za vhodné
a Ziadame umiestnenie parkovacich miest riesit jednym spolo¢nym vjazdom s max. $. 6,0m
mimo krizovatkového priestoru;

Z hladiska referatu riadenia dopravy:

e pozadujeme riesit Sirku priechodov pre chodcov podla TP117 - v §. 3m v upokojenych
priestoroch;

e navrhnuty priechod pre chodcov, ktory sa umiestnuje v sklone 12%, riesit v dalSom stupni
podla vyhlasky ¢.532/2002 Z.z pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

e navrhnuté pokracovanie novej miestnej cesty MO3 7/20 smerom k existujucim bytovym
domom na severe Uzemia, ziadame riesit pripojenie ¢o najkolmejsie tak, aby bol dodrzany
bezpecny rozhlad pri pripdjani sa;

o Ziadame rieSit prevedenie chodcov cez novu krizovatku ,Staré Grunty MO1 8/30 -
novonavrhovana miestna cesta MO3 7/20" v smere miestnej cesty Staré Grunty MO1 8/30;



Z hladiska oddelenia parkovania:

e parkovacie miesta budované pri miestnych cestach mézu byt vykazané v ramci vypoctu
statickej dopravy ako kratkodobé(navstevnicke) miesta, ale nemézu byt vykdzané ako
dlhodobé PM. Musia zostat verejné, nemdézu byt predané, prenajaté alebo vyhradené;

e navrhnuté odstavné manipulacné plochy popri novonavrhovanej miestnej ceste riesit ako
drop-off zény(cik-cak ciary), ktoré by mali sluzit na kratkodobé zastavenie suUvisiace
s nakladom/vykladom tovaru a osob;

Z hladiska oddelenia peSej a cyklistickej dopravy:

« vybudovat chodnik pre pesich pozdiz ulice Staré Grunty v celej dizke zdmeru po zastavku
MHD;

« vybudovat obojstranné ochranné pruhy pre cyklistov na ulici Staré Grunty po celej dizke
zameru. Ochranné pruhy musia byt realizované v ¢ervenom asfalte;

Z hladiska oddelenia hromadnej dopravy:

e v ramci projektu pozadujeme riesit pesie napojenie na existujicu ¢ast chodnika, na ktorom
je umiestnend aj zastavka MHD ,,Bedlovd“ z dbévodu pripojenia zameru na mestsku
hromadnu dopravu;

e pozadujeme riesit plnohodnotnu zastavku (nastupiste) MHD ,Bedlova“ v smere k zastavke
MHD ,Nad vinicami” a napojit ju na existujuci chodnik;

o zastavku pozadujeme rieSit podla prisluSsnych stavebnych a technickych noriem
a predpisov, ale aj v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave
na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manudlom verejnych priestorov — Principy
a Standardy zastdvok MHD a Principy a Standardy povrchov nastupi$t MHD spracovanych
Metropolitnym inStitiutom Bratislavy;

e z pohladu prevddzky MHD je mozné uvazovat s umiestnenim zastavky priamo v jazdnom
pruhu s dizkou nastupnej hrany 20 metrov, pricéom je mozné uvazovat s posunom zastavky
.Bedlova” (oznacnika) v smere na zastavku Tonava“, ktora je umiestnend na Casti
existujuceho chodnika;

e v ramci projektu pozadujeme riesit pesie napojenie na existujicu ¢ast chodnika, na ktorom
je umiestnend aj zastdvka MHD ,Bedlovd“ z dévodu napojenia zdmeru na mestsku
hromadnu dopravu. Predmetny chodnik musi byt zrealizovany v case kolaudacie
predmetného zameru.

UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté rovinou stupania po vzlete.

Pozemok parc. €. xxxxxxxx, k.U. Karlova Ves a vychodna €ast parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXxxxxX, k.U. Karlova Ves sa nachadza v ochrannom pasme cintorina Slavi¢ie udolie.

Spodnu ¢ast zaujmového Uzemia (FP 1203) krizuje linia vnimania prirodného masivu.

Na uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, obstardva mestska Cast Bratislava -
Karlova Ves Uzemny plan zény Karlova Ves - Lis¢ie Udolie; aktudlne hlavné mesto obstarava
zmeny a doplnky 09 a 10 UPN.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zadmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavdzné stanoviskd hlavhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavéazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situdcia; Zastavovacia situdcia; Dopravny vykres;
Rezopohlady pozdizne;
Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Koordinaéna situdcia; Zastavovacia situacia; Dopravny vykres;
Rezopohlady pozdizne;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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