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k.u. Karlova Ves
miesto stavby: Komonicova ul.
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spracovatel dokumentacie: ProRama s.r.o., Sklenarova 28, 821 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Igor Kunic,
autorizovany stavebny inzinier 3399*A*1
datum spracovania dokumentacie: 02/2023 (Situacia; Rez A-A; Pohlad vychodny -
oplotenie; Pohlad juZzny - oplotenie; Pohlad
severny - oplotenie)
08/2024 (Technicka sprava)
09/2024 Situacia zelene

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a 4 zadkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov vydava ako prislusny organ tzemného
planovania vzmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods. 9az12, §40aods. 3,4a 6, § 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Rozhodnutim &.j. KV/SU/903/2022/441/AF zo difa 10.01.2022 mestska cast Bratislava —Karlova
Ves v spojenom Uzemnom konani o umiestnenistavby so stavebnym konanim povolila stavbu:
»,Rodinny dom Komonicova, Karlova Ves, Bratislava“, na pozemkoch parc. &. XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Karlova Ves, vratane jeho napojenia na dopravnu a technicku
infrastruktdru v Uzemi, rieSenie statickej dopravy a oplotenia zaujmovych pozemkov.
Kolaudadnym rozhodnutim &. KV/SU/3254/2023/27188/AF zo diia 28.11.2023 mestska &ast
Bratislava — Karlova Ves povolila uzivanie predmetnej stavby.
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Hlavné mesto SR Bratislava na predmetnu stavbu zavazné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti nevydavalo.

Pocas realizacie stavby doslo nad ramec stavebne povoleného rieSenia k vystavbe opornych
murov, ktoré su predmetom tohto zavazného stanoviska.

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

stavbu 5 opornych murov (dalej len ,OM"“) z DT tvarnic a zmenu oplotenia pri jestvujucom
rodinnom dome, v svahovitom Uzemi pri Komonicovej ul.,, v k.U. Karlova Ves, ktoré
v dokumentacii, ktora bola podkladom k vydaniu stavebného povolenia, nebolirieSené a ktoré
boli zrealizované nad jeho ramec.

Na severnej hranici pozemkov rodinného domu (dalej len ,zdujmové pozemky")
bol zrealizovany OM vdi. 357 m svyskou 1,0 m (od susednych pozemkov);
pri Komonicovej ul. boli zrealizované dva OM nepravidelného tvaru, prvy o celkovej di. 12,95
m a druhy o celkovej di. cca 9,8 m s vy$kou od 0,6 — 2,6m; pri JZ strane rodinného domu bol
zrealizovany OM o di. cca 6,5 m s vy$kou od 0 - 1,2 m a na severnej hranici parc. &. XXXXXXx,
k.U. Karlova Ves v pokracovani k zapadnej hranici parc. & xxxxxxxx, k.U. Karlova Ves
bol zrealizovany OM o di. 15,15 m s vyskou od 0,6 — 2,6m.

Sucastou rieSenia je aj oplotenie zaujmovych pozemkov v Casti rieSené ako pletivové
o v.=1,1m a v &asti z DT tvarnic s max. vyskou 2,0 m.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Gdajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového uzemia: 835,00 m?

zelefi: 434,00 m?

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX X
Xxxxxxxxxx, k.u.Karlova Ves , UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia::

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie vnutorného mesta, kod regulacie C

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kod C:

Tab. 2 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych UGzemi pre vnutorné mesto -
mestska ¢ast Karlova Ves - kéd regulacie C

Kod IPP [Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP | KZ

regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie

C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 -600 m? 0,25 | 0,40
bytovd zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40

radové RD - pozemky 300 -450 m? 0,32 10,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 | 0,20

bytové domy —rozvolnena zastavba 0,30 | 0,25

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gizemia:



e opornémury a op[otenie ako stavby s doplnkovou funkciou k stavbe hlavnej (rodinny dom)
nemaju v zmysle UPN vplyv na funkéné vyuzitie Uzemia.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN):

e oporné mury a oplotenie maju v zmysle metodiky UPN vplyv vyluéne na vyslednicu KZ,
ktory je vtomto uUzemi stanoveny na minimdlne 0,40 pri priestorovom usporiadani
RD - pozemok 600 - 1000 m?; na dalsie v UPN regulované prvky intenzity vyuZitia
Uuzemia(lZP, IPP) predmetné stavby nemaju vplyv.

Z celkove] plochy zaujmového Uzemia o vymere 835,00 m? pripada na zelefi 434,38 m?;
dosahovand hodnota KZ = 0,52 > 0,40 (KZmin.).

e Predlozeny ndavrh stavby dodrziava hodnoty zavazného regulativu KZ definovaného
v UPN pre funk&né vyuZitie Gzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo
funkcie 102, rozvojové uzemie vnutorného mesta, regulacny kéd C uréené pre priestorové
usporiadanie: RD - 600 - 1000 m?2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze dodatocné povolenie zmeny
rozostavanej stavby rodinného domu je v sulade s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleh a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o vytvérat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e oporné mury na hranici so susednymi pozemkami odporu¢ame nechat obrast popinavou
zelefiou.

Mestska cast Bratislava - Karlova Ves ozndmila dria 23.08.2024 prostrednictvom
elektronickej komunikacie, ze dna 20.08.2024 obdrzala Ziadost o zavadzné stanovisko
k dodato¢nému stavebnému povoleniu stavby: ,Oporné mury, Komonicova ulica, Bratislava®,
pozemky S parc. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXX XXKXX XXX X,
k.U. Karlova Ves a Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zdkona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Ziadame, aby ucelova cesta Komonicovd, na ktoru sa stavba dopravne pripdja, zostala
zachovana v existujlcich parametroch.



UPOZORNENIE:

Na Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, obstardva mestska Cast Bratislava -
Karlova Ves Uzemny pan zény DIhé Diely 4-5.

Zaujmové pozemky sa v UPN nachadzaju v rajone potencidine nestabilnych Gzemi.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahréadza zdvazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia (Oporné mury a oplotenie z 02/2023); Situacia zelene
(09/2024);

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Situdcia (Oporné mury a oplotenie z 02/2023); Situacia zelene
(09/2024);

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



