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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava  

S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 
písm. b), ods. 2 a 4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov vydáva ako príslušný orgán územného 
plánovania v zmysle § 24 ods. 5 zákona č. 200/2022 Z. z. o  územnom plánovaní v znení 
neskorších predpisov záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a  § 24 ods. 3 
až 5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z.  

Rozhodnutím č.j. KV/SÚ/903/2022/441/AF zo dňa 10.01.2022 mestská časť Bratislava – Karlova 
Ves v spojenom územnom konaní o umiestnení stavby so stavebným konaním povolila stavbu:  
„Rodinný dom Komonicová, Karlova Ves, Bratislava“, na pozemkoch parc. č. xxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxx, k.ú. Karlova Ves, vrátane jeho napojenia na dopravnú a technickú 
infraštruktúru v území, riešenie statickej dopravy a oplotenia záujmových pozemkov.  
Kolaudačným rozhodnutím č. KV/SÚ/3254/2023/27188/AF zo dňa 28.11.2023 mestská časť 
Bratislava – Karlova Ves povolila užívanie predmetnej stavby.   
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Hlavné mesto SR Bratislava na predmetnú stavbu záväzné stanovisko hlavného mesta SR 
Bratislavy k investičnej činnosti nevydávalo.  
 
Počas realizácie stavby došlo nad rámec stavebne povoleného riešenia k  výstavbe oporných 
múrov, ktoré sú predmetom tohto záväzného stanoviska.  

Predložená projektová dokumentácia rieši: 
stavbu 5 oporných múrov (ďalej len „OM“) z DT tvárnic a zmenu oplotenia pri jestvujúcom 
rodinnom dome, v svahovitom území pri Komonicovej ul., v k.ú. Karlova Ves, ktoré 
v dokumentácii, ktorá bola podkladom k vydaniu stavebného povolenia, neboli riešené a ktoré 
boli zrealizované nad jeho rámec. 
Na severnej hranici pozemkov rodinného domu (ďalej len „záujmové pozemky“) 
bol zrealizovaný OM v dĺ. 35,7 m s výškou 1,0 m (od susedných pozemkov); 
pri Komonicovej ul. boli zrealizované dva OM nepravidelného tvaru, prvý o celkovej dĺ. 12,95 
m a druhý o celkovej dĺ. cca 9,8 m s výškou od 0,6 – 2,6m;  pri JZ strane rodinného domu bol 
zrealizovaný OM o dĺ. cca 6,5 m s výškou  od 0 – 1,2 m a na severnej hranici parc. č. xxxxxx, 
k.ú. Karlova Ves v pokračovaní k západnej hranici parc. č. xxxxxxxx, k.ú. Karlova Ves 
bol zrealizovaný OM o dĺ. 15,15 m s výškou od 0,6 – 2,6m.  
Súčasťou riešenia je aj oplotenie záujmových pozemkov v časti riešené ako pletivové 
o v.=1,1m a v časti z DT tvárnic s max. výškou 2,0 m. 

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii  
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ):  
výmera záujmového územia:  835,00 m2  
zeleň:                                                                                         434,00 m2 

Posúdenie zrealizovanej stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a  08 (ďalej len „ÚPN“). 
 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xx x 
xxxxxxxxxx, k.ú. Karlova Ves , ÚPN stanovuje funkčné využitie územia::  

• OBYTNÉ ÚZEMIA, málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, 
rozvojové územie vnútorného mesta, kód regulácie C 

Intenzita využitia územia: 
Záujmové pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie. Rozvojové 
územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz 
nezastavaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby 
veľkého rozsahu. V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity 
využitia územia, viažuce sa k určenému funkčnému využitiu pre vnútorné mesto - regulačný 
kód C: 
 

Tab. 2 Regulatívy intenzity využitia rozvojových území pre vnútorné mesto – 
mestská časť Karlova Ves – kód regulácie C 
Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov 
urbanistickej 
funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 
max. 

KZ 
min. 

C 0,6 102 Málopodlažná 
bytová zástavba 

RD – pozemok  480 – 600 m2 0,25 0,40 
RD – pozemok  600 – 1000 m2 0,22 0,40 
radové RD – pozemky   300 – 450 m2 0,32 0,25 
átriové RD – pozemky 450 m2 0,50 0,20 
bytové domy – rozvoľnená zástavba 0,30 0,25 

  

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame:  

− z hľadiska funkčného využitia územia: 



• oporné múry a oplotenie ako stavby s doplnkovou funkciou k stavbe hlavnej (rodinný dom) 
nemajú v zmysle ÚPN vplyv na  funkčné využitie územia. 

 

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN):  

• oporné múry a oplotenie majú v zmysle metodiky ÚPN vplyv výlučne na výslednicu KZ, 
ktorý je v tomto území stanovený na minimálne 0,40 pri priestorovom usporiadaní 
RD – pozemok 600 – 1000 m2; na ďalšie v ÚPN regulované prvky intenzity využitia 
územia(IZP, IPP) predmetné stavby nemajú vplyv.  
Z celkovej plochy záujmového územia o výmere 835,00 m2 pripadá na zeleň 434,38 m2; 
dosahovaná hodnota KZ = 0,52 > 0,40 (KZmin.). 
 

• Predložený návrh stavby dodržiava hodnoty záväzného regulatívu KZ definovaného 
v ÚPN pre funkčné využitie územia: málopodlažná zástavba obytného územia , číslo 
funkcie 102,  rozvojové územie vnútorného mesta, regulačný kód C určené pre priestorové 
usporiadanie: RD – 600 – 1000 m2. 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že dodatočné povolenie zmeny 
rozostavanej stavby rodinného domu je  v súlade s obsahom záväznej časti Územného 
plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v  znení zmien a doplnkov. 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods.  4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc 
sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu uplatňuje záväzné podmienky v nasledovnom rozsahu: 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo  dňa 07.09.2018 
o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou verejnej zelene 
na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;  

• rešpektovať ÚPN, kapitolu 12.7. Adaptácia na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy, najmä 
v nasledovných bodoch:  

o vytvárať plochy trojetážovej zelene so stromami, kríkmi, živými plotmi, trávnatými plochami 
a mestskými lúkami so zastúpením druhov reprezentujúcich miestnu faunu a flóru 
so schopnosťou adaptácie na zmenu klímy v jej čo najširšej možnej diverzite;  

 
z hľadiska urbanisticko – architektonického riešenia: 
• oporné múry na hranici so susednými pozemkami odporúčame nechať obrásť popínavou 

zeleňou.  
 

Mestská časť Bratislava – Karlova Ves oznámila dňa 23.08.2024 prostredníctvom 
elektronickej komunikácie, že dňa 20.08.2024 obdržala žiadosť o záväzné stanovisko 
k dodatočnému stavebnému povoleniu stavby: „Oporné múry, Komonicová ulica, Bratislava“, 
pozemky s parc. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx ,  
k.ú. Karlova Ves a že sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovať.  

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného 
zákona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, 
§ 24h zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení 
neskorších predpisov, na podklade odborného posúdenia oddelení magistrátu v zmysle 
§ 14 ods. 1 zákona č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne záväzných právnych predpisov 
a technických noriem uplatňuje z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia tieto 
podmienky: 

• žiadame, aby účelová cesta Komonicová, na ktorú sa stavba dopravne pripája, zostala 
zachovaná v existujúcich parametroch.  



UPOZORNENIE:  

Na územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky, obstaráva mestská časť Bratislava – 
Karlova Ves Územný pán zóny Dlhé Diely 4-5. 

Záujmové pozemky sa v ÚPN  nachádzajú v rajóne potenciálne nestabilných území.   

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo 
zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 
je pre konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho orgánu . 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s  ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam 
vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné práva k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti.  

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov.  

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  

Príloha:  potvrdené výkresy: Situácia (Oporné múry a oplotenie z 02/2023); Situácia zelene 
(09/2024); 

Co:  MČ Bratislava – Karlova Ves 
 potvrdené výkresy: Situácia (Oporné múry a oplotenie z 02/2023); Situácia zelene 

(09/2024); 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 

S pozdravom 
 
 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


