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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: DL 70701070107010101010.10.010.10.010.0.010.0.000°000000000060 06606000
XXXXXXXXX, V zastUpeni Jozef MikloSovi¢, MBA
stavba: .Stavebné upravy zrealizované nad ramec zmeny

stavby pred dokonéenim zo dna 15.10.1996"
SO 01 - Rodinny dom

pozemky, parc. €., k. 0.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U.Karlova Ves

miesto stavby: Nad ostrovom

Ziadost dorucena dna: 11.07.2024

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre dodato¢né povolenie zmeny
rozostavanej stavby

spracovatel dokumentacie: M&H PROJECT s.r.o., Karpatské namestie 10A,
83106 Bratislava

zodpovedny projektant: Prof. Ing. Jozef Olah, CSc.,
autorizovany stavebny inZinier 3126 *A*1

datum spracovania dokumentacie: 11/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9az12, §40a ods. 3, 4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uizemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Rozhodnutim ¢. 9/92 Obvodného uradu Zivotného prostredia v obvode Bratislava IV, vydanym
pod ¢. 3825/91/92/Gr zo dna 9.3.1992 bola umiestnend stavba podpivni¢eného rodinného
domu s INP+obytnym podkrovim a s prestresSenim sedlovou strechou, na parc €. XXXXX,
k.U. Karlova Ves, vratane jeho napojenia na inZinierske siete (voda, NN, odkanalizovanie
do Zumpy). V prednej Casti pozemku bola umiestnena garaz.

Stavebnym povolenim Obvodného uUradu Zivotného prostredia v obvode Bratislava [V,
¢. vyst. 327/3914/93/A/27/Ma zo dfna 2.91993 bola povolena stavba samostatne stojaceho
rodinného domu o zastavane] ploche 128,00 m?; s jednym 5-izbovym bytom s prislu§enstvom
a samostatne stojacou garazou o ploche 27,50 m?.
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Rozhodnutim Okresného Uuradu Bratislava IV, odboru Zivotného prostredia, ¢. vyst.
327/563/96/Ma zo dna 15101996 bola povolenad zmena stavby pred dokon&enim, rodinného
domu na parc. €. xxxx, k.u. Karlova Ves. Rozsah zmien (rdmcovy popis z rozhodnutia): narast
zastavanej plochy rodinného domu na 140,00 m?; zmena pod&tu bytov na 2.

Rozhodnutim Okresného Uradu Bratislava IV, odboru zivotného prostredia, ¢&. vyst.
327/79/0U/96/Ma zo dfia 26.81996 doslo k prediZeniu lehoty na dokon&enie predmetnej
stavby do 31.12.1998.

Stavba bola realizovand nad ramec povolenej zmeny stavby pred dokonéenim. Projektova
dokumentacia opatrena peciatkou prisluSného stavebného uUradu, ktora bola podkladom
k vydaniu stavebného povolenia a rozhodnutia o povoleni zmeny stavby pred dokon&enim
sa nezachovala. Ztohto doévodu aktudlne predloZzené rieSenie je vo vdzbe na platnu
Uzemnoplanovaciu dokumentdciu posudzované komplexne (pozn.:nie je mozné riadne a uUplne
overit rozsah vSetkych zrealizovanych zmien nad ramec stavebne povoleného riesenia).

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

Zrealizovanl zmenu rozostavanej stavby izolovaného, podpivni¢eného rodinného domu
s INP+obytnym podkrovim v svahovitom Uzemi severne nad komunikaciou Nad ostrovom.
V rodinnom dome je rieSend 1 bytova jednotka. Na 1.PP su rieSené sklady, 2 x pracoviia,
technicka miestnost a hygienické zdzemie, pozdiz JZ fasady je rieSenéd terasa s prestre$enim
vo vyske +0,955 mod 1.NP; na 1.NP je rieSendtzv. denna Cast a v podkrovi no¢na ¢ast objektu.
Vertikdlne prepojenie jednotlivych podlazi je dvojramennym schodiskom. Hlavny vstup
do rodinného domu je z JZ strany 1.PP. PrestreSenie je sedlovou strechou s hreberfiom
vo vySke +7,285 m a rimsou vo vyske +4,205 m od 1.NP (+£0,000).

Objekt je napojeny na verejné rozvody el. energie, vody a plynu v ul. Nad ostrovom. Odvod
dazd'ovych vod bude do akumulaénej nadrze s napojenim na vsakovacie bloky.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocte 3 PM na spevnenych plochach. Dopravné pripojenie bude zabezpecené
Z jestvujucej ucelovej cesty Nad ostrovom.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 809,00 m?
zastavana plocha: 137,29 m?
podlazna plocha: 273,70 m?
zelefi: 514,38 m?
pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 3

Postidenie zeralizovanej zmeny rozostavanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01,02, 03, 05,06, 07 a 08
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX,
k.. Karlova Ves, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie vnutorného mesta, kdd regulacie C.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové lzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny koéd C:

Tab. 2 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto -
mestska cast Karlova Ves - kdd regulacie C



Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ

regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. [ min.
funkcie

C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 -600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40

radové RD - pozemky 300 —450 m? 0,321 0,25

atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20

bytové domy —rozvolnend zastavba 0,30 | 0,25

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia G1zemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
patria rodinné domy medzi previddajlice spdsoby vyuzitia danej funkénejplochy. Zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (pripojenie na dopravnu
a technickt infradtruktdru v Gzemi; parkovanie), UPN zaradil medzi pripustné spdsoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Rodinny dom zvy$uje podiel funkcie byvania, ktory UPN
v Uzemi funkénej plochy 102 stanovil na minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoc&tov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené
navrh UPN**
- vymera zadujmového Uzemia: 809,00 m?
- zastavand plocha*: 168,65 m? 1ZP =0,208 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha***: 206,94 m? IPP=0,255 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 514,38 m? KZ=0,63 KZmin. =0,40

*  Poznamka: vratane terasy s plnym prestreSenim na stojkach.

**  Poznamka: regulativy uréené v UPN pre priestorové usporiadanie: RD — pozemok 600 — 1000 m2.

*** Poznamka: podlaznd plocha podkrovia zohladnena 50 % do vyslednice podlaznych pléch (ekvivalent
ustlipeného podlazia).

e PredloZeny nédvrh stavby dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Gizemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové uzemie vnutorného mesta, regulatny kod C uréené pre priestorové
usporiadanie: RD - 600 - 1000 m?2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze dodatocné povolenie zmeny
rozostavanej stavby rodinného domu je v sulade s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4
zadkona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného pldnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo diia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnU zelef a ochrane drevin, ktoré su slcastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi Ilukami so zastlUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZzia
¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e k Zumpe musi byt zabezpedeny pristup s fekalnym vozidlom;

e Zumpu je mozné povolit len ako stavbu docasnu, do vybudovania verejnej kanalizacie
v dostupnej vzdialenosti;

e Zumpu je potrebné vyprazdnovat v pravidelnych intervaloch v zmysle projektu, vyhradne
opravnenou organizaciou;

e doklady o vyvoze zumpy je stavebnik povinny uchovavat a predlozit v pripade kontroly
(§ 36 odst. 4 zdkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej ndrodnej rady
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)).

K predmetnej stavbe v rozsahu projektového rieSenia sa v lehote do 30 dni Mestska cast
Bratislava - Karlova Ves nevyjadrila v zmysle § 31f ods.6 zdkona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe vzmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢é. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecne zaviaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e dopravny pristup bude rieSeny jednym vjazdom s maximalnou Sirkou 6,0 m z d6évodu
bezpecénosti a plynulosti cestnej premavky pri pripdjani sa na nadradenu komunikac¢nu siet.

UPOZORNENIE:

Na Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky, obstardva mestskd Cast Bratislava —
Karlova Ves Uzemny pan zény DIhé Diely 4-5.

Podla udajov z KN je sti¢astou zdujmového Uzemia stavby aj parc. €. xxxxxxx, k.U. Karlova Ves.
Predmetny pozemok je potrebné doplnit do textovych Casti dokumentacie a do jednotlivych
rozpisiek grafickej ¢asti dokumentacie.

Pozemok parc. &. xxxx a prevazna Cast pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXxxX, Kk.U. Karlova
Ves sa v UPN nachadzaju v rajone potencialne nestabilnych Uzemi.

V pripade, Ze slcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych naélezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zadmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo uUcel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vyddvané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahréadza zdvazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentdaciu (€ast architektira) sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia (ostdvajuce Casti) )
potvrdené vykresy: Situacia — skutkovy stav; Rez A-A;

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Situacia — skutkovy stav; Rez A-A;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



