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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZzenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsSich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavdazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9az12, §40a ods. 3, 4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uizemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

novostavbu izolovaného podpivni¢eného rodinného domu s INP+podkrovim v svahovitom
Uzemi Starych Gruntov, v ktorom sa navrhuje 1 bytova jednotka.

Prestresenie stavby je navrhované sedlovou strechou s valbami a vikiermi s hrebefiom
na vyskovej Urovni + 236,29 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000 = 228,57 m n.m. Bpv).

Rodinny dom bude pripojeny na existujice rozvody inzinierskych sieti: voda, splaskova
kanalizacia, plyn a NN. Dazdové vody budlu odvedené do retencnej nadrze a nasledne
vyuzivané na polievanie zelene.

Suc¢astou navrhu su aj spevnené plochy, oporné mury a chodnik (inzinierska stavba).
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Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Statickd doprava v poéte 3 PM je rieSena
na spevnenych plochach v ramci pozemku stavby. Dopravné pripojenie bude zabezpedené
z komunikacie Staré Grunty novym vjazdom o Sirke 5,0 m.

Sucastou rieSenia je aj navrhovany chodnik na parc. ¢. xxxxxxx, k.U. Karlova Ves o Sirke 1,5 m
pozdlz vychodnej hranice parc. ¢. xxxxxxx, k.U. Karlova Ves.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1942,00 m?
(pre vypocet intenzity vyuzitia Uzemia parc.C. XXXXXXXXXXXXXXX)

zastavana plocha: 162,30 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 279,30 m?
zelen: 1616,11 m?
spevnené plochy: 163,6 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 3

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky red. C-KN parc. €. XXOXXXXXXX XXX XX X

xxxxxxxx, k.U.Karlova Ves, UPN stanovuje funk&né vyuZitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie vnutorného mesta, kdd regulacie C

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou lUzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funk&énému vyuZitiu pre vnutorné mesto - regulaény kod C

Tab. 2 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uUzemi pre vnatorné mesto -
mestska cast Karlova Ves - kéd regulacie C

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP | KZ

regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie

C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 -600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40

radové RD — pozemky 300 —450 m? 0,32 (0,25

atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20

bytové domy —rozvolnend zastavba 0,30 | 0,25

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia 1zemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevldadajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy.
Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti (pripojenie na dopravnu
a technicku infrastrukturu v Uzemi; realizacia chodnika na parc. €. xxxxxxxx, k.u. Karlova
Ves), UPN zaradil medzi pripustné spdsoby vyuZitia danej funk&nej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN**

- vymera zaujmového Gzemia*: 1000,00 m?

- zastavana plocha: 166,04 m? 1ZP =0,17 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP+): 225,50 m? IPP =0,22 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 670,36 m? KZ = 0,67 KZmin. = 0,40

*Poznamka: v zmysle metodiky UPN bola intenzita vyuZitia Uzemia bilancovana z asti pozemkov parc.
. XXXXXXXXXXXXXXXX, K.U.Karlova Ves o maximalnej ploSnej vymere 1000 m2
** Poznamka: regulativy ur€ené v UPN pre priestorové usporiadanie: RD — pozemok 600 —1000 m2.

e PredloZeny ndvrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Gizemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové uUzemie vnutorného mesta, regulaény kéd C uréené pre priestorové
usporiadanie: RD - 600 - 1000 mZ2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavidznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zdvaznych prdvnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢ 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelef a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvy$ovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a uUnikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

Mestska ¢&ast Bratislava - Karlova Ves ozndmila dfia 26.07.2024 prostrednictvom
elektronickej komunikacie, Ze dfia 08.07.2024 obdrzala Ziadost o zavdzné stanovisko
k investi¢nej &innosti na stavbu: rodinného domu SITINA 2, pozemky parc. €. XXXXXXXX
XXXxxxxxx, k.U. Karlova Ves a Ze k predmetnému navrhu rodinného domu nema namietky
aani pripomienky, navrh rodinného domu nie je v rozpore s platnym Uzemnym pldnom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe vzmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢&. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Rodinny dom, Sitina 2“ je stavebny objekt
SO 0X Vyhladovy chodnik v zmysle doplnenej PD zo diia 24.07.2024 ,Koordina¢na situacia”“
priloha ¢€.02;

e vjazd cez chodnik Ziadame riesit v maximalnej Sirke 6,0m z dévodu bezpecnostia plynulosti
cestnej premavky pri pripdjani sa na nadradenu komunikacnu siet a to prostrednictvom
sklopeného obrubnika so zachovanim nivelety chodnika;

UPOZORNENIE:

Na Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky, obstardva mestska Cast Bratislava -
Karlova Ves Uzemny pan zény Karlova Ves - Liscie udolie.

Podla UPN zdpadnU &ast pozemku parc. &. xxxxxxxxxxx, k.U. Karlova Ves krizuje linia vnimania
prirodného masivu.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia sUladu s Uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného

stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia; Rez A-A, Rez B-B;

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia; Rez A-A, Rez B-B;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



