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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu oplotenych odstavnych stati a pléch
pre potreby prilahlej predajne vozidiel Autopolis. Stavebné objekty: SO 101 Oplotenie; SO 201
Priprava Uzemia a hrubé terénne Upravy; SO 301 Kanalizacia dazdova (vratane vsakovacich
objektov a ORL); SO 401 Pripojka NN; SO 402 Arealovy rozvod NN a aredlové osvetlenie; SO
501 Sadové Upravy; SO 601 Aredlové komunikacie a spevnené plochy; SO 602 Uprava miestnej
komunikacie.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: sic¢astou stavby je okrem inych aj stavebny objekt
SO 601 Aredlové komunikacie a spevnené plochy, ktory tvori v Uzemi okruh vedeny
bezprostredne za hranicou ochranného pasma VVN, ktoré krizuje v dvoch miestach.

EMAIL ICo ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Vnutroaredlova komunikacia je s ohladom na priestorové pomery (najmd ochranné pasmo
VVN) navrhnutd v zakladnej $irke 3,0 m. Pozdiz nej je umiestneny parkovaci pruh $irky 2,0 m,
za Castou ktorého je plocha pre kolmé odstavovanie vozidiel. Nasledne komunikacia kolmo
krizuje ochranné pasmo VVN komunikaciou so Sirkou 6,0 m. V Useku v dotyku s obsluznou
komunikaciou OC Danubia s ohladom na ochranné pasmo VVN a jestvujicu komunikaciou
nema dostatoénu Sirku pre umiestnenie jazdného a parkovacieho pruhu. Preto je navrhnuté
na celej Sirke komunikacie (4,15 — 4,60 m) zriadit odstavnu plochu pre vozidl3, ktoré tak budu
prezentované a viditelné z prilahlého priestoru.

Stavebny objekt SO 602 Uprava miestnej komunik&cie riesi vystavbu pripojenia navrhovaného
aredlu pre odstavovanie vozidiel na Pandnskej cesty a Upravu chodnika v tomto Useku.
S ohladom na uvazované vyuzitie aredlu je vjazd jednopruhovy a umoZfujlci iba odbocenie
vpravo (k predajni Autopolis), navrhnuty v Sirke 3,0 m, prejazd chodnikom je cez nabehovy
obrubnik, pricom chodnik je navrhnuty so Sirku 2,0 m.

Naroky na staticku dopravu su uvazované v pocte 88 stojisk na teréne. V zmysle textovej Casti
PD je konStatované, Zze mnozstvo skutoéne odstavenych vozidiel zavisi najmd od druhu
a velkosti vozidiel, ako aj od schopnosti zamestnancov efektivne vozidld odstavit. Tiez
je v ramci popisu k statickej doprave uvedené, Ze areal nebude mat stalych zamestnancov ani
navstevnikov, preto sa staticka doprava neposudzuje.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 6 025,00 m?
zelen: 3572,00 m?
spevnené plochy: 2 453,00 m?
pocet parkovacich miest: 88

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 3091/4, 5,15, 17, 20, 21, 60, 71,

72, 84, 94, 95, 96, 102; 3095/11, 20, 21,73,104, k. u. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né

vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
rozvojové Uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: ostatna ochranna a izolacna zelen, kod funkcie 1130 patria
odstavné statia a parkoviska medzi spésoby vyuzitia pripustné v obmedzenom rozsahu;

e Vzmysle zavaznej ¢asti UPN mesta sa pozaduije interpretovat funkéné skupiny nasledovne:
Funkcie pripustné vobmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie su v rozpore so zakladnym
funkcnym vyuZitim. Ich umiestriovanie vsak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne
Uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, volyvu na Zivotné prostredie i viastnosti, potrieb
a podmienok konkrétneho uzemia.

e kpodielu funkcii vo funkCnej ploche: PD preukazuje podiel funkcii len s vymedzenim
pre novu spevnenu plochu, ale neberie do Gvahy tu istld funkénd plochu v aredli ,Autopolis”,
na ktory je predlozeny zamer funké&ne aj prevadzkovo naviazany;

e Nakolko plocha zelene ako prevladajucej funkcie v celom zaujmovom Uzemi vo funkénej
ploche 1130 - ostatnd ochrannd a izolacna zelen nie je preukazand, nie je moZné
konstatovat stlad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplinkov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
zmena dokoncenej stavby nie je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskor$ich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zdujmu odévodiujeme:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e predlozeny zamer nepreukazuje, k ¢omu budu sluzit navrhované spevnené plochy
(parametre parkoviska, resp. odstavnych pléch svojim rozmiestnenim nenapifiaju), ¢ize nie
je mozné vyhodnotit, ¢i je funkéne v sulade s funkénym vyuzitim. Zaroven projektova
dokumentdcia v technickej sprave na str. 5 uvadza ,Objekt predstavuje odstavnu plochu
pre potreby prilahlej predajne vozidiel,..” ¢ize funkcia navrhovanych spevnenych pléch
je navrhnuta ako ,skladova plocha pre predajné vozidlad“, ¢o je vrozpore s funkénym
vyuzitim funkénej plochy ako stavba, zariadenie nesuvisiace s funkciou;

e k podielu funkcii vo funk&nej ploche: navrhované plochy su technicky (elektricka pripojka)
aj funkéne previazané s Uzemim a existujucim aredlom , Autopolis”. Vzhladom na rozsah
rozvojovej funkénej plochy 1130, ktory zasahuje az do arealu ,Autopolis” je potrebné tuto
funkénu plochu pri vyhodnoteni podielu funkcii spocitat ako celok, ¢ize vymedzit rieSené
Uzemie s ohladom na rozsah Uzemia vo vlastnictve investora/investorov ako aj funkéné
a prevadzkové previazanosti zameru na existujuce objekty (vzhladom na pokrytie, napr.
narokov statickej dopravy a pod.). Vzhladom na funkciu rozvojového Uzemia je potrebné,
aby v zaujmovom uUzemi vratane existujuceho arealu vo funk&nej ploche 1130 bola
prevladajucou funkciou zelen liniova a plosna.

Mestska ¢ast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim &islo 7566/2024/RURaGIS/39763 zo dia
09.07.2024 vyjadrila nesuhlas s navrhovanou stavbou ,Odstavné statia a plochy Petrzalka,
Bratislava“ s odévodnenim:

e Posudzovany zadmer v rie§enom Uzemi nie je v stlade s UPN mesta z hladiska intenzity
vyuzitia zaujmového Uzemia, ktorym je celd funkénd plocha dotknutd investi¢cnym
zamerom, uréeného na funkéné vyuzitie pléch ostatna ochranna a izolaéna zelen, Cislo
funkcie 1130. Realizdciou navrhovanej stavby by plo$na a liniova zeler mala v celej funkénej
ploche dotknutej investicnym zamerom podiel len 48% a nebola prevladajucou funkciou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 aZ 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, §
24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle §

14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej

republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem nesuhlasi, nakolko projektova dokumentacia
nie je Uplna, ¢o sa tyka rieSenia dopravy a tiez obsahuje viaceré nedostatky:

e v PD Ziadame zddvodnit Ucel navrhu novych parkovacich pléch, ako aj odévodnit
navrhovany pocet 88 PM (z ¢oho tento pocet vychdadza, nakolko nie je sucastou PD
vypocet narokov statickej dopravy);

e v dokumentacii Ziadame zhodnotit sucasné naroky statickej dopravy pre prevadzku
Autopolis.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,



pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Z4avazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



