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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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v zastupeni AREOS, s.r.o.
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pozemky reg. C-KN, parc. €., k. U.: | xxxxxxxxxxxx, k. 4. Vinohrady
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druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia k ziadosti o vydanie
zavazného stanoviska

zodpovedny projektant: Ing. arch. Igor Lauko
autorizovany architekt 1994AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncéenej stavby rodinného domu (RD)
s jednou bytovou jednotkou, ktory je situovany vo svahovitom teréne. Stavba ma obdiznikovy
podorys, dve nadzemné podlazia a podkrovie. Hreben sedlovej strechy bude po navrhovanych
Upravach dosahovat Uroven + 11,660 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000, ¢o zodpovedd
nadmorskej vyske + 202,61 m n. m. B.p.v.), o oproti aktudlnemu stavu predstavuje navysenie
0 0,51 m. Zmena stavby spociva v rozsireni 1. NP a podkrovia formou pristavby arkiera z juznej
strany a v otvoreni podkrovia prostrednictvom vikiera zo zapadnej strany RD. RD bude mat
podla predloZzeného navrhu 3 izby, kuchyriu spojenu s obyvacou izbou, komoru, sklad, Satnik
a 2 priestory s hygienickym zariadenim. Dalej si navrhnuté Upravy vnutornych a vonkajsich
povrchov, zateplenie stavby, vymena vypini otvorov a pod. Z drobného stavebného objektu
na vychodnom cipe pozemku zostane spevnena plocha.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocéte 3 PM na novej spevnenej ploche. Dopravné pripojenie je zabezpecené
cez jestvujucu pristupovu cestu, ktord je napojena na Sliac¢sku ulicu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 440,00 m?
- zastavana plocha: 68,90 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 195,70 m?
- zelerl na teréne: 274,30 m?
- spevnené plochy: 96,80 m?
pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, K. U.
Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, informacny kod S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochdach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

V danom uzemi UPN stanovuje pre reguldciu Uzemia informa&ny koéd S - rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsieho stupia, ktora obsahuje jej regulaciu.

Zaujmové pozemky su sUdastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Podhorsky pas”“ (dalej ako LJUPN-Z), schvaleny uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto €. 22/10 zo dha 13.06.2006, vyhlaseny
VZN ¢&. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je mestska
¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z pre zaujmové tizemie stanovuje:

Funkéné usporiadanie: obytné Gizemie rodinnych domov

Obytné Uzemie rodinnych domov je Uzemie pozemkov, zastavané objektmi rodinnych domov
(podla § 43b novely zakona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zakon, ods. 1 pism. b) a ods. 3, alebo je
na zastavanie rodinnymi domami ur¢ené. Cely objekt rodinného domu mdze byt vyuZity aj
pre malé Skolské a zdravotnicke zariadenia (jasle, $kblka, sukromna ambulancia lekara a pod.),
s podmienkou zabezpecenia potrebnych parkovacich miest na pozemku, prinaleZziacemu
k objektu a s podmienkou, ze prevadzkou zariadenia nebude zhorSena kvalita obytného
prostredia.

Limity vyuzitia Uzemia:

a) maximalny pocet nadzemnych podlazi: 2

b) maximalny koeficient zastavanej plochy: 0,3

¢) minimalny koeficient volnej zelenej plochy: 0,6



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajice spbésoby vyuzitia danej funkénej plochy;

vo funk&nom usporiadani Uzemia: obytné uUzemie rodinnych domov, su predmetné
pozemky zastavané, alebo uréené na zastavanie rodinnymi domami;

predloZeny navrh stavby je z hladiska funk&ného vyuzitia v stulade s UPN a UPN-Z;

z hladiska intenzity/limitov vyuzitia zaujmového uzemia (na zaklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné limity vyuzitia limity vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN-Z
- vymera zaujmového Uzemia: 440,00 m?
- pocet nadzemnych podlazi: 2 + podkrovie 2 + podkrovie max. 2 + podkrovie
- zastavana plocha: 68,90 m? IPP = 0,16 KZPmax. = 0,30
- volna zelena plocha: 274,30 m? KZ = 0,62 KVZPnin.= 0,60

predlozeny navrh stavby reSpektuje hodnoty zavaznych limitov vyuzitia Uzemia
definovanych v UPN-Z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavbaje v sulade
s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
vzneni zmien adopinkov a Uzemného planu zény Podhorsky pas vzneni zmien
a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plénovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava-Nové Mesto prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dna
12.8.2024 oznamila, Ze sa k predmetnej PD nebude vyjadrovat.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIA:

RieSené Uzemie sa nachadza na hranici lesa a chranenej krajinnej oblasti a v ochrannom pasme
lesa.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Dopravna situdcia, Pédorysy 1. NP a 2. NP, Rezy A-A’a B-B’,
Pohlady Ja V
Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



