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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy  

stavebník: COLORSPOL, s.r.o., Novoť 153, 029 55 Novoť, 
v zastúpení DEV-ING SK, s.r.o. 

stavba: Montážno-skladová hala 
pozemky, parc. č., k. ú.:  2285/50; k. ú. Devínska Nová Ves 
miesto stavby: Opletalova ul. 
žiadosť doručená dňa:  08.08.2024 
druh podanej dokumentácie:  projekt pre územné rozhodnutie 
zodpovedný projektant: Ing. arch. Aladár Csernák 

autorizovaný architekt 2743AA 
dátum spracovania dokumentácie: 05/2024 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a 
ods. 1 písm. b) a ods.  4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov v spojení s § 31f ods. 2 písm. a) zákona 
Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave 
v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného plánovania vo veci 
posudzovanej stavby záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a § 24 ods. 3 až 
5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 
plánovaní v znení neskorších predpisov a § 31f zákona č. 377/1990 Zb.. 

Predložená projektová dokumentácia rieši: výstavbu montážno-skladovej haly  
s 1 nadzemným podlažím a 2 menšími vnútornými administratívnymi časťami. Samotný objekt 
je navrhnutý predovšetkým na skladovanie, distribúciu a logistiku prípadne ľahkú 
výrobu/montáž nenáročnú na vstupy médií. Celkové pôdorysné rozmery objektu  
sú 41,6 x 51,4 m. Objekt je prestrešený plochou strechou a jeho výška je 11 m. 

Stavba z hľadiska dopravného riešenia: Návrh dopravného pripojenia je na účelovú cestu – 
spojnica medi ulicami Opletalova a Jána Jonáša. V rámci areálu je navrhnutých 27 parkovacích 
miest pre zamestnancov a návštevy. 

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii  
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ):  
výmera záujmového územia:  7 520,00 m2  
výmera územia pre 502D:  5 354,00 m2  
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zastavaná plocha:  2 138,00 m2  
zeleň:  
  na teréne: 848,00 m2 
spevnené plochy: 2 368,00 m2  
počet podlaží PP/NP: 0/1 
počet parkovacích miest: 27 

Posúdenie návrhu stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmový pozemok parc. č. 2285/50 k. ú. Devínska Nová 
Ves, ÚPN stanovuje funkčné využitie územia:  

• ZMIEŠANÉ ÚZEMIA, zmiešané územia obchodu a služieb výrobných a nevýrobných, 
číslo funkcie 502, rozvojové územie, kód D 

• ÚZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy, číslo funkcie 1110, 
rozvojové územie  

Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie. Rozvojové územie 
je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezastavaných 
plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. 
V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, 
viažuce sa k určenému funkčnému využitiu pre vonkajšie mesto - regulačný kód D:  
 
Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej 
funkcie Priestorové usporiadanie IZP 

max. 
KZ 
min. 

D 0,9 502 
Zmiešané územia 
obchodu,  výrobných 
a nevýrobných služieb 

Zástavba areálového 
charakteru, komplexy 0,40 0,15 

 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 

− Vo funkčnom využití územia: zmiešané územia obchodu a služieb výrobných 
a nevýrobných, kód funkcie 502 patria skladové areály, distribučné centrá a logistické 
parky medzi prípustné spôsoby využitia danej funkčnej plochy. Vo funkčnej ploche číslo 
1110 sa stavba neumiestňuje.  

• Predložený návrh stavby je z hľadiska navrhovaného funkčného využitia v súlade s ÚPN.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN na základe 
vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby): pri rozvojových územiach 

vyhodnotenie pre funkčnú plochu 502 
 plošné bilancie intenzita využitia 

záujmové územie 
návrh 

intenzita využitia 
- regulatívy 
určené ÚPN 

− výmera záujmového územia: 5354,00 m2     
− zastavaná plocha: 2138,00 m2 IZP = 0,39 IZPMAX= 0,40 
− podlažná plocha (NP):  2315,49 m2 IPP= 0,43 IPP MAX= 0,9 
− započítateľná zeleň: 848,00 m2 KZ= 0,15 KZ MIN= 0,15 
*výmera podlažnej plochy bola získaná vlastným výpočtom z údajov uvedených v predloženej PD 
 
• Predložený návrh stavby dodržiava hodnoty záväzných regulatívov definovaných v ÚPN 

pre funkčné využitie územia: zmiešané územia obchodu a služieb výrobných  
a nevýrobných, kód funkcie 502, rozvojové územie, regulačný kód D. 



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že navrhovaná stavba je v súlade 
s obsahom záväznej časti Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov. 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc 
sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu uplatňuje záväzné podmienky v nasledovnom rozsahu: 

z hľadiska urbanisticko – architektonického riešenia:  
• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej 
dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej priestorové usporiadanie alebo 
účel jej využitia; 

• v prípade navrhovaných terás a parkovacích státí na spevnených plochách nesmie dôjsť 
k ich prestrešeniu, resp. realizácii plného prestropenia. V prípade realizácie prestrešenia, 
resp. plného prestropenia, by došlo k nárastu celkovej zastavanej a podlažnej plochy a tým 
k nárastu výsledného IZP a IPP;  

z hľadiska dopravného vybavenia:  
• v zmysle UPN je v dotyku s navrhovaným zámerom plánované rozšírenie prístupovej  cesty 

funkčnej triedy C1 s MHD. Predložený zámer je umiestňovaný s územnou rezervou a nie je 
s výhľadovou dopravnou stavbou v kolízii. 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09.2018 o starostlivosti 
o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou verejnej zelene na území hlavného 
mesta Slovenskej republiky Bratislavy; 

• umiestniť kontajnery, resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad, na vlastnom pozemku 
za dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť 
tak, aby obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom.  

 
K navrhovanej stavbe sa Mestská časť Bratislava – Devínska Nová Ves nevyjadrila v zmysle 
§ 31f ods.6 zákona č. 377/1990 Zb.  

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného 
zákona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h 
zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších 
predpisov, na podklade odborného posúdenia oddelení magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 
zákona č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne záväzných právnych predpisov 
a technických noriem, uplatňuje z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia tieto 
podmienky: 

• dodržať minimálne hodnoty polomerov oblúkov nároží pre nákladné vozidlá v zmysle 
platnej STN. 

UPOZORNENIE:  

Záujmové územie sa nachádza v ochrannom pásme plynu a v ochrannom a bezpečnostnom 
pásme energetiky. 

Upozorňujeme taktiež na nesprávne uvedené zvislé dopravné značenie – dodatkovú tabuľu č. 
Z 510, nakoľko nie je v súlade s TP 117. 

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo 
zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 
je pre územné konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho 
orgánu. 



V prípade, že stavebník uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku 
či správy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riešiť v projektovej dokumentácii 
pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa. 

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 
stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby 
pred jej dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové 
usporiadanie alebo účel jej využitia. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam 
vo vlastníctve mesta.  

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal. 
 
1 x dokumentáciu sme si ponechali (časť architektúra a cestné a spevnené plochy). 
 
Príloha:  1 x dokumentácia (profesie) 
 potvrdené výkresy: Situácia na katastrálnej mape M 1:1000/Koordinačná situácia,  
               M 1:250 
 
Co:  MČ Bratislava – Devínska Nová Ves 
 potvrdené výkresy: Situácia na katastrálnej mape M 1:1000/Koordinačná situácia,  
               M 1:250 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 

 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


