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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu montazno-skladovej haly
s 1 nadzemnym podlazim a 2 mensimi vnltornymi administrativnymi ¢astami. Samotny objekt
je navrhnuty predovSetkym na skladovanie, distriblciu a logistiku pripadne lahku
vyrobu/montaz nendaro¢nd na vstupy médii. Celkové pbddorysné rozmery objektu
sU 41,6 x 51,4 m. Objekt je prestreSeny plochou strechou a jeho vyska je 11 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Navrh dopravného pripojenia je na uc¢elovu cestu -
spojnica medi ulicami Opletalova a Jana Jonasa. V rdmci arealu je navrhnutych 27 parkovacich
miest pre zamestnancov a navstevy.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 7 520,00 m?
vymera lUzemia pre 502D: 5354,00 m?
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zastavana plocha: 2138,00 m?

zelen:

na teréne: 848,00 m?
spevnené plochy: 2 368,00 m?
pocet podlazi PP/NP: on
pocet parkovacich miest: 27

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. 2285/50 k. u. Devinska Nova

Ves, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
cislo funkcie 502, rozvojové Gizemie, kéd D

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, éislo funkcie 1110,
rozvojové Uuzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny kéd D:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmiesané Gzemia Zastavba aredlového
D 0,9 502 obchodu, vyrobnych 0,40 0,15
8 ; o charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

- Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané uUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kdéd funkcie 502 patria skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Vo funkénej ploche ¢islo
1110 sa stavba neumiestiuje.

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych uzemiach

vyhodnotenie pre funkcnu plochu 502
plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 5354,00 m?
- zastavana plocha: 2138,00 m? 1IZP = 0,39 IZPuax= 0,40
- podlazna plocha (NP): 2315,49 m? IPP= 0,43 IPPmax= 0,9
- zapocitatelna zeleri: 848,00 m? KZ= 0,15 KZuwn= 0,15

*vymera podlaznej plochy bola ziskana vlastnym vypoctom z Udajov uvedenych v predlozenej PD

e Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kdéd D.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyuZzitia;

e v pripade navrhovanych terds a parkovacich stati na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia,
resp. plného prestropenia, by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska dopravného vybavenia:

e v zmysle UPN je v dotyku s navrhovanym zamerom planované rozSirenie pristupovej cesty
funkénej triedy C1 s MHD. Predlozeny zamer je umiestfiovany s Uzemnou rezervou a nie je
s vyhladovou dopravnou stavbou v kolizii.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavadzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Devinska Nova Ves nevyjadrila v zmysle
§ 31f 0ods.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vs$eobecne zavidznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e dodrzat minimalne hodnoty polomerov obllikov narozi pre nakladné vozidla v zmysle
platnej STN.

UPOZORNENIE:

Zaujmové Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme plynu a v ochrannom a bezpecnostnom
pasme energetiky.

Upozornujeme taktiez na nespravne uvedené zvislé dopravné znacenie — dodatkovu tabulu ¢.
Z 510, nakolko nie je v sulade s TP 117.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali (Cast architektlra a cestné a spevnené plochy).

Priloha: 1 x dokumentacia (profesie)
potvrdené vykresy: Situacia na katastralnej mape M 1:1000/Koordina¢na situacia,

M 1:250

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
potvrdené vykresy: Situacia na katastralnej mape M 1:1000/Koordina¢na situacia,
M 1:250

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



