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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods.1pism.b) a ods. 4 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vspojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby nové zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24
ods. 3 az 5 a ods. 9 az 12, §40a ods. 3, 4 a6, § 40b a §40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb., ktorym
v plnom rozsahu nahradza svoje skor vydané ZST ¢. MAGS OUIC 52453/2023-503313
zo dna 22.09.2023.

Genéza:

K investi¢nému zameru: ,,Rodinny dom pod Kominom" bolo dna 16.05.2023 vydané stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru & MAGS POD
45090/2022-95414. Posudzovana bola architektonicka Studia s datumom spracovania
01/2022, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. Mgr. art. Daniel
Subin, autorizovany architekt 1759 AA. V stanovisku hlavné mesto nesuhlasilo so zdmerom
v rozsahu predloZenej projektovej dokumentdacie, hodnotilo ho ako zdsah do Uzemia, ktory
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je nad ramec stavebnych intervencii stabilizovaného Uzemia. Zamer pozadovalo objemovo
zredukovat a reSpektovat vSetky uplatnené pripomienky a poZiadavky. Z hladiska funkéného
vyuzitia navrhovaného objektu bol konstatovany sulad s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prisluSnom
gramatickom tvare) vydalo, ako podklad v Uzemnom konani, po posudeni predloZzeného
investiéného zameru ,Rodinny dom pod Kominom” 01/2023; na pozemku parc. €. XXXXXXX,
XXXXXXXX V katastralnom Uzemi Petrzalka, vypracovaného Ing. arch. Peterom Tracikom,

zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS OUIC
52453/2023-503313 zo dha 22.09.2023.

Dna 04.09.2023 bola na Mestsku c¢ast Bratislava — Petrzalka ako prislusny cestny spravny
organ (dalej len ,, CSO") podana ziadost o zavdzné stanovisko podla §3b ods. (3) zdkona
¢. 135/1961 ZB.. Na zaklade posudenia CSO nesuhlasil so zriadenim dvoch vjazdov z miestnej
cesty lll. triedy vedenej po Dargovskej ulici.

Aktualne je predloZzena ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava. Predlozeny navrh rieSi zmenu dopravného pripojenia
na zaklade poziadaviek CSO.V suvislosti s uvedenym hlavné mesto SR Bratislava
konstatuje vzmysle § 140b ods. 4 zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, Zze doslo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty organ vychadzal
nahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 52453/2023-503313 zo dia
22.09.2023.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dvojpodlazny nepodpivni¢eny rodinny dom
s dvomi bytovymi jednotkami. Navrhovany dom je zloZzeny z dvoch velkostne rozdielnych
jednotiek. Stavba je osadena na parc. €. XXXXXXXXXXXXXxX na ulici Dargovska, k. U. Petrzalka,
Bratislava V. Pédorys rodinného domu je ¢lenity so zakladnymi rozmermi 10,3 m x 12,615 m.
Stavba je zastreSena plochou strechou s vyskou atiky na kote +7,260 m.

PredloZzena zmena z hladiska dopravného rieSenia: stavba je napojena jednym vjazdom
v Sirke 2,57 m z ulice Dargovska. Staticka doprava je pokrytd navrhnutymi 4 parkovacimi
statiami na teréne podla predlozeného vypoctu statickej dopravy v zmysle STN73 6110/Z2.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 330,00 m?
zastavana plocha: 115,42 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 230,84 m?
zelen: 101,91 m?
spevnené plochy: 112,67 m?
pocet bytov: 2

pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 4

Postidenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX,
k. 0. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, stabilizované tuzemie

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:



vo vhutornom meste sa vyskytujl stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Téato Uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané lUzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patri medzi pripustné spdsoby v obmedzenom rozsahu vyuzitia funkcnej
plochy umiestfiovanie rodinnych domov. Navrhovana zastavba je tvorena dvomi bytovymi
jednotkami s vlastnym vstupom azazemim v rodinnom dome. Navrhovany dom
sa umiestfiuje do Uzemia s existujucimi rodinnymi domami, reSpektuje charakter
stabilizovaného uzemia.

pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch musi
dosiahnut v ramci rieSenej funkénej plochy min. 30 %, ¢im bude max. pripustny podiel
bytovej funkcie 70 %. Navrhovana stavba navySuje podiel bytovej funkcie vo funkénej
ploche avSak max. pripustny podiel 70% zostava reSpektovany

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 61166,00 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 6 471,00 m? 63,94 % max. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 11 472,00 m? 36,06 % min. 30%

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tizemiach

plo$né bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie

vymera funkénej plochy 61166,00 m?

vymera zaujmového Uzemia: 330,00 m?

zastavana plocha: 115,42 m? IZP = 0,35

podlazna plocha (NP): 230,84 m? IPP= 0,70

zapocitatelna zelen: 101,91 m? KZ= 0,31

kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .

v . . . Zzamer investora

501 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,31 0,31 0,35
IPP 0,42 0,43 0,70
KZ 0,44 0,44 0,31

Navrhovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury aresSpektuje hmotovo-priestorovy charakter uz existujlcej
zastavby - dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intenciach
zastavby vytvarajicej kompaktné mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN.
Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim zohladriuje charakter existujlcej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zavdznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky



Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ tuzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e doplnit hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych voéd a navrh potrebného objemu
vsakovacieho zariadenia a akumula¢nej nddrze v m3;

e pri hydrotechnickych vypoctoch pouzit aktudlne hodnoty intenzity dazda pre danu lokalitu
Bratislavy;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Petrzalka, Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, Trnavka, Nivy,
Cunovo, Jarovce, Rusovce, Vrakufa, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrdzku p = 0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 I.s".ha™ a sUcinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku;

e vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska Cast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim &islo 8121/2024/RURaGIS/41153 zo diia
06.08.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou ,Rodinny dom pod kominom" a uplatfiuje
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie v oblasti ochrany kvality
vdd, bod 12.1 a v oblasti odpadového hospodarstva, bod 12.6.1 zavaznej ¢asti UPN mesta,
v pripade potvrdenia znedistenia pddy zabezpedit sanovanie kontaminovanej zeminy mimo
zaujmové Uzemie na sklddku nebezpeéného odpadu v zmysle platnej legislativy, nakolko
v danom Uzemi je potvrdend sanovana environmentalna zataz ,Matador - aredl byvalého
zavodu - SK/EZ/B5/161;

e v zmysle Zdsad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie, kapitoly 12.1. zdvaznej
¢asti UPN mesta v dalSom stupni projektovej dokumentacie posudit vplyv vsakovania
dazdovych voéd do podzemnych voéd v rdmci stavby vypracovanim hydrogeologického
posudku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,

v

§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni



neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem neuplatiiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko nahradza v plnom rozsahu nahradza povodne vydané suhlasné
zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
¢. MAGS OUIC 52453/2023-503313 zo dha 22.09.2023 vydané k stavbe: ,Rodinny dom
pod Kominom" navrhnutej na parc. €. XXxxxxxxxxxxxxxx v k. u. Petrzalka.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:250, ¢. C/

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:250, ¢. C/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



